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Tegevusaruanne

Kontserni tutvustus

AS Operail koos tutarettevotetega (edaspidi Kontsern) on Eesti vanim ja suurim raudtee-ettevote, mille
kogemus ulatub 150 aasta taha. Kontserni ettevotted tegutsevad kolmel drisuunal:
= Kaubavedu Eestis ja Soomes

* Vagunite ja vedurite rent 1520mm raudteel
= Veeremi hooldus, remont ja moderniseerimine

AS  Operail  ainuaktsiondriks  on Eesti  Vabariik. Ettevote  kuulub Majandus-  ja
Kommunikatsiooniministeeriumi haldusalasse.
Kontsern juhindub oma tegevuses jatkusuutliku ja vastutustundliku tegevuse pdhimdtetest. Me usume
puhtamasse ja ohutumasse tulevikku ja teame, et saame seda ise oma tegevusega mdjutada. Soovime olla
vastutustundlik ja eelistatuim partner raudteel, pakkuda keskkonnasdbralikke, kuluefektiivseid ja ohutuid
logistika ning veeremiga seotud teenuseid. Mahu- ja ohtlike kaupade raudteevedajana saab kontserni
kasitleda kdrgendatud ohuallikana keskkonnale. Kontsern jalgib kdiki seatud eeskirju ja reegleid ning teeb
ennetavaid tegevusi, et minimaliseerida sotsiaal-, majandus- ja looduskeskkonnale kaasnevaid riske.
2021. aastal teostati Operail kontsernis timberkorraldusi (kirjeldatud aruandeperioodi siindmuste all),
mille tulemusel on kdik Operaili arisuunad eraldi juriidiliste kehade all:

= AS Operail tegeleb kaubavedudega Eestis

=  Operail Finland Oy tegeleb kaubavedudega Soomes
= AS Operail Leasing ning Operail Leasing Finland Oy tegelevad veeremi rendiga
= Operail Repairs OU tegeleb veeremi hoolduse, remondi ja moderniseerimisega

AS Operail omab labi Operail Holding OU 100% k&ikidest tiitarettevdtetest. Allpool joonisel on esitletud
kontserni struktuur 31.21.2021 seisuga.

Eesti Vabariik

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium

OPERAIL

Operail Holding

Operail Operail Operail Leasing Operail
Repairs Leasing Finland Finland
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Olulisemad finantsnaitajad

Aasta 2019 2020 2021
Aritulud 75 407 65118 72977
EBITDA 17 033 14841 17 165
Puhaskasum 9628 2658 -5008
Puhaskasum ilma allahindlusteta 9951 2760 3960
EBITDA marginaal 23% 23% 24%
Puhaskasumi marginaal 13% 4% -7%
Omakapitali tootlus 17% 4% -7%
Omakapitali maar 42% 44% 39%
Netovolg 72773 76170 77138
Netovdlg/EBITDA 4,3 5,1 4,5
Laenutgenmduse kattekordaja (v.a kontsernisisesed 4,0 25 24
kohustised)

Valemid:

EBITDA = Arikasum + P8hivara kulum ja védrtuse langus

Puhaskasum ilma allahindlusteta = Puhaskasum + Péhivara allahindlused®

EBITDA marginaal = EBITDA / Aritulud

Puhaskasumi marginaal = Puhaskasum / Aritulud

Omakapitali tootlus = Puhaskasum / Aruande perioodi keskmine omakapital kokku

Omakapitali mddr = Omakapital aruandeperioodi I6pus / Varad aruandeperioodi 16pus

Netovédlg = kontserniviilised rendi- ja vblakohustised kokku aruandeperioodi I6pus - raha aruandeperioodi
16pus

Laenuteeninduse kattekordaja = EBITDA / (kontsernivdlised intressikulud + kontserniviiliste rentide

pbhiosamaksed)

131.12.2021 seisuga hinnati alla p8hivara 8 968 tuhande euro véirtuses (2020: 102 tuhat eurot). Tipsem info
allahindluste osas on avaldatud raamatupidamise aruande lisas 3.
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Ulevaade aruandeperioodil toimunust

Kaubavedu

Veomahud Baltimaades ja Scomes (imlnt)
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Allikad: Eesti Raudtee, Lati Raudtee, Leedu Raudtee, Statistics Finland
Markused: 2021.a Lati Raudtee kaubamaht sisaldab Gksnes SISC “Latvijas dzelzcel$” poolt Lati raudteel veetud mahtu.

Eesti avalikul raudteel tervikuna kujunes 2021. aasta veomahuks 12,8 miljonit tonni (vGrreldes 2020.
aastaga +10,6%). Olulisemad kaubagrupid olid vaetised 6,0 miljonit tonni (-6% vorreldes 2020. aastaga),
nafta ja naftatooted 2,8 miljonit tonni (vGrreldes 2020. aastaga +57%), keemiakaubad 1,4 miljonit tonni
(2020: +0%) ning podlevkivi 0,7 miljonit tonni (vorreldes 2020. aastaga +160%).

Lati raudtee veomahuks kujunes 2021. aastal 20,2 miljonit tonni (vorreldes 2020. aastaga -16%).
Olulisemad kaubagrupid olid nafta ja naftatooted 6,1 miljonit tonni (vorreldes 2020. aastaga: -5%), kivissi
2,2 miljonit tonni (vorreldes 2020. aastaga: -48%), toiduained ja loomaséddad 2,3 miljonit tonni (vorreldes
2020.aastaga -3%).

Leedu raudtee veomahuks kujunes 2021. aastal 51,1 miljonit tonni (vOrreldes 2020.aastaga -4%).
Olulisemad kaubagrupid olid vaetised 17,0 miljonit tonni (vorreldes 2020. aastaga -2%), nafta ja
naftatooted 9,3 miljonit tonni (vorreldes 2020.aastaga -17%), ehituskaubad 7,8 miljonit tonni (2020: +0%).
Soome raudtee veomahuks kujunes 2021. aastal 40,2 miljonit tonni, mida oli 5% rohkem kui 2020. aastal.

Operail kontserni kaubaveo maht Eestis ja Soomes kokku 2021. aastal oli 12,9 miljonit tonni (vorreldes
2020. aastaga +15%). AS-i Eesti Raudtee taristul veetud kogumahust oli Operaili osa 93,4%. AS Operail Eesti
parki kuulub 31.12.2021 seisuga 80 vedurit ning ligi 700 vagunit.

Operail kontserni tootajate arv oli 31.12.2021 seisuga 588 (2020: 578).
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Operalkontserniveormnaht (rmlnt)
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Operaili veomahu kasv Eestis oli seotud Valgevene naftatoodete transiidi suurema mahuga. Suurima
veomahuga kaubagrupiks oli sarnaselt eelmise aastaga vaetised 6,0 miljoni tonniga (vorreldes 2020.
aastaga -6%). Vaetiste puhul on tegemist Venemaa ekspordiga, mida kdideldakse nii vedel- kui
puistekaubana Sillamde ja Muuga sadamate kaudu. Veomahult teiseks kaubagrupiks oli nafta ja
naftatooted veomahuga 2,8 miljonit tonni (vorreldes 2020. aastaga +57%). Kasv oli seotud Valgevene
naftatoodete transiidi suurema mahuga (vorreldes 2020. aastaga +1,2 miljonit tonni). Kaubamahult
kolmandal positsioonil olid keemiakaubad, mille veomaht 1,4 miljonit tonni jai vorreldes 2020. aastaga
samale tasemele.

Operaili veetud kaupade jaotus 2020/2021

2020 2021

m Vaetised

= Nafta ja naftatooted
= Muud kaubad
8%
Keemiakaubad

Kivistisi ja koks
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Konteinerkaupade veomaht kasvas 2021. aastal 56 429 TEU-ni (vorreldes 2020. aastaga +26%). Mahud
kasvasid Muuga — Vorotdnsk konteinerrongil, vdetiste transiidil Vaivara kaudu ja Eesti-sisestel
multimodaalsetel vedudel. Vordluseks teiste Baltikumi riikidega kasvas Lati raudteel konteinerite veomaht
2021. aastal 74 528 TEU-ni (vorreldes 2020. aastaga +14%) ning Leedu raudteel 255 416 TEU-ni (vOrreldes
2020. aastaga +70%).

Konteinerite vedu (TEU)
20 000 76756
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40000

20000

2017 2018 2019 2020 2021

Riigiti teostati Eestis kdige rohkem vedusid Venemaa suunal: kokku 8,0 miljonit tonni (vGrreldes, 2020.
aastaga -4%). Veomaht Valgevenega oli 1,9 miljonit tonni (vGrreldes 2020.aastaga +160%), Leeduga 0,6
miljonit tonni (vorreldes 2020.aastaga -18%), Latiga 0,3 miljonit tonni (vGrreldes 2020.aastaga +60%),
Ukrainaga 90 tuhat tonni (vGrreldes 2020.aastaga -2%), Kasahstaniga 83 tuhat tonni (vGrreldes
2020.aastaga -2%), Usbekistaniga 22 tuhat tonni (vorreldes 2020.aastaga -39%). Kogu veomahust oli
transiidi osakaal 80% (9,5 miljonit tonni), kasvades aastaga 2 protsendipunkti vorra.

Operail Finland alustas kaubavedudega 2020. aasta novembris, 2021. aasta on opereerimise esimene
tdisaasta, mille jooksul ettevote vedas siitt, koksi ning erinevaid naftatooteid. Aasta alguses saadi katte ka
viimased vedurid (kokku vedureid 9 tk). To6tajate arv kasvas 2021. aastal 28 inimese vorra ning joudis 38
inimeseni.

Operail Finland veetud kaupade jaotus 2020/2021

2020 2021

m \/detised
= Nafta ja naftatooted

= Kivistisi ja koks
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Veeremi rent

2021. aasta I6pus oli Operail Leasing AS-is kokku ligi 2 500 vagunit (2020. aastal Ule tuhande vaguni) ja
kolm vedurit (2020. aastal 0 vedurit) ning Operail Leasing Finland Oy-s sama palju vaguneid kui eelmise
aasta l6pus (ligi 200 vagunit). Operail Leasing AS-i vagunite ja vedurite arv kasvas valdavalt kontsernisisese
restruktureerimise tulemusena. Seoses COVID-19 lainetega pikendati osaliselt klientide rendihinna
soodustusi. 2021. aasta I6pus oli rendilepingutega hdéivatud 94% vagunitest (2020. aastal 92%). 2021.
aastal aktiviseerunud kaubavahetusest vorreldes eelmise aastaga kasvas Operaili ihispargi vagunitest
tulenev tulu 5% vorra 1 356 tuhandele eurole. Remondi ja hoolduskulud vahenesid 3 130 tuhandele eurole
(-6% vorreldes 2020. aastaga).

Remont

Operail kontserni depood Muugal ja Tapal teenindavad peamiselt Operail kontserni kuuluvaid ettevotteid.
Hooldatakse Eesti vedureid ning tOste- ja kapitaalremontidega pikendatakse olemasolevate vedurite
kasutusiga. 2021. aasta teises pooles alustas Operail Repairs OU Soome vedurite hoolduste ja
remontidega. Tapal moderniseeritakse veel lisaks C-30M vedureid ning 2021. aastal moderniseeriti C36
veduri baasil esimene LNG vedur Eestis. Kuna taolist vedurit ei ole varem Eestis sertifitseeritud, siis seoses
vastavate riiklike tehniliste kontrollide ja vastavate dokumentatsioonide koostamisega likkus veduri
kasutusse votmine 2022. aastasse.

Kontsernisisesed restruktureerimised
Aruandeperioodil teostati Operail kontsernis imberkorraldusi, mille eesmargiks oli kontserni drisuunad
juriidiliselt eraldada:

1. AS Operail asutas 21.05.2021 Operail Repairs OU, mis osutab veeremi hoolduse, remondi ja
moderniseerimise teenuseid nii kontsernisisestele kui ka vélistele osapooltele.
2. AS Operail asutas 20.05.2021 Operail Holding OU osakapitaliga 2500 eurot ja teostas ettevdttesse

tdiendavaid sissemaksed. Operail Holding OU on 100% ulatuses AS Operail omandis. Mitterahalise
sissemakse olulisema osa moodustasid 100%-lised osalused tiitarettevdtetes Operail Leasing AS, Operail
Leasing Finland Oy, Operail Finland Oy ning Operail Repairs OU. Lisaks osalustele kuulusid sissemaksete
hulka erinevad AS Operail nduded titarettevotete vastu (omanikulaenud koos intressidega ja muud
tasumata arved).

3. AS Operail teostas sissemakse AS-i Operail Leasing, mille olulisemaks osaks olid vagunid ja vedurid
ning nendega seotud laenukohustused.

Investeeringud

2021. aastal investeeris kontsern kokku 13 687 tuhat eurot (2020: 25 602 tuhat eurot ). Peamised
investeeringud olid vedurite soetamine Soome ja Eesti kaubaveo tarbeks ja vagunite soetamine. 2022.
aastal planeeritakse teha Uksnes vajalikke investeeringud eelkdige vedurite moderniseerimisse,
kapitaalremontidesse ja seadmetesse, mis tagavad ettevotte aritegevuse jatkusuutlikkuse.

Dividendid

Dividendide valjamaksmise otsustab Kontserni ildkoosolek majandus- ja kommunikatsiooniministri isikus.
Dividendide valjamaksmisel arvestatakse ettevotte investeerimisvajadusi ja finantstulemusi ning
eeldatakse optimaalse kapitalistruktuuri sdilitamist. Ettevote maksis majandusaastal dividende 2 205 tuhat
eurot (2020. aastal 9 500 tuhat eurot).
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Uhiskondlik vastutus

Operaili suurimaks vastutuseks Ghiskonnas on viia kaubad digeks ajaks ja tervelt kohale, ilma inimeste
tervist ja keskkonda kahjustamata. Ka 2021. aastal liikusime joudsalt jatkusuutlikuma raudteelogistika
suunas.

Raudteetransport on (ks kdige jatkusuutlikum tana teadaolev transpordililk, mis vorreldes
maanteetranspordiga kulutab kuni 4 korda vdahem kitust ja emiteerib kuni 75% vahem CO2-te.
Maanteevedude asendamine raudteevedudega aitab lisaks looduse sadstmisele kaasa ka liiklusohutuse
suurendamisele, sest veoautode maanteelt dra toomine muudab teed teistele liiklejatele ohutumaks.

Et tuua kaubad maanteelt raudteele, pakub Operail multimodaalse kaubaveo teenust, kus korraldame
kliendi jaoks lisaks raudteeveole dra ka kauba autotranspordi raudteeni. Eesmark on, et kaup liiguks
vOimalikult pika maa raudteel ja nii vahe kui véimalik maanteel.

Logistikasektori keskkonnahoiu suurendamiseks toob Operail innovatsiooni veduriehitusse. 2021. aastal
valmis Tapa depoos Baltimaade ja ldhiregiooni esimene LNG-liinivedur, mis saab liikuda nii diiselkttuse kui
ka LNG ehk veeldatud maagaasi joul. Lahendus aitab kokku hoida kitusekulusid ning masin paiskab 6hku
vahem slisihappegaasi ja vaaveldioksiidi.

Loodussbbraliku raudteetranspordi Idppeesmark, nullheitmed on aga saavutatavad vesinikul liikuva veduri
abil. 2021. aasta siigisel s&lmiski Operail vesinikulahenduste ettevdttega OU Stargate Rail Uhiste
kavatsuste leppe, mille alusel tegime algust esimese vesinikuveduri prototilibi kavandamisega.

Lisaks sellele valmisid 2021. aasta jooksul Tapa depoos veel kolm keskkonnasdbralikku moodulvedurit C30-
M, mis on Umberehitatud vanadest Ameerika veduritest.

2021. aasta kevadel alustas Operail lleminekut kaubaveo infosiisteemile RailCube. Parast programmi
I8plikku kasutuselevdttu viheneb oluliselt ettevdtte paberi vajadus. Ulevalt-alla mudeli ehk infosiisteemi
valmis tegemise ja siis tOOtajatele selgeks Gpetamise asemel kaasasime kdigi tasandite tddtajad juba
programmi seadistamise etappi.

Kannustatuna uue infoslisteemi peatsest kasutuselevétust viisime 2021. aastal labi suure digiprojekti: tle
180 Operaili tootaja labisid digipadevuste koolituse, kus Gppisid arvuteid ja nutiseadmeid paremini
kasutama. Koolituste kasu on tooalasest laiem, sest varasemalt arvuteid mittekasutanud t66tajad said
paremad teadmised tdnapdeva digitaalses maailmas toimetamiseks.

Ettevottest valjapoole ulatuva panuse turvalisusesse andsid Operaili ohutussaadikud, kes kdisid Eesti
koolides, lasteaedades ja lastelritustel tutvustamas raudteeohutust. 2021. aastal lisandus senisele
kaheksale veel kaks Operation Lifesaver Estonia koolituse labinud Operaili vabatahtlikku ohutussaadikut.
Jatkasime raudteemuuseumite toetamist, et aidata kaasa raudtee vdarika ajaloo hoidmisele ja
tutvustamisele kogukonnas. 2021. aastal ehitasid Operaili Tapa depoo meistrid Eesti Muuseumraudteele

koopia ajaloolisest lahtisest reisivagunist, millega muuseumikiilastajatele niid séitu tehakse.

Ettevote plaanib jatkata olemasolevate drisuundade arendamist ja efektiivistamist.
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Tuleviku valjavaade

24.veebruaril 2022. aastal alanud sdjategevus Ukrainas ja kehtestatud sanktsioonid avaldavad negatiivset
moju ettevotte tuleviku vdljavaadetele. Turuolukorra muutus avaldab negatiivset mdju veomahtudele
(suurem osa Operail kontserni veomahtudest on transiitveod Venemaalt) kui ka vagunite rendihindadele
ja noudlusele. Juhatus monitoorib olukorda hoolega ning véimalusel suunab vaguneid Kesk-Aasiasse voi
juhib vagunid korge riskiga piirkondadest eemale. Operail Leasingu vagunipargist oli aruande koostamise
hetkel 15% seotud Ukrainaga. Sanktsioneeritud veomahtudele otsitakse asendust. Aruande koostamise
hetkel ei olnud alust arvata, et eelpool mainitud siindmused voiksid mdjutada kontserni toimetulekut.
Lisainfo sdjategevuse mdju ning negatiivse kdibekapitali osas on avalikustatud raamatupidamise aruande
lisas 20.

Kontserni riskijuhtimine

Kontsern on eelkdige avatud Sveitsi frangi, USA dollari ja Venemaa rubla valuutakursi muutustele.
Valuutariskide maandamiseks s&lmitakse enamus lepingutest eurodes ja vdimalikel juhtudel
tasakaalustatakse valisvaluuta laekumised ja valjamaksed.

Kontsern on avatud muutustele baasintressimaarades. Refinantseeritavatel laenudel voib muutuda ka

finantseerija poolt pakutav intressimaar. Intressimdaara riske on detailsemalt kasitletud raamatupidamise
aruande lisas 2.2.
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Hea Uhingujuhtimise Tava aruanne

Uldkoosolek

2021. majandusaasta jooksul oli AS-i Operail ainuaktsionariks Eesti Vabariik, seega pole vajadust kasitleda
kaesolevas aruandes HUT-i iihe pdhimdtte, milleks on tagada aktsionaride vdrdne kohtlemine, jargimist.

26.03.2021 tegi ainuaktsionar Eesti Vabariik, keda seaduse alusel esindab osalust valitseva ministrina
majandus- ja kommunikatsiooniminister Taavi Aas, korralise Uldkoosoleku otsuse, millega kinnitas AS
Operail 2020. aasta majandusaasta aruande.

13.05.2021 tegi ainuaktsionar otsuse AS Operail kontserni struktuuri korrastamise ja mittestrateegiliste
drisuundade voorandamine kohta.

14.05.2021 kinnitas ainuaktsionar AS Operail 2020.aasta kasumi jaotamise.

19.05.2021 muudeti 2020 majandusaasta kasumi jaotamise kinnitamise sGnastust

21.10.2021 kinnitati AS Operail omaniku ootused.

Noukogu

AS-i Operail ndukogu koosneb 5 liikkmest.
2021. aastal osalesid AS-i Operail ndukogu koosseisus jargmised isikud:

1) Leon Jankelevitsh alates 24.05.2020, ndukogu esimehena alates 03.06.2020;
2) Indrek Gailan alates 21.11.2019;

3) Kaido Saar alates 24.05.2020;

4) Tarmo Porgand alates 24.05.2020;

5) Siret Liivamagi alates 01.06.2020

Noukogu padevus tuleneb aritihingu pohikirjast: ndukogu teostab jarelvalvet juhatuse tegevuse lile, osaleb
kontserni tegevuse planeerimisel ja juhtimise korraldamisel ning otsustab igapaevase majandustegevuse
raamest valjuvate tehingute tegemise. Noukogu tegutseb iseseisvalt ning kontserni ja aktsionari huvides.

2021. aastal toimus 16 ndukogu koosolekut ja vBeti vastu 3 otsust koosolekut kokku kutsumata. Kokku tegi
noukogu 2021. aastal 39 otsust.

Noukogu liikmed jargisid huvide konflikti valtimise korda.

Noukogu organitest on moodustanud alates 20.02.2013 3-liikmeline auditikomitee, mille tlesandeks on
panustada ndukogu ndustamisse jarelevalve teostamisega seotud kiisimustes, s.h, jalgida ja analtisida
riskijuhtimise ja sisekontrolli t6husust, raamatupidamise aastaaruande ja audiitorkontrolli protsessi,
vandeaudiitori sdltumatust ja tegevuse vastavust nduetele.

Auditikomitee liikmeteks olid 2021. aastal Erik Starkov (esimees), Indrek Gailan ja Leon Jankelevitsh.
Ainuaktsionar on vastavalt nimetamiskomitee ettepanekule kehtestanud ndukogu liikmete ja néukogu
esimehe tasu. Lisaks makstakse tdiendavat tasu auditikomitee liikkmeteks olevatele ndukogu liikmetele

auditikomitee koosolekul osalemisel eest. Auditikomitee esimehe tasu on maaratud vastavalt poolte
kokkuleppele.
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Juhatus

Juhatus esindab ja juhib aktsiaseltsi igapdevast majandustegevust iseseisvalt kooskdlas seaduste ja
pohikirja nduetega. Juhatus votab vastu aktsiaseltsi tegevusega seotud otsuseid ja teostab iseseisvalt koiki
tehinguid, mis ei ole seadusest voi pohikirjast tulenevalt ildkoosoleku v6i ndukogu padevuses.

AS Operail juhatus koosnes aruandeaastal kahest liikmest, kelle digused, kohustused ja vastutus on
kirjeldatud juhatuse liikmetega sélmitud lepingutes. Juhatuse liikmete volituste pikendamine jargmiseks
ametiperioodiks otsustati ndukogu poolt samuti 2021.a.

Juhatus jargis hea ihingujuhtimise tava ndudeid, arvestades seejuures erisusi, mis tulenevad asjaolust, et
AS Operail on riigi dritihing, millele kehtivad Riigivaraseaduses satestatud erisused.

Tutarettevotjad

AS Operail ainuaktsionari 13.05.2021 otsusega nr 1.1-5/21-026 otsustati asutada AS Operail 100%-lised
tutariihingud Operail Repairs OU ja Operail Holding OU ning vd&randada tiies ulatuses Operail Holding
OU-le seni AS-ile Operail kuulunud osalused tiitariihingutes (Operail Repairs OU, AS Operail Leasing,
Operail Finland QY ja Operail Leasing Finland OY). Seega on parast eelnimetatud imberkorraldust AS-il
Operail osalus (100%) OU-s Operail Holding, millele omakorda kuuluvad osalused (100%) AS-is Operail
Leasing, Operail Finland Oy-s, Operail Leasing Finland Oy-s ja Operail Repairs OU-s.

Operail Holding OU

Operail Holding OU asutati 20.05.2021. Juhatuse liikmeteks on AS-i Operail juhatuse liikmed, ndukogu ei
ole. TUtarettevGtja Gilesandeks on teiste tiitarettevotjate aktsiate ja osade hoidmine.

Osalhingul on alates 09.08.2021 (iks osa nimivaartusega 3000 eurot, mis kuulub AS-ile Operail.

AS Operail Leasing

Ariiihing, mille aktsiad esmalt kuulusid AS-ile Operail ning alates 2021. aastast Operail Holding OU. Operaili
juhatuse liikmed ja ndukogu esimees (Leon Jankelevitsh) on AS-i Operail Leasing ndukogu liikkmed. AS
Operail Leasing juhatuse lilkmed olid aruandeaastal kuni 27.08.2021 Priit Meos ja Tuuli Mizer. Priit Meos
lahkus juhatusest omal soovil alates 27.08.2021. Seet&ttu nimetati alates 03.09.2021 teiseks juhatuse
liikmeks Valentin Pallase.

Aktsiaseltsil on alates 09.07.2021 25 500 aktsiat, nimivdartusega 1 euro, mis kuuluvad Operail Holding OU-
le.

Operail Repairs OU

Operail Repairs OU asutati 21.05.2021. Asutamise eesmérgiks kontserni struktuuri korrastamisel oli
kontserni veeremi remondi- ja arendustddde konsolideerimine eraldi dritihingusse. Juhatuse lilkmeteks on
Operaili juhatuse liikmed, ndukogu ei ole.

Osatiihingul on alates 02.08.2021 iiks osa nimivaartusega 3000 eurot, mis kuulub Operail Holding OU-le.

Operail Leasing Finland Oy

Aruandeaastal jatkas aktiivse majandustegevusega 10.05.2017 asutatud Soome tiitarettevétja Operail
Leasing Finland Oy, mis tegeles hakkepuidu poolvagunite rentimisega Soome klientidele.

Majandusaasta jooksul toimus juhatuse muudatus: juhatuse liige Priit Meos lahkus kontsernist 27.08.2021,
asendusliige Tuuli Mizer nimetati juhatuse liikmeks ja uueks asendusliikmeks nimetati Paul Priit Lukka.
Osatiihingul on 10 000 osa nimivaartusega 0,25 eurot, mis kdik kuuluvad Operail Holding OU-le.
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Operail Finland Oy

2019. a. asutatud Soome tiitarettevdtja Operail Finland Oy juhatuse liikmeteks on Paul Priit Lukka
(esimees), Raul Toomsalu ning llkka Aimo Jalmari Seppanen. Viimati nimetatu on ka tegevjuht.
Tltarettevotja teostab kinnitatud ariplaani kohaselt kaubavedusid Soomes (Soome-Vene piirilt Soome
sadamatesse). Teenuste osutamine algas 2020. aasta teisel poolaastal.

Osaliihingul on 10 000 osa nimivaartusega 0,25 eurot, mis kdik kuuluvad Operail Holding OU-le.

Tasud ja hiivitised

Aktsiaseltsi juhatuse liikkmete tasud ja hivitised sisalduvad juhatuse liikmetega sélmitud lepingutes, mis
on ndukogu poolt labi arutatud ja kinnitatud. Lahkumishivist makstakse juhatuse liikmele vaid juhul, kui
ta kutsutakse tagasi nGukogu poolt enne tema ametiaja 10ppu ning talle makstav hivitis ei voi letada
juhatuse liikme kolme kuu tasu. Juhatuse liikkmele ei maksta lahkumishivist, kui ta kutsutakse juhatusest
tagasi mojuval péhjusel, nt kui ta on rikkunud seadust, pohikirja voi juhatuse liikme lepingut voi pole
tditnud oma kohustusi.

Juhatuse liikkmele tdiendava tasu maaramisel lahtus ndukogu &arithingu finantsnaitajatest, arvestades
juhatuse liikme t66 tulemuslikkust ja isiklikku panust aktsionari pustitatud finants- ja tegevuseesmarkide
saavutamisel. Majandusaasta jooksul makstava tdiendava tasu suurus kokku ei voinud tletada juhatuse
liikkmele makstud nelja kuu tasu. Noukogu arvestas juhatuse tasustamisel perioodil juuni-detsember 2021
lisandunud to6koormust seoses kontserni restruktureerimise ja osalise erastamise ettevalmistamisega.

NSukogu 24.03.2021 otsusega nr 1-2-2/7 maksti juhatuse liikkmetele tdiendavat tasu: Raul Toomsalule ja
Paul Priit Lukkale 4 kuu keskmise tasu (2020. majandusaasta andmetel) ulatuses. 2021. aastal tehti lisaks
kontserni sisetehingutele tehinguid juhatuse liikmega seotud isikute ja driihingu vahel (lisa 17).

Juhatuse liikmed ei tegutsenud ettevotluses drililhinguga samal tegevusalal ega tegele muude
todilesannetega juhatuse liilkme kohustuste taitmise k&rval, mis rikuks HUT-i punkti 2.3.3.

Sisekontroll ei tuvastanud Ghtegi juhtumit, mil dritihingu juhatuse lilkkmed voi tootajad oleks nGudnud véi
votnud isiklikul eesmargil kolmandatelt isikutelt seoses oma t66ga vastu raha ega teisi hivesid voi teinud
kolmandatele isikutele Gigusvastaseid voi pohjendamatuid soodustusi ariihingu nimel. Selle tagamiseks
on aktsiaseltsi juhatus kinnitanud 16.03.2020 otsusega nr 1-2.3/14 Huvide konflikti valtimise korra.
Teabe avaldamine

AS Operail avaldab oma veebilehel informatsiooni aktsionari, nGukogu ja juhatuse koosseisu kohta. Lisaks
sellele avaldatakse veebilehel dritihingu pohikiri, majandusaasta aruanded, vahearuanded (3, 6 ja 9 kuud)
ja andmed audiitori kohta. Tdiendavalt avaldatakse Riigivaraseaduses sdtestatud teavet.

Finantsaruandlus

AS Operail koostab finantsaruandeid vastavalt Euroopa Liidus kehtivatele rahvusvahelistele
finantsaruandluse standarditele.
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

tuhandetes eurodes Lisa 31.12.2021 31.12.2020
VARAD

Pohivara

Ettemaksed p&hivarade eest 3 6 11015
Materiaalne pdhivara 3 69 348 58 453
Kasutusdiguse varad 3,15 78 229 80 555
Immateriaalne p&hivara 3 452 394
PG6hivara kokku 148 035 150 417
Kaibevara

Varud 4 5471 5682
Ndouded ostjate vastu 2,5 4677 4501
Muud nouded 2,5 2081 1482
Raha ja raha lahendid 2 16 056 8940
Kaibevara kokku 28 285 20 605
VARAD KOKKU 176 320 171 022
OMAKAPITAL JA KOHUSTISED

Omakapital

Aktsiakapital 6 24 476 24 476
Ulekurss 17 256 17 256
Kohustuslik reservkapital 389 256
Muud reservid 1 1
Jaotamata kasum 14 26124 33470
Omakapital kokku 68 246 75 459

Pikaajalised kohustised

Rendikohustised 2,7,15 50481 60514
Vélakohustised 2,7 27 500 19 928
Eraldised 8 548 645
Pikaajalised kohustised kokku 78 529 81087

Liihiajalised kohustised

Volad tarnijatele ja muud lihiajalised kohustised 9 14 301 9770
Rendikohustised 2,7,15 13176 4 668
Vélakohustised 2,7 2037 0
Eraldised 8 31 38
Liihiajalised kohustised kokku 29 545 14 476
KOHUSTISED KOKKU 108 074 95 563
OMAKAPITAL JA KOHUSTISED KOKKU 176 320 171 022

Aastaaruande lisad lehekiilgedel 19-54 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

tuhandetes eurodes Lisa 2021 2020
ARITULUD

Tulu kliendilepingutest 10 71239 62 578
Muud aritulud 10 1738 2540
Aritulud kokku 72977 65118
ARIKULUD

Kaubad, materjal ja teenused 11 34 238 28 996
Mitmesugused tegevuskulud 11 3577 4357
Toojoukulud 12 17 893 16 831
PShivara kulum ja vaartuse langus 3 19 667 8301
Muud arikulud 105 93
Arikulud kokku 75 480 58 578
ARIKASUM/-KAHJUM -2503 6 540
Finantstulud ja -kulud 13 -2 067 -1537
KASUM/-KAHJUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST -4 570 5003
Tulumaks 14 438 2 345
ARUANDEAASTA KASUM/-KAHJUM -5 008 2 658
ARUANDEAASTA KOONDKASUM/-KAHJUM KOKKU -5 008 2658

Aastaaruande lisad lehekilgedel 19-54 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Kohustuslik
Aktsia- reserv- Muud Jaotamata
tuhandetes eurodes Lisa kapital  Ulekurss kapital reservid kasum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2019 6 2556 17 256 256 1 40 312 60 382
Aruandeperioodi koondkasum 0 0 0 0 2 658 2 658
Aktsiakapitali suurendamine 21920 0 0 0 0 21920
Viljakuulutatud dividendid 0 0 0 0 -9 500 -9 500
Saldo seisuga 31.12.2020 6 24 476 17 256 256 1 33470 75 459
Aruandeperioodi koondkahjum 0 0 0 0 -5 008 -5 008
Kohustuslik reservkapital 0 0 133 0 -133 0
Viljakuulutatud dividendid 0 0 0 0 -2 205 -2 205
Saldo seisuga 31.12.2021 6 24 476 17 256 389 1 26 124 68 246

Taiendav informatsioon omakapitali kohta on avalikustatud lisas 6.

Aastaaruande lisad lehekiilgedel 19-54 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

tuhandetes eurodes Lisa 2021 2020
Rahavood aritegevusest

Aruandeaasta puhaskasum -5 008 2658
Korrigeerimised

Pdhivara kulum ja vaartuse langus 3 19 667 8301
Finantstulu/-kulu 13 2 067 1537
Tulumaks 14 438 2 345
Kasum (kahjum) p&hivara muugist -489 -1096
Toovoimekaotuse hivitiste reservi korrigeerimised 8 -102 -48
Muud korrigeerimised 0 -74
Kokku korrigeerimised 21581 10 965
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 5 -775 2101
Varude muutus 4 1707 -1663
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 9 -763 3012
Laekunud intressid 13 17 3
Kokku rahavood aritegevusest 16 758 17 076

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud ettemaksed p&hivara eest 3 0 -3923
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel 3 -13 687 -25602
Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara mutgist 671 1102
Kokku rahavood investeerimistegevusest -13016  -28423

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 7 10 627 11724
Miuk-tagasirendist saadud raha 3144 7 198
Laenude tagasimaksed -1019 0
Arvelduskrediidi tagasimaksed 0 -7 389
Rendilepingute pohiosamaksed 7 -4 721 -4 389
Omakapitali sissemaksed 6 0 21920
Makstud dividendid 6 -2 205 -9 500
Makstud tulumaks -369 -2 343
Makstud intressid 13 -2093 -1510
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 3365 15712
Kokku rahavood 7 107 4366
Raha ja raha lahendid perioodi alguses 2 8 940 4574
Raha ja raha lahendite muutus 7 107 4 366
Valuutakursside muutuste moju 13 9 0
Raha ja rahaldhendid perioodi 1Gpus 2 16 056 8940

Aastaaruande lisad lehekiilgedel 19-54 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Uldine informatsioon

AS Operail on 14.01.2009. aastal asutatud aritihing registreeritud aadressiga Metalli 3, Tallinn. Kontserni
poOhitegevusalad on raudteetranspordi korraldamine ning raudteeveeremi rent, remont ja hooldus.
Alates 2017. aasta juunist kuulub Kontserni AS Operail tiitarettevote Eestis AS Operail Leasing ning Soomes
tutarettevotted Operail Leasing Finland Oy ja alates 2019. aasta juulist Operail Finland Oy.

20.05.2021 lisandus kontserni kaks uut osaiihingut Operail Holding OU ja Operail Repairs OU.

01.07.2021 toimus kontserni struktuuris muudatus, mille kdigus muudeti kontsern kahetasandiliseks.
Operail Holding OU koosseisu kuuluvad tiitarettevdtted Eestis AS Operail Leasing ja Operail Repairs OU
ning tiitarettevotted Soomes Operail Leasing Finland Oy ja Operail Finland Oy. AS Operail on Operail
Holding OU emaettevdte.

Juhatus allkirjastas 31.12.2021 I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruande 27.05.2022.
Vastavalt driseadustikule kinnitatakse juhatuse poolt koostatud ja néukogu poolt heakskiidetud
majandusaasta aruanne aktsionéaride tldkoosolekul.

Lisa 1 Raamatupidamise arvestuspohimotted

1.1 Arvestusmeetodid ja hindamisalused

Kontserni 2021. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS — International Financial Reporting Standards),
nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt (edaspidi ,,IFRS EL“).

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse meetodil, vdlja arvatud
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse Giglases vaartuses.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, imardatuna tuhandeteni, mis on
Kontserni arvestusvaluuta ja esitlusvaluuta.

A) Muudatused arvestuspohimaétetes ja avalikustatavas teabes

Arvestuspohimotteid on rakendatud jarjepidevalt kdigil aruandes esitatud perioodidel. Juhtkonna
hinnangul ei avalda 1. jaanuarist 2021 joustunud standardid Kontserni finantsaruannetele olulist mdju.

B) Vastuvéetud, kuid mitte veel joustunud ega ennetdhtaegselt rakendatud standardid

IAS 1 muudatused - Kohustiste liigitamine liihi- voi pikaajaliseks

Piiratud ulatusega muudatused selgitavad, et kohustised liigitatakse kas lihiajalisteks voi pikaajalisteks
sbltuvalt aruandeperioodi |Gpus kehtivatest digustest. Kohustised on pikaajalised, kui ettevottel on
aruandeperioodi 10pus oluline Gigus liikata edasi arveldust rohkem kui kaheteistkimneks kuuks. Juhised
ei nGua enam sellisel juhul tingimusteta digust. Juhtkonna kavatsus jargnevalt arvelduste edasiliikkamise
digust kasutada v8i mitte ei m&juta kohustiste liigitamist. Oigus edasiliikkamiseks on olemas vaid siis, kui
ettevote taidab aruandeperioodi IGpu seisuga asjakohased tingimused.
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Lisa 1 jérg

Kohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui tingimust rikutakse aruandeperioodi |Gpus vdi enne seda, isegi kui
laenuandja ndustub parast aruandeperioodi I0ppu sellest tingimusest loobuma. Vastupidi, laen liigitatakse
pikaajaliseks, kui laenulepingu eritingimusi rikutakse alles parast aruandekuupdeva. Lisaks sisaldavad
muudatused selgitust sellise vola liigitamise nduete kohta, mida ettevdte voib rahuldada, muutes seda
omakapitaliks. ‘Arveldus’ on defineeritud kui kohustise tasumine sularahaga, muude majanduslikku kasu
sisaldavate ressurssidega vOi ettevOtte enda omakapitaliinstrumentidega. Konverteeritavate
instrumentide puhul, mida voib konverteerida omakapitaliks, on olemas erand, kuid ainult nende
instrumentide puhul, kus vahetusdigus liigitatakse liitfinantsinstrumendi eraldi komponendina
omakapitaliinstrumendis.

See rakendub 1. jaanuaril 2023 vGi hiljem algavatele aruandeperioodidele ja ei ole veel vastu véetud
Euroopa Liidu poolt.
Ettevotte juhtkonna hinnangul oluline mdju finantsaruandele puudub.

1.2 Olulised raamatupidamislikud hinnangud

Rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega kooskdlas oleva konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab juhtkonnapoolset eelduste kujundamist, hinnangute andmist ja otsuste
tegemist, mis méjutavad rakendatavaid arvestuspohimotteid, kajastatud varasid ja kohustisi ning tulusid
ja kulusid. Hinnangud ja nendega seotud eeldused tuginevad ajaloolisele kogemusele ning mitmetele
muudele faktidele, mis arvatavasti on asjakohased ning ldhtuvad asjaoludest, mis kujundavad pohimd&tted
varade ja kohustiste vaartuste hindamiseks, mis ei tulene otseselt muudest allikatest. Tegelikud tulemused
voivad olla hinnangutest erinevad.

Hinnanguid ja nende aluseks olevaid eeldusi vaadatakse Ule perioodiliselt. Raamatupidamislike hinnangute
Ulevaatamisest tulenev mdju kajastatakse hinnangute muutmise perioodil, kui see mdjutab lksnes antud
perioodi, voi nii antud kui tulevastel perioodidel (kui muutus mojutab nii jooksvat kui ka tulevasi perioode).
Jargnevalt on kirjeldatud olulisemaid juhtkonnapoolseid hinnanguid, mis vo&ivad avaldada mdju
finantsaruannetele:

a) Pohivara kasuliku eluea mdaramine

Juhtkond on hinnanud materiaalse pdhivara kasulikku eluiga. Selle hindamisel on |dhtutud ajaloolisest
kogemusest ning vGetud arvesse varade kasutamise intensiivsust ja tulevikuvaljavaateid. Kontserni
peamiste pdhivarade (vedurid, vedurimootorid, vagunid ja veeremi rattapaarid) komponentide eluiga on
vahemikus 3 kuni 40 aastat. Kui kontserni pdhivara kasulik eluiga oleks 10% pikem, siis oleks kulum
vaiksem 1 175 tuhat eurot ning kasulik eluiga oleks 10% Iiihem, oleks kulum suurem 938 tuhat eurot.

b) Pohivara kaetava vdartuse maaramine

Kontsern on vaartuse languse indikatsioonide esinemisel viinud labi pohivara kaetava vaartuse teste ning
vajadusel pbdhivara alla hinnanud. PGhivara kaetava vaartuse testimisel kasutatakse juhtkonna hinnanguid
rahavoogude kohta (rahavood varade kasutamisest vGi mudgist, varade hoolduseks ja kasutamiseks
vajalikud rahavood). Vajadusel maéaratakse varade oOiglane vaartus ekspertide abiga. Kui asjaolud
muutuvad voib kontsernil tekkida tdiendavaid kahjumeid vara vdartuse langusest véi vdib olla vajalik
tlhistada varem kajastatud allahindlused kas osaliselt voi taielikult.
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PShivara bilansiline jadkvaartus seisuga 31.12.2021 on 148 029 tuhat eurot (31.12.2020: 139 402 tuhat
eurot). 2021. aastal hinnati materiaalseid pShivarasid alla 8 968 tuhat eurot (2020: 102 tuhat eurot).
Tapsem informatsioon pohivara allahindluste osas on avaldatud lisas 3.

1.3 Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

EttevOtte arvestus- ja esitusvaluutaks on euro, ent arveldustes kasutatakse ka teisi valuutasid — peamiselt
Venemaa rubla, USA dollarit ning Sveitsi franki.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on véetud aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult
kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. 31.12.2021 seisuga valisvaluutas fikseeritud monetaarsed
varad ja kohustised on imberhinnatud eurodesse bilansipaeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasum ja kahjum on kajastatud
koondkasumiaruandes vastava perioodi tuluna ja kuluna.

1.4 Materiaalne pohivara ja kasutusoiguse vara

Materiaalse pShivarana kasiteltakse materiaalset vara, mida kasutatakse teenuste osutamiseks, rendile
andmiseks voi halduseesmarkidel ja mida kasutatakse (le 1 aasta.

Materiaalset pdhivara kajastatakse soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest
maksudest ja muudest pdhivara kasutuselevétuga otseselt seotud valjaminekutest. Soetusmaksumusest
on lahutatud kulum ja allahindluse summad.

Kasutusdiguse vara kajastamise osas vaata tapsemalt 1.12.

Materiaalne pdhivara on jaotatud jargmistesse gruppidesse:

* maa, ehitised ja rajatised - maa, hooned, rajatised, raudtee;

e masinad ja seadmed - veerem, autod, arvutustehnika, seadmed;
® muu inventar ja sisseseade - tddriistad, kontoritehnika, médbel;
e [Opetamata ehitus.

PShivara objekti olulised erineva elueaga komponendid voetakse arvele eraldi objektidena. Lopetamata
ehitusena kasitatakse Kontserni raamatupidamises kajastatud materiaalse pdhivara objektide
tdiendamiseks ja uute rajamiseks tehtavaid kulutusi kuni objektide kasutusvalmis saamiseni.

PShivara parendustega seotud kulutused, mida on véimalik usaldusvaarselt moota ja mis osalevad tulude
tekkimisel jargnevatel perioodidel, kuuluvad kapitaliseerimisele. Parendustega seotud kulutuste vorra
suurendatakse vara soetusmaksumust vOi kajastatakse parendus eraldi varaobjektina. Vajadusel
muudetakse vara kasulikku todiga. Kui materiaalse pGhivara objekti valmistamist finantseeritakse laenu
vdi moOne muu volainstrumendiga, siis kapitaliseeritakse sellega seotud laenukulutused valmistatava
objekti soetusmaksumusse.

21



§) OPERAIL

Konsolideeritud majandusaastaaruanne 31.12.2021
I6ppenud majandusaasta kohta

Lisa 1 jéirg
Pohivarade kasulik eluiga

Pbhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil. Amortisatsiooni arvestatakse ldhtuvalt pdhivara kasulikust
elueast. Pohivaraobjektide kasulikud eluead on jargmised:

PGhivara grupid Aastad
Ehitised ja rajatised
Hooned 15-50
Raudtee 10-50
Rajatised 5-40
Masinad ja seadmed
Masinad ja seadmed 3-40
Autod 4-12
Muu inventar ja sisseseade
Kontori- ja arvutustehnika, inventar ja tooriistad 3-20

Maad ei amortiseerita. PGhivara parendusi amortiseeritakse samas tempos, milles sama klassi pdhivaragi.
Pdhivara amortisatsioonimeetodid, kasulikud eluead ja |0ppvaartused vaadatakse Ule igal aastal.
Materiaalse pdhivara kasulikud eluead vaadatakse (ile vahemalt iga majandusaasta |0pus pdhivara
aastainventuuri kadigus ning korrigeeritakse vajadusel pohivarade eluigasid edasiulatuvalt. Kui vara
hinnanguline kasulik eluiga erineb oluliselt kehtestatust, muudetakse vara jarelejaanud kasulikku eluiga,
mille tulemusena muutub jargmistel perioodidel varale arvestatav kulum.

1.5 Varud

Varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb kdigist ostuga seotud kuludest ja muudest
otsestest valjaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses asukohas ja olukorras. Varude arvestamisel
kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest,
mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartuseks
loetakse midgihinda, millest on lahutatud milgiga seotud kulutused.

1.6 Raha ja rahalahendid

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit) ning kuni 3-kuulisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse
bilansis lUhiajaliste volakohustiste koosseisus.
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1.7 Finantsinstrumendid

Finantsvarad

Kontsern klassifitseerib finantsvarad jargmistesse mootmiskategooriatesse:

- need, mida kajastatakse diglases vaartuses muutusega labi koondkasumiaruande;

- need, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Klassifitseerimine sdltub Kontserni arimudelist finantsvarade haldamisel ning rahavoogude lepingulistest
tingimustest.

Arvele vétmine ja kajastamise I6petamine

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupdeval ehk
kuupdeval, millal Kontsern vétab endale vara ostmise voi miiimise kohustuse.

Finantsvarade kajastamine |Gpetatakse kui digused finantsvarast tulenevatele rahavoogudele IGppevad voi
antakse (le ja Kontsern annab (le sisuliselt kdik riskid ja hiived.

Mébbtmine

Finantsvara (valja arvatud juhul, kui on tegemist ndudega ostja vastu, mille puudub oluline
rahastamiskomponent ja mida algselt mdddetakse tehinguhinnas) mé&detakse esmalt diglases vaartuses,
ja kui on tegemist varaga, mida ei kajastata Oiglases vaartuses muutustega labi koondkasumiaruande,
lisanduvad sellele tehingukulud, mis on otseselt seotud vara soetamisega.

Vélainstrumendid

Volainstrumentide edasine kajastamine sdltub Kontserni drimudelist finantsvarade haldamisel ning
finantsvara lepingulistest rahavoogudest.

Varad, mida hoitakse lepinguliste rahavoogude kogumiseks ning mille rahavood on ainult p&hiosa ja
tasumata pohiosalt arvestatud intress, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
efektiivse intressimadra meetodit. Korrigeeritud soetusmaksumusest arvatakse maha vaartuse langusest
tekkinud kahjum.

Intressitulu, valisvaluuta kasumid ja kahjumid ning vaartuse langus kajastatakse koondkasumiaruandes.
Kajastamise |6petamisel tekkinud kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse koondkasumiaruandes.

Finantskohustised

K&ik finantskohustised (volad hankijatele, saadud laenud, viitvélad ja muud vélad) voetakse algselt arvele
Oiglases vaartuses, mille hulka kuuluvad tehingutasud. Edaspidi hinnatakse finantskohustised
korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Luhiajaliste  finantskohustiste  korrigeeritud  soetusmaksumus on dldjuhul  vérdne nende
nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub sisemise
intressimaara meetodil.

Pikaajaliste kohustistena on bilansis kajastatud kohustised, mille maksetdahtaeg on hilisem kui tks aasta
peale bilansikuupieva. Ulejaanud kohustised on kajastatud liihiajalistena. Tarnijatele tasumata arved on
kajastatud soetusmaksumuses. Viitvdlgadena on kajastatud lepingu voi mdne muu alusdokumendi alusel
tekkepdhiselt arvestatud vdlad, mis tasutakse jargmisel perioodil.
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1.8 Vara vaartuse langus

Finantsvarad

Vaartuse languse kahjumi kajastamise mudelit rakendatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
finantsvarade suhtes. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsvarad koosnevad nduetest
ostjate vastu, muudest nduetest, sularahast ja raha lahenditest. Oodatavad krediidikahjumid on
téendosusega kaalutud hinnangulised krediidikahjumid.
Eeldatava krediidikahju mddtmine votab arvesse:
e erapooletut ja tdendosusega kaalutud summat, mille maaramisel hinnatakse mitmeid véimalikke
erinevaid tulemusi,
e raha ajavaartust ja
e aruande perioodi I6pus ilma liigsete kulude voi pingutusteta kattesaadavat mdistlikku ja
pohjendatud informatsiooni minevikus toimunud siindmuste, praeguste tingimuste ja tulevaste
majandustingimuste prognooside kohta.

Kontsern m&ddab vaartuse langust jargmiselt:

e ndudeid ostjate vastu summas, mis vordub eluea jooksul oodatavate krediidikahjumitega;

e sularaha ja rahaldhendid, mille krediidiriski aruandeperioodil on hinnatud madalaks (juhtkond
peab madalaks krediidiriskiks vahemalt (ihe suurema reitinguagentuuri investeerimisjargu
krediidireitingut) summas, mis vérdub 12 kuu jooksul oodatavate krediidikahjumitega;

e koigi muude finantsvarade puhul 12 kuu jooksul oodatavate krediidikahjumite summas, kui
krediidirisk (st finantsvara eeldatava eluea jooksul esinev maksejouetuse risk) ei ole parast esmast
kajastamist markimisvaarselt suurenenud; kui risk on markimisvaarselt suurenenud, méddetakse
krediidikahjumit summas, mis vordub eluea jooksul oodatavate krediidikahjumitega.

Mittefinantsvarade vaartuse langus

Vara puhul hinnatakse vara vaartuse vGimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Varade vaartuse
langust voidakse hinnata kas Uksiku vara voi varade grupi (raha teeniva liksuse) kohta. Selliste asjaolude
esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ja vorreldakse seda finantsseisundi aruandes
kajastatud maksumusega. Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vbrra vara
maksumus Uletab selle kaetavat vaartust. Vara kaetav vaartus on vara Giglane vaartus, millest on maha
arvatud miugikulutused voi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem.

Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas Uksiku varaobjekti voi
vaikseima voimaliku varade grupi kohta, mille osas on vdimalik rahavoogusid eristada. Varade vaartuse
langus kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Varasemalt kaetavale vaartusele hinnatud varade puhul
hinnatakse igal jargmisel aruandepdeval, kas vdib olla tdendoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal
tousnud. Kaetavale vaartusele allahindamise tlhistamist kajastatakse aruandeaasta
koondkasumiaruandes vara vaartuse languse kulu vahendamisena.

Pdhivarade osas tilihistatakse varasemad allahindlused juhul, kui on indikaatoreid, mille kohaselt vara

vaartuse langust enam ei eksisteeri ja toimunud on muudatused hinnangutes, mis olid aluseks vara kaetava
vaadrtuse leidmisel.
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Varasem allahindlus tlihistatakse ainult sellises ulatuses, et allahindluse tlihistamise jargne vara
jaakvaartus ei Uletaks vara jaakvaartust, mis oleks kujunenud, arvestades normaalset amortisatsiooni, kui
vara allahindlust tehtud ei oleks.

1.9 Tulude kajastamine

Mdadgitulu on tulu, mis tekib EttevOtte tavaparase aritegevuse kaigus. Mudlgitulu kajastatakse
tehinguhinnas. Tehinguhind on kogutasu, mida Ettevottel on digus saada lubatud kaupade vdi teenuste
kliendile ileandmise eest ja millest on maha arvatud kolmandate isikute nimel kogutavad summad.
Kontsern kajastab mitgitulu siis, kui kontroll kauba v&i teenuse (le antakse (le kliendile.
Raudteeveeremi ja muude varade renditulu kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt.

Teenuste midgist saadud tulu kajastatakse peale teenuse osutamist. Kauba saabumisel kajastatakse tulu
veose Uleandmise pdeval sihtjaamas. Kauba saatmisel kajastatakse tulu veoks vastuvotmise pdeval
|ahtejaamas. Ettemaksena laekunud lepingutasud kantakse tulusse periodiseeritult aruandeaasta jooksul.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, valja arvatud juhul, kui selle laekumine on ebatdenaoline.

1.10 Liihiajalised too6tajate hiivitised

Tootajatega seotud lihiajalised kohustised (t66tasu, puhkusetasu) kajastatakse diskonteerimata vaartuses
ning tekkepdhiselt. T66tasu ja puhkusetasu maksmise kohustise tekkimise aluseks on to6tajatega s6Imitud
lepingud, kollektiivlepingud ning t66suhteid reguleerivad digusaktid, millest tuleneb Kontsernile kohustus
teha valjamakseid.

Toosuhte [Gpetamise hivitised on tootajale makstavad hivitised, mida makstakse, kui Kontsern (itleb
toolepingu erakorraliselt Gles. Kui hivitis kuulub valjamaksmisele enam kui 12 kuud parast bilansipaeva,
on hivitist diskonteeritud selle niddisvaartuseni.

Kontsern kajastab kasumiosalusega ja preemiate maksmisega seotud eeldatavaid kulusid, kui tal on
kohustus teha selliseid makseid ja kui kohustust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

1.11 Tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud aritihing tulumaksu mitte teenitud, vaid
jaotatud kasumilt. Nimetatud seaduse § 50 alusel maksustatakse alates 1.01.2003 &rilihingu poolt
valjamakstud dividendid tulumaksuga olenemata dividendide saajast.

Maksumaar on 20/80 viljamakstud dividendide summalt. Alates 2019. aastast on vdimalik dividendide
valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendi vialjamakseni, mis on maksustatud 20/80
maksumaadraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018. aasta
esimene arvesse minev aasta.

Finantsseisundi aruandes ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist Ettevdtte vaba omakapitali
suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustise summa, mis voiks kaasneda kogu vaba omakapitali vdljamaksmisega dividendidena,
on toodud dra lisas 14.

Dividendidelt makstav tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamisel koondkasumiaruandes
kuluna. Tulumaks erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt ja vastuvotukuludelt ning ettevotlusega
mitteseotud kuludelt kajastatakse tegevuskuludes tekkepdhiselt.
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Edasilikkunud tulumaks

Maksustamissiisteemi olemusest tulenevalt ei teki Eestis registreeritud ettevottel edasiliikkunud
tulumaksuvarasid ega -kohustisi, valja arvatud vdimalik edasilikkunud tulumaksukohustis ettevdtte
investeeringutelt Eesti tiitarettevotetesse. Edasilikkunud tulumaksukohustust ei teki kui kontsern suudab
kontrollida maksustatavate ajutiste erinevuste tiihistumise ajastamist ja nende tihistumine ettendhtavas
tulevikus ei ole tdendoline. Maksustatavate ajutiste erinevuste tiihistumise ndideteks on dividendide
maksmine. Kuna kontsern kontrollib tiitarettevotte dividendipoliitikat, on tal vdimalik kontrollida ka
kdonealuse investeeringuga seotud ajutiste erinevuste tihistumise ajastamist. Kui emaettevGte on
otsustanud tltarettevotte kasumit ettendhtavas tulevikus mitte jaotada, ei kajasta ta edasilikkunud
tulumaksukohustist. Kui emaettevote hindab, et dividend makstakse vélja ettendhtavas tulevikus,
moddetakse edasilikkunud tulumaksukohustist planeeritava dividendi véljamakse ulatuses eeldusel, et
dividendi valjamaksmiseks on aruandekuupéaeva seisuga piisavalt vahendeid ja omakapitali, mille arvelt
ettenahtavas tulevikus kasumit jaotada. Edasilikkunud tulumaksukohustise m&dtmisel kasutab kontsern
maksumaarasid, mida aruandekuupdeval kehtivate maksumaarade alusel eeldatavasti kohaldatakse
maksustatavatele ajutistele erinevustele perioodil, mil need eeldatavalt tiihistuvad.

1.12 Rendiarvestus

Kontsern kui rendileandja

Kasutusrendile antud varad kajastatakse bilansis materiaalse pd&hivarana. Rendile antud pd&hivara
amortiseeritakse vara kasuliku eluea jooksul analoogselt muu sarnase varaga. Renditulu (miinus
rendilevotjale antud soodustused) nadidatakse koondkasumiaruandes aruandeperioodi tuluna. Kontsernil
puuduvad rendile antud varad, mis on sélmitud kapitalirendi tingimustel.

Kontsern kui rentnik

Lepingu s6lmimisel hindab kontsern, kas tegemist on rendilepinguga vdi kas see sisaldab rendisuhet.
Leping on rendileping voi sisaldab rendisuhet juhul, kui lepinguga antakse tasu eest digus kontrollida
kindlaksmaaratud vara kasutamist teatud ajavahemikus.

Kontsern arvestab rendiperioodina rendi katkestamatut perioodi, mis hélmab nii rendilepingu véimaliku
pikendamise perioode juhul, kui rentnik on piisavalt kindel, et ta seda vGimalust kasutab, ja rendilepingu
vOimaliku I6petamise perioode juhul, kui rentnik on piisavalt kindel, et ta seda voimalust ei kasuta.

Rentnik hindab piisavat kindlust selles, kas ta kasutab pikendamise digust voi jatab kasutamata Idpetamise
Oiguse, uuesti juhul, kui ilmneb moni oluline siindmus voi oluline asjaolude muutus, mis on rentniku
kontrolli all ja m&jutab seda, kas rentnik on piisavalt kindel, et ta kasutab mdnda algse rendiperioodi
madratlemisel arvesse vdtmata jaanud véimalust voi jatab kasutamata mone vdimaluse, mis on algse
rendiperioodi maaratlemisel arvesse voetud. Kontsern muudab rendiperioodi rendi katkestamatu perioodi
muutumise korral.

Esmane mddtmine

Rentnik kajastab kasutamisdiguse esemeks olevat vara ja rendikohustisi rendiperioodi alguse seisuga.
Kasutusoiguse vara kasuliku eluea maaramisel kasutatakse samu eluigasid nagu materiaalse p&hivara
puhul (lisa 1.4).
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Esmasel kajastamisel moddab rentnik kasutamisdiguse esemeks oleva vara soetusmaksumuse
rendiperioodi alguse seisuga. Kasutamisdiguse esemeks oleva vara maksumus sisaldab:
e rendikohustise algsel mddtmisel kindlaks tehtud summat;
e koiki rendiperioodi alguses ja enne seda tehtud rendimakseid, millest on lahutatud saadud
rendistiimulid;
e kdiki rentniku esmaseid otsekulutusi;
e rentniku hinnangulisi kulutusi, mis tekivad seoses alusvara lammutamise ja teisaldamisega, selle
asukoha taastamisega vdi alusvara seisundi taastamisega vastavalt rendi tingimustele.

KasutamisGiguse esemeks olev vara on kajastatud finantsseisundi aruandes eraldi kirjel , Kasutusdiguse
varad”“.

Rentnik md&ddab rendiperioodi alguses rendikohustise selleks kuupdevaks tasumata rendimaksete
nlldisvaartuses. Rendimaksed diskonteeritakse rendi sisemise intressimdaraga, kui seda maara on
vOimalik hdlpsasti kindlaks teha. Kui seda maara ei ole vGimalik hdlpsasti kindlaks teha, kasutab rentnik
rentniku alternatiivset laenuintressimdira, mis on intressimdar, mida rentnik peaks sarnases
majanduskeskkonnas maksma sarnaseks perioodiks ja sarnase tagatisega laenu votmiseks, et omandada
kasutamisdiguse esemeks oleva varaga sarnast vara.

Rentniku alternatiivse laenuintressimaara leidmisel on kontsern:

e kus vdimalik, kasutanud kolmanda osapoole poolt saadud laenu intressimddra, mida on
korrigeeritud peegeldamaks toimunud muutuseid finantseerimise tingimustes alates laenu
saamise hetkest;

e selle tuletanud kasutades algpunktina sektori volakohustiste keskmist marginaali, mida on
korrigeeritud kontserni krediidiriskiga;

e korrigeerinud seda vottes arvesse rendilepingu tingimusi, nagu naiteks rendiperiood, riik,
alusvaluuta ja tagatised.

Rendiperioodi alguse seisuga sisaldavad rendikohustise mddtmisel arvesse véetavad rendimaksed jargmisi
alusvara rendiperioodil kasutamise Giguse eest tehtavaid makseid, mida ei ole rendiperioodi alguseks
tasutud:

a) fikseeritud maksed, millest on lahutatud saadaolevad rendistiimulid;

b) muutuvad rendimaksed, mis soltuvad indeksist voi maarast ja mille esmaseks mootmiseks kasutatakse
rendiperioodi alguses kehtivat indeksit voi maara. Muutuvad rendimaksed, mis séltuvad indeksist voi
maarast, vOivad olla naiteks tarbijahinna indeksiga seotud maksed, intressi viiteméaaraga (nt Euribor)
seotud maksed voi turu rendimadrade jargi muutuvad maksed. Kontserni osades rendilepingutes on sees
muutuvad rendimaksed;

c) summad, mida rentnik peab eeldatavasti tasuma jadkvaartuse garantiide alusel,

d) ostudiguse realiseerimise hind juhul, kui rentnik on piisavalt kindel, et ta realiseerib digust, ja

e) rendilepingu I6petamisel tasumisele kuuluvad trahvid juhul, kui rendiperioodi kindlaksmaaramisel
eeldatakse, et rentnik kasutab rendilepingu IGpetamise digust.

Rendileping vdib sisaldada rendikomponenti ning Uhte voi mitut tdiendavat rendiga mitteseotud
komponenti. Praktilise abinduna on Kontsern otsustanud mitte eraldada rendiga mitteseotud
komponente rendikomponentidest ning arvestada selle asemel kdiki rendikomponente ja kaasnevaid
rendiga mitteseotud komponente (ihtse rendikomponendina vastavalt alusvara liigile.
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Edasine méotmine

Parast rendiperioodi algust moddab rentnik kasutamisdiguse esemeks olevat vara soetusmaksumuse
mudeli jargi. Soetusmaksumuse mudeli kasutamiseks mdddab rentnik kasutamisdiguse esemeks olevat
vara soetusmaksumuses, millest on lahutatud akumuleeritud kulum ja vaartuse langusest tulenevad
akumuleeritud kahjumid ja mida on korrigeeritud vastavalt rendikohustise imberhindamisele.

Kui rendilepingu alusel ldaheb alusvara omandidigus rendiperioodi I6ppedes (le rentnikule voéi kui
kasutamisdiguse esemeks oleva vara maksumuse kindlaksméaaramisel on eeldatud, et rentnik realiseerib
ostudiguse, arvestab rentnik kasutamisdiguse esemeks oleva vara kulumit alates rendiperioodi algusest
kuni alusvara kasuliku eluea I6puni. Muudel juhtudel arvestab rentnik kasutamisdiguse esemeks oleva vara
kulumit alates rendiperioodi algusest kuni alusvara kasuliku eluea IGpuni voi rendiperioodi Idpuni olenevalt
sellest, kumb saabub varem.

Parast rendiperioodi algust m6&dab rentnik rendikohustist jargmiselt:

a) suurendades bilansilist vaartust vastavalt rendikohustise intressile;

b) vahendades bilansilist vdartust vastavalt tehtud rendimaksetele ja

c) hinnates bilansilise vdartuse imber vastavalt Umberhindlustele voi rendilepingu muudatustele voi
vastavalt muudetud sisuliselt fikseeritud rendimaksetele.

Rendiperioodi igal ajavahemikul on rendikohustise intress summa, mille tulemusena on intressimaar igal
osaperioodil kohustise [dppvaartuse suhtes sama. Parast rendiperioodi algust kajastab rentnik
koondkasumiaruandes rendikohustise intressi ja muutuvad rendimaksed, mis ei sisaldu rendikohustise
hinnangus selle perioodi kohta, millal leiab aset nimetatud makseid tingiv sindmus v&i tingimus.

Kui muutuvad rendimaksed, vdib olla vajadus rendikohustis Umber hinnata. Rentnik kajastab
rendikohustise Umberhindluse summat kasutamisdiguse esemeks oleva vara korrigeerimisena. Kui aga
kasutamisdiguse esemeks oleva vara jaakvaartus vaheneb nullini ja rendikohustise mddtmisel ilmneb
tdiendav vahenemine, kajastab rentnik Gmberhindluse jarele jadva summa kasumiaruandes.

Rendikohustise  Umberhindamiseks diskonteerib rentnik muudetud rendimaksed muudetud
diskontomaaraga juhul, kui esineb (iks jargmistest olukordadest:

a) muudetakse rendiperioodi. Rentnik teeb muudetud rendimaksed kindlaks muudetud rendiperioodi
pohjal; voi

b) muutub alusvara ostudiguse hinnang. Rentnik teeb kindlaks muudetud rendimaksed, et need vastaksid
ostudiguse alusel tasumisele kuuluvate summade muutusele.

Rendikohustise Umberhindamiseks diskonteerib rentnik muudetud rendimaksed juhul, kui esineb (ks
jargmistest olukordadest:

a) muutuvad summad, mida rentnik peab eeldatavasti tasuma jadkvaartuse garantii alusel. Rentnik teeb
kindlaks muudetud rendimaksed, et need vastaksid jaakvaartuse garantii alusel tasumisele kuuluvate
summade muutusele.

b) tulevased rendimaksed muutuvad seoses nende maksete kindlaksmaaramiseks kasutatava indeksi voi
maéaara muutumisega (sh naiteks turu rendimaarade muutumisele vastav muutus parast turu rendihindade
analldsi). Rentnik hindab rendikohustise imber vastavalt konealustele muudetud rendimaksetele iksnes
juhul, kui toimub muutus rahavoogudes (st jdustub rendimaksete korrektsioon). Rentnik teeb jarelejaanud
rendiperioodi muudetud rendimaksed kindlaks muudetud lepinguliste maksete pdhjal. Selleks kasutab
rentnik muutmata diskontomaara, valja arvatud juhul, kui rendimaksete muutus on tingitud muutuvate
intressimdaarade muutusest.
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Rentnik kajastab rendilepingu muudatust eraldi rendina juhul, kui a) muudatusega suurendatakse rendi
ulatust, lisades sellele tihe voi enama alusvara kasutamisdiguse, ja b) rendi hind suureneb tasu vérra, mis
vastab ulatuse suurenemise eraldiseisvale hinnale, mida on korrigeeritud vastavalt konkreetse lepingu
asjaoludele.

1.13 Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis aruandeperioodil voi eelnevatel perioodidel tekkinud kohustisi, millel on
seadusest vOi lepingust tulenev alus, mis nduab tulevikus varast loobumist ja mille maksumust saab
usaldusvaarselt maarata, kuid mille 10plik maksumus voi maksetahtaeg ei ole kindlalt fikseeritud.
Eraldiste hindamisel on ldhtutud juhatuse hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide
hinnangutest. Pikaajaline eraldis kajastatakse bilansis selle diskonteeritud vaartuses.

Havitised, mida makstakse too6tajatega toosuhte kollektiivsel IGpetamisel, kajastatakse alles parast seda,
kui asjaomaste tooOtajate esindajatega on saavutatud kokkulepe koondamise konkreetsete tingimuste ja
koondatavate to6tajate arvu osas ja kui tootajaid on konkreetsetest tingimustest isiklikult teavitatud.
Kontserni pideva tegevusega seotud kuludele ei tehta eelnevaid eraldisi.

Kontsernil lasub kohustus tasuda kontserni sl t66voime kaotanud isikutele nende eluea jooksul
toovoime kaotuse hiviseid. Eraldise hindamisel on aluseks voetud hiviseid saavate isikute arv,
vdljamaksete eeldatav periood ja hiivitise suurus (Lisa 8).

Puhkusetasu volg on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil, see tdhendab siis, kui tootajal tekib
noudedigus. Valjateenitud puhkusetasu voi selle muutus on koondkasumiaruandes kajastatud kuluna ning
bilansis arvele voetud lihiajalise kohustisena.

Muud voimalikud voi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on vdhem tdenaoline kui
mitterealiseerumine v&i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega
hinnata, on avalikustatud aruande lisades (Lisa 16) tingimuslike kohustustena ning neid ei kajastata
Kontsernis. Lisades ei avalikustata selliseid tingimuslikke kohustusi, mille realiseerumine on darmiselt
ebatdendoline.

1.14 Aruandeperioodi Iopu jargsed siindmused

Varade ja kohustiste hindamisel on arvestatud oluliste asjaoludega, mis ilmnesid raamatupidamise
aastaaruande koostamisperioodil ning mis seotud aruandeperioodil vi eelnevatel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipdevajargsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande
lisades.

1.15 Tuletisinstrumendid

Oiglase vairtuse maiaramisel on aluseks tuletisinstrumendi noteeringud bilansipdeval. Positiivse
turuvadrtusega  tuletisinstrumendid  kajastatakse = ndudena ja  negatiivse  turuvadartusega
tuletisinstrumendid kohustisena.
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1.16 Rahavoogude aruande koostamise pohimotted

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — aritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud aruandeaasta kasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute moju ja aritegevusega seotud
kdibevarade ning luhiajaliste kohustiste saldode muutused. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

1.17 Konsolideerimispohimotted, tiitarettevotete kajastamine

Tutarettevotjad on kdik majandusiiksused, mille Gle Kontsernil on kontroll. Kontsern kontrollib
majandusiiksust, kui ta saab vd&i tal on digused majandusiiksuses osalemisest tulenevale muutuvale
kasumile ja ta saab mojutada selle kasumi suurust kasutades oma mdjuvdimu majandustiksuse Ule. K&ik
tltarettevotted on Kontserni aastaaruandes konsolideeritud. Konsolideeritud finantsaruandes on rida-
realt konsolideeritud titarettevtete finantsnaitajad. Kontserni kuuluvate ettevGtete omavaheliste
tehingute tulemusena tekkinud saldod, tehingud ning realiseerimata kasumid ja kahjumid on
konsolideeritud aastaaruandes elimineeritud. Kontserni kuuluvate ettevotete arvestuspShimotted on
kooskdlas Kontserni arvestuspShimétetega.

1.18 Miiiigi- tagasirenditehingud
Muugi- tagasirenditehing sisaldab vara miimist ja sama vara tagasirentimist mudjale.

Ettevottes kajastatakse milgi- tagasirendi tehingutes tagasirent finantseerimistehinguna, kui ei toimu
varade miiki IFRS 15 mdistes. Mutdud vara kajastatakse ettevotte finantsseisundi aruandes ning saadud
raha kajastatakse rendikohustisena. Parast rendiperioodi algust kajastab rentnik koondkasumiaruandes
rendikohustise intressi.

1.19 Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevotte konsolideerimata aruanded

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse konsolideeriva tiksuse (emaettevotte)
eraldiseisvad konsolideerimata pdhiaruanded. Emaettevétte pdhiaruannete koostamisel on jargitud samu
arvestuspohimotteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel, v.a investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud
soetusmaksumuse meetodil.

Lisa 2 Finantsriskide juhtimine

2.1 Finantsriskide tegurid

Oma igapdevases tegevuses puutub Kontsern kokku erinevate finantsriskidega, mille juhtimine on osa
Kontsern aritegevusest. Peamisteks riskifaktoriteks on tururisk (sh valuutarisk, hinnarisk ja intressirisk),
krediidirisk, likviidsusrisk, tegevusrisk ja kapitalirisk.

Kontserni Gldine riskijuhtimise programm koondab tdhelepanu finantsturgude ettearvamatusele ja plitiab
leevendada selle v&imalikke negatiivseid mdjusid Kontserni finantstulemustele. Uldvastutus Kontserni
riskide juhtimise raamistiku kujundamisel ja jarelevalvel on juhatusel.
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2.2 Tururiskid

Intressimdara risk

Kontserni intressimadra risk tuleneb rahastamise ja rahavoogude juhtimise alasest tegevusest.
Intressimaara risk on vdimalus, et intressimadrade muutuse tdttu kdiguvad finantsinstrumentide diglased
vaartused vOi rahavood. Kontserni intressimddra risk tuleneb peamiselt ujuva intressimaaraga
IGhiajalistest ja pikaajalistest kohustistest. Kontserni intressimadrade risk on eelkdige séltuvuses Euribori
(Euro Interbank Offered Rate) vGimalikust muutusest. Intressimdara riski hindamisel kasutatakse
tundlikkuse anallusi.

Bilansipaeval oli Kontserni intressikandvate finantskohustiste intressimaarade struktuur jargmine.

tuhandetes eurodes 31.12.2021 31.12.2020
Muutuva intressimaaraga finantskohustused 66 986 85111
Kokku 66 986 85111

Kui bilansipaeval oleks muutuva intressimadraga finantskohustiste intressimadrades toimunud 100
baaspunkti suurune muutus, oleks kasum (voi kahjum) ja omakapital kasvanud (vdi kahanenud)
alljargnevalt (eeldusel, et Glejaanud muutujad on konstantsed ning Kontsernil puuduvad
riskimaandamisinstrumendid).

tuhandetes eurodes 31.12.2021 31.12.2020
100 baaspunkti suurune téus -616 -851
100 baaspunkti suurune langus 616 851

Intressimaara riskihalduse eesmargiks on vdhendada intressikulusid, kuid samas hoida tulevaste
intressimaksete volatiilsust vastuvdetavates piirides.

Valuutakursi risk

Valuutarisk tuleneb riskist, et finantsinstrumentide Giglane vaartus v6i rahavood kd&iguvad tulevikus
vahetuskursi muutuste tottu. Valuutariskide maandamiseks sdlmitakse enamus lepingutest eurodes ja
voimalikel juhtudel tasakaalustatakse valisvaluuta laekumised ja vadljamaksed.

Kontsern on eelkdige avatud Sveitsi frangi, USA dollari ja Venemaa rubla valuutakursi muutustele.
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Jargnevas tabelis on esitatud Kontserni avatud valuutapositsioonid bilansipdeval:

tuhandetes eurodes 31.12.2021 31.12.2020

CHF usD RUB CHF usD RUB
Nouded 22 0 0 17 0 310
Kohustised -116 63 1 -195 -188 -312
Netopositsioonid -94 63 1 -178 -188 -2

2.3 Krediidirisk

Krediidirisk on finantskahju, mis tekib juhul, kui tehingupartner ei suuda taita oma lepingulisi kohustisi.
Krediidiriski peamiseks allikaks on raha ja raha ldhendid, muud nduded, nGuded klientide vastu, positiivse
vadrtusega tuletisinstrumendid.

Maksimaalne krediidiriskile avatud summa oli bilansipdeval jargmine:

tuhandetes eurodes Lisa 31.12.2021 31.12.2020
Raha ja raha lahendid** 16 056 8940
Nouded* 5 5169 4623
Kokku 21225 13563

*ei sisalda maksude ettemakseid, tulevaste perioodide kulusid.

**|Lahtuvalt s6Imitud lepingutest on Kontserni tiitarettevottel piirangud sularahajaskidele 500 tuhande
euro ulatuses.

Seisuga 31.12.2021 oli Kontserni krediidirisk 21 225 tuhat eurot (31.12.2020: 13 563 tuhat eurot).

Klientidega seotud nduete maksimaalne avatus krediidiriskile oli bilansipaeval maksetdhtaegade
IGikes jargmine:

tuhandetes eurodes 31.12.2021 31.12.2020
saabumata 4445 3788
Gletanud 1 - 30 pdeva 107 195
Uletanud 31 - 180 pdeva 284 194
Gletanud 181 - 365 paeva 254 29
Uletanud rohkem kui 1 aasta 79 417
Kokku (Lisa 5) 5169 4623

Klientidega seotud krediidiriskide vahendamiseks jargitakse kontsernis pdhimdtteid, mis tagavad teenuste
ja toodete milgi neile klientidele, kelle usaldusvaarsus on varasema kaitumisega tdestatud. Klientide
puhul, kellega ei ole s6Imitud lepingut voi kelle maksevGimes on pdhjust kahelda, kasutatakse avansiliste
ettemaksete nduet. Lisaks kasutatakse renditeenuste osas krediidiriski maandamiseks tagatisraha ja
ettemaksu.
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Enne suuremahuliste lepingute sdImimist viiakse labi kliendi taustauuring. Ulejdanud meetodid klientidega
seotud krediidiriski juhtimises seisnevad igapdevases klientide maksekditumise jalgimises ja vajalike
meetmete operatiivses rakendamises.

Seisuga 31.12.2021 on krediidikahju ebatdenaoliselt laekuvatest nduetest ebaoluline (2020: 595 tuhat
eurot)31.12.2021 seisuga Ule tdhtaja nduded on seotud (ihe partneriga, kellega toimuvad nduete osas
perioodilised tasaarveldamised Operail kontserni hankijavélgnevuste vastu.

Kuigi raha ja rahaldhendid kuuluvad samuti IFRS 9 oodatava krediidikahjumi mudeli alla, siis tuvastatud
vadrtuse langus oli ebaoluline 31. detsembri 2021 ja 31. detsembri 2020 seisuga. Juhtkonna hinnangul ei
ole kontsernil raha ning ekvivalentide osas olulisi krediidiriske.

Kontserni lihiajalised finantsvarad on paigutatud Eestis tegutsevate pankade arvelduskontodele ja
deposiitidesse. Kontsern voib paigutada finantsvarasid ka lUhiajalistesse kommertsvdartpaberitesse, mille

minimaalne krediidireiting on Baal.

Luhiajaliste finantsvarade krediidikvaliteet reitingute 16ikes*

tuhandetes eurodes 31.12.2021 31.12.2020
Aa2 0 209
Aa3 8736 4289
Baal 7 320 4442
Reitinguta 5169 4622
Kokku 21225 13562

* Moody's pikaajalise finantsstabiilsuse reiting

2.4 Likviidsusrisk

Likviidsusrisk on risk, kui Kontsern ei ole voimeline oma finantskohustisi digeaegselt tditma rahavoo
puudujaagi tottu. Kontserni pohimotteks likviidsuse juhtimisel on see, et alati oleks tagatud piisavate
likviidsete vahendite olemasolu kohustiste tahtaegseks tditmiseks ning Kontserni strateegiliste eesmarkide
finantseerimiseks.
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Alljargnevas likviidsusanaliitsis on esitatud diskonteerimata finantskohustiste anallilis maksetdahtaegade
|6ikes, sealhulgas hinnangulised tuleviku intressimaksed (intressikulud on prognoositud seisuga
31.12.2021 kehtinud intressimaarade alusel) seisuga 31.12.2021:

tuhandetes eurodes 31.12.2021
Bilansiline Lepingulised Kuni 1
Lisa maksumus rahavood aasta 2-5aastat Ule5 aasta
Volakohustised 7 29 537 38 064 5242 13390 19432
Rendikohustised 7 63 657 66 798 14 093 48 858 3847
Volad tarnijatele 9 10737 10737 10737 0 0
Muud vélad* 9 1367 1367 1367 0 0
Kokku 105 298 116 966 31439 62 248 23 279
tuhandetes eurodes 31.12.2020
Bilansiline Lepingulised Kuni 1
Lisa maksumus rahavood aasta 2-5aastat Ule5 aasta
Vélakohustised 7 19928 22 064 568 21496 0
Rendikohustised 7 65 182 69 256 6 003 56 059 7 194
Volad tarnijatele 9 6177 6177 6177 0 0
Muud volad* 9 1262 1262 1262 0 0
Kokku 92 549 98 759 14 010 77 555 7 194

* ei sisalda maksuvdlgasid ega volgu toovotjatele

2.5 Kapitali juhtimine

Kontsern on aritihing, mille kdik aktsiad kuuluvad riigile. Otsused dividendide jaotamise, aktsiakapitali
suurendamise voi vidhendamise kohta teeb Eesti Vabariik (majandus- ja kommunikatsiooniministri isikus).
Igal majandusaastal maaratakse Eesti Vabariigi Valitsuse korraldusega Kontserni poolt riigieelarvesse

makstav dividendisumma.

Kontserni pohimdtteks kapitali juhtimisel on Kontserni jatkusuutlik areng, usaldusvaarsuse sailitamine
vOlausaldajate ja turu silmis ning optimaalne kapitalistruktuur. Kontserni optimaalne omakapitali osakaal

jaab vahemikku 40%-45%.
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Kontserni omakapitali suhe:

tuhandetes eurodes Lisa 31.12.2021 31.12.2020
Raha ja rahaldhendid (miinus) 2,5 16 056 8940
Vélakohustised 7 93194 85110
Netovolg 77 138 76 170
Omakapital 6 68 246 75 459
Arikasum enne kulumit (EBITDA) 17 164 14 841
Varad kokku 176 320 171022
Netovdlg/arikasum enne kulumit 4,5 5,1
Omakapital/Varad 39% 44%

*Volakohustised- raha ja rahaldhendid

Kontserni omakapital on piisav véimaldamaks juhtkonnal ellu viia vajadusel tdiendavaid investeeringuid ja
laenuvahendite kaasamist.

2.6 Tegevusrisk

Kontserni vara ja vastutus on kindlustatud ootamatute kahjude vastu, kindlustusjuhtumist tingitud
dritegevuse katkemise ja lisakulude vastu, samuti kolmandate isikute nduete vastu Kontserni suhtes.
Kindlustuskaitse alla kuuluvad veel naiteks: keskkonnakahjustused, kuritegevuse riskid, juhtkonna
vastutusest tulenevad kahjud (juhatus, ndukogu ja juhtivtootajad) ning veeremi ja mootorsGidukite
kindlustus mistahes 6nnetuse, varguse ja vandalismi vastu.

2.7 Oiglane vaartus

Kontserni hinnangul ei erine korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade ja -kohustiste
Oiglased vaartused oluliselt seisuga 31.12.2021 ja 31.12.2020. Kontserni aastaaruandes kajastatavatest
bilansilisest maksumustest, finantseerimistingimused on sdlmitud [dhiminevikus. Kuna valdav osa
Kontserni pikaajalistest laenukohustistest on ujuva intressimddraga, mis muutub vastavalt muutustele
rahaturu intressimaarades ning juhtkonna hinnangul pole laenumarginaal oluliselt muutunud, siis nende
Oiglane vaartus ei erine oluliselt bilansilisest vaartusest.

Raha ja rahaldhendite, laekumata arvete, muude pikaajaliste nduete, lUhiajaliste vélakohustiste ja
tarnijatele tasumata arvete diglased vaartused ei erine oluliselt nende finantsseisundi aruandes kajastatud
vadrtusest kuna nende realiseerumine toimub 12 kuu jooksul véi nende kajastamine toimus bilansipdevale
lahedasel ajavahemikul.
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Lisa 2 jéirg

Oiglase vaartuse sisendite tasemete selgitused vastavalt IFRS 13-le:
e Tase 1: (korrigeerimata) noteeritud hinnad identsete varade véi kohustiste aktiivsetel turgudel;
e Tase 2: muud sisendid kui 1. tasemes sisalduvad noteeritud hinnad ja mis on vara vdi kohustise
osas jalgitavad kas otse (s.t hindadena) voi kaudselt (s.t on tuletatud hindadest);
e Tase 3: vara vOi kohustise sisendid, mis ei pOhine jalgitavatel turuandmetel (mittejalgitavad
sisendid).

K&ik finantsvarad ja -kohustised on diglase vdartuse hierarhias tasemel 3.

Aktiivsetel turgudel kaubeldavate finantsinstrumentide Giglase vaartuse aluseks on noteeritud turuhinnad
aruandeperioodi I6pu seisuga. Turgu peetakse aktiivseks, kui noteeritud hinnad on lihtsalt ja regulaarselt
kadttesaadavad borsilt, vahendajalt, maaklerilt, t66stusharu grupilt, hindamisteenistuselt voi regulatiivselt
organilt ja need kujutavad tegelike ja regulaarselt aset leidvate turutingimustel toimuvate tehingute
hindu.

Aktiivsel turul mittekaubeldavate finantsinstrumentide Giglane vaartus maaratakse hindamistehnikate
abil. Instrument liigitatakse tasemele 2, kui k&ik olulised sisendandmed, mis on vajalikud Giglase vaartuse
maaramiseks, on jalgitavad. Kui Uks vGi mitu olulist sisendit ei baseeru jalgitavatel turuandmetel,
liigitatakse instrument tasemele 3.
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Maa, Muu

ehitised ja Masinadja inventarja LOpetamata Immateriaalne
tuhandetes eurodes rajatised seadmed  sisseseade ehitus pohivara Kokku
31.12.2019
Soetusmaksumus 8952 86 120 791 5219 225 101307
Akumuleeritud kulum -3375 -66 775 -488 0 -49  -70 687
Jaakmaksumus 5577 19 345 303 5219 176 30620
2020. aastal toimunud muutused
Soetamine 0 631 22 34 668 253 35574
Umberklassifitseerimine |dpetamata
ehitusest ja ettemaksetest 59 27 547 0 -27 606 0 0
Umberklassifitseerimine kasutusdiguse
alusel kasutatavaks varaks (kasutusvarad) 0 -4 223 0 0 0 -4 223
Miilk ja mahakandmine
soetusmaksumuses -6 -4 687 -67 0 0 -4 760
Kulum
Kulum/vaartuse langus -392 -2 603 -84 0 -35 -3113
Mitdud/mahakantud pdhivara kulum
soetusmaksumuses 2 4680 67 0 0 4749
Perioodi liikumine -337 21345 -62 7 062 218 28227
31.12.2020
Soetusmaksumus 9 005 105 388 746 12 281 478 127 898
Akumuleeritud kulum -3765 -64 697 -505 0 -84 -69 051
Jaakmaksumus 5240 40 691 241 12 281 394 58847
2021. aastal toimunud muutused
Soetamine 0 0 0 18 761 138 18899
Umberklassifitseerimine |8petamata
ehitusest soetusmaksumuses 207 26 989 16 -27 212 0 0
Umberklassifitseerimine ettemaksetest
soetusmaksumuses 4 476 7 10522 0 11009
Umberklassifitseerimine kasutusdiguse
varadest soetusmaksumuses 0 101 0 0 0 101
Umberklassifitseerimine kasutusdiguse
varadesse soetusmaksumuses 0 0 0 -3088 0 -3088
Muik ja mahakandmine
soetusmaksumuses -300 -3022 -17 0 0 -3339
Umberklassifitseerimine varudeks
soetusmaksumuses 0 -19 119 0 0 0 -19119
Kulum
Kulum -273 -4 845 -90 0 -80 -5288
Vaartuse langus -2493 -6 475 0 0 0 -8 968
Umberklassifitseeritud kasutusdiguse
varade kulum 0 -33 0 0 0 -33
Miildud ja mahakantud pd&hivara kulum 294 2 849 13 0 0 3157
Umberklassifitseeritud varude kulum 0 17 622 0 0 0 17622
Perioodi liikumine -2 561 14544 -71 -1018 58 10953
31.12.2021
Soetusmaksumus 8916 110 814 752 11263 616 132362
Akumuleeritud kulum -6 236 -55579 -582 0 -164 -62561
Jaakmaksumus 2679 55 236 170 11263 452 69800
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Lisa 3 jérg

PShivara parendusi kapitaliseeriti 2021. aastal 7 162 tuhat eurot (2020: 2 509 tuhat eurot), millest 15 tuhat
eurot (2020: 13 tuhat eurot) lisandus gruppi Ehitised, 7 105 tuhat eurot (2020: 2 467 tuhat eurot) gruppi
Masinad ja seadmed, 0 tuhat eurot (2020: 29 tuhat eurot) gruppi Muu inventar ja tooriistad ning 41 tuhat
eurot gruppi Immateriaalne pdhivara.

Kontsernil oli seisuga 31.12.2021 kasutuses tdielikult amortiseerunud pdhivarasid soetusmaksumuses 27
292 tuhat eurot (2020: 43 376 tuhat eurot). Seisuga 31.12.2021 nagu ka 31.12.2020 Kontserni varasid
panditud ei ole.

2021. aastal tasuti pGhivarade eest ettemaksu O eurot (2020. aastal 3 923 tuhat eurot) ja Umber
klassifitseeriti |0petamata pShivaradesse 10 522 (2020. aastal 14 503 tuhat eurot). PShivara ettemaksu
jadk seisuga 31.12.2021 on 6 tuhat eurot (2020: 11 015 tuhat eurot).

Seoses indikatsioonidega (majandustulemused jaanud alla ootuste) vara vaartuses Operail Finland Oy-s ja
Operail Repairs OU-s koostas juhtkond vara kaetava vaartuse testid, mille tulemusena hinnati alla
pohivarasid 8 968 tuhande euro vadartuses (2020: 102 tuhat eurot). 2021. aastal teostati p&hivara
allahindlusi Operail Finland Oy-s 6 214 tuhat eurot, Operail Repairs OU-s 2 335 tuhat eurot ja AS-s Operail
418 tuhat eurot, tdpsem info esitatud allpool.

Operail Finland Oy pdhivarade allahindlus
Varade allahindluse vajaduse mootmiseks on kontserni juhatus leidnud varade kasutusvadartuse
diskonteeritud rahavoogude meetodil.

Olulisemad eeldused on fikseeritud bilansipaeva 31.12.2021 teadmiste alusel ja ei vOta arvesse parast
bilansipdeva toimunud slindmuste, sh Ukraina-Venemaa sojalise konflikti mojusid. Prognoosides on
kasutatud eelarvestatud kaubaveomahtu 2022. ja 2023. aastal vastavalt veomahu prognoosile arvestades
olemasolevate vedurite ressursi. Detailne prognoos on koostatud kuni 2027. aastani, parast mida on
arvestatud kasvumaaraga 1,8%, mis on antud sektori hinnanguline kasvumaar kuni olemasolevate vedurite
kasuliku eluea |8puni. Kituse hind on 2022 - 2023. aastal prognoositud futuuride alusel (31.12.2021
seisuga) ning jargnevatel aastatel on eeldatud kasvu vastavalt inflatsioonimé&arale. Infratasu ning
piiritiletamise kulude kasvu osas on lahtutud inflatsioonimadrast.

Kaubamahu eelduse 1% muutus mojutab kasutusvaartust 872 tuhat eurot. Muutuvkulu (kiitus, infratasu)
eelduse 1% muutus mojutab kasutusvaartust 933 tuhat eurot.

Diskontomdaar 10,17% arvestab lisaks ettevotte tegevusalale ning geograafilisele asukohale (regioonile) ka
prognoosiriski, Venemaaga seotud riske ning ettevdtte suuruse riski. Diskontomadra suurenemine 1
protsendipunkti virra vahendab kasutusvaartust 3 479 tuhat eurot.

Operail Repairs OU pdhivara allahindlus

Kaetav vaartus on leitud kontserni juhatuse poolt kasutusvaartuse teel vottes arvesse prognoositud
rahavoogusid ning varade Giglast vaartust.

Kuna pikem tulevikuvaade on bilansipdeva seisuga ebakindel, siis finantsprognoos on koostatud kuni
jarelejaanud vedurite ehitamise [6puni 2022. aastal. Kasutusvaartus on eelkdige sensitiivne varade
turuvaartuse suhtes. 1% muutus varade turuhinnas mojutab kasutusvaartust 152 tuhat eurot. Kuna
prognoosiperiood on lihike, siis eeldatav kapitali hind ei avalda erilist mdju kasutusvaartusele.
Diskonteerimiseks on kasutatud kapitali hinda 13,68%, mis arvestab ettevotte kapitalistruktuuri
(vGorkapitali osakaal 0) ning sisaldab prognoosiriski.

Operail AS

Allahindluse vajadus tuvastati (iksnes seoses kasutuseta jaanud Ulemiste pesula varadega, mis hinnati
kontserni juhatuse poolt tdies ulatuses alla. Teiste pdhivarade vadartuse languse osas indikatsioone ei
esinenud.

Kaetava vaartuse testi metoodikat on kirjeldatud lisades 1 ja 2.
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Lisa 3 jérg

Kasutusoiguse varad

Maa,
ehitised ja Masinad ja

tuhandetes eurodes rajatised seadmed Kokku
31.12.2019

Soetusmaksumus 672 88134 88 806
Akumuleeritud kulum -165 -12 347 -12 512
Jaakmaksumus (lisa 15) 507 75 787 76 294
Materiaalsest pohivarast

Umberklassifitseerimine 0 4223 4224
Lisandunud kasutusdiguse varad 73 5188 5261
Arvestatud kulum -167 -5021 -5188
Maha kantud kasutusdiguse varad 0 -36 -37
31.12.2020

Soetusmaksumus 745 97 546 98 291
Akumuleeritud kulum -332 -17 404 -17 736
Jaakmaksumus (lisa 15) 413 80 142 80555
Umberklassifitseerimised materiaalseks p&hivaraks

soetusmaksumuses 0 -101 -101
Mahakandmised soetusmaksumuses -2 -222 -224
Lisandunud kasutusdiguse varad soetusmaksumuses 0 224 224
Umberklassifitseerimine I8petamata p&hivarast

soetusmaksumuses 0 3088 3088
Arvestatud kulum -178 -5233 -5412
Umberklassifitseerimised materiaalseks p&hivaraks kulumis 0 33 33
Mahakandmised kulumis 0 66 66
31.12.2021

Soetusmaksumus 743 100 535 101 278
Akumuleeritud kulum -511 -22 538 -23 049
Jaakmaksumus (lisa 15) 233 77 996 78 229
Lisa 4 Varud

tuhandetes eurodes 31.12.2021 31.12.2020
Ldpetamata toodang 0 112
Veeremi varuosad 4178 4422
Kitus ja maardeained 695 443
Muud varud 598 705
Varud kokku 5471 5682

Aruandeaastal kanti varusid maha 54 tuhat eurot (2020: 22 tuhat eurot) ja hinnati alla 0 eurot (2020: 36
tuhat eurot). Varasemate perioodide allahindlusi aruande- ega vordlusperioodil tiihistatud ei ole.
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Lisa 5 Nouded ja ettemaksed

tuhandetes eurodes Lisa 31.12.2021 31.12.2020
Nouded ostjate vastu 2 4677 4501
Muud lihiajalised néuded 492 122
Maksude ettemaksed 734 151
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 855 1209
Muud néuded kokku 2081 1482
Nouded ja ettemaksed kokku 6758 5983

Lisa 6 Omakapital

6.1 Aktsiakapital

tuhandetes eurodes 31.12.2021 31.12.2020
Aktsiakapital 24 476 24 476
Aktsiate arv (tk) 24 476 466 24 476 466
Aktsiate nimivaartus (eurodes) 1 1
Dividendid (eurodes) 2 205 000 9 500 000

Iga aktsia annab tema omanikule diguse osaleda Kontserni aktsionaride tldkoosolekul ning annab vordselt
Uhe haale otsuste tegemisel. Kdik aktsiad on lihtaktsiad ja nende eest on rahaliselt tasutud. Kdigil aktsiatel
on vordsed digused kasumi jaotamisel ning likvideerimis-jaotisele Kontserni vdimaliku likvideerimise
korral.

Ainuaktsionari otsusega suurendati 10.08.2020.a aktsiakapitali 21 920 tuhande euro vorra ja rahaline
sissemaks tehti 14.08.2020. Kontserni péhikirjas fikseeritud maksimaalne lubatud lihtaktsiate arv on
24 476 466 ja maksimaalne aktsiakapital 24 476 tuhat eurot.
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Lisa 7 Vola- ja rendikohustised

Vélakohustised seisuga 31.12.2021

Sh. Sh. Sh.
Saldo tdhtajag tahtajaga tdhtajaga  Makse- Alus- Intressi-
tuhandetes eurodes 31.12.2021 aiile 5a 2- 5a kunila tdhtaeg valuuta maar
. . 2021-
Rendikohustised 63657 6676 43805 13176 2026 EUR  2,37%
Pikaajalised laenud
krediidiasutustelt 29 537 0 27 500 2037 2024 EUR  2,85%
Kokku volakohustised 93194 6 676 71304 15213
Sh. Sh. Sh.
Saldo tdhtajag tahtajaga tdhtajaga  Makse- Alus- Intressi-
tuhandetes eurodes 31.12.2020 aiile 5a 2- 5a kunila tdhtaeg valuuta maar
. . 2020-
Rendikohustised 65182 7113 53402 4668 2029 EUR  2,24%
Pikaajalised laenud
krediidiasutustelt 19928 0 19928 0 2024 EUR  2,85%
Kokku volakohustised 85110 7113 73 330 4 668

Rendikohustiste intressidele lisandub 1, 3, 6 voi 12 kuu Euribor.

Kontsernil on vBimalik arvelduskrediiti maksimaalselt kasutada kuni 3 000 tuhat eurot. Seisuga 31.12.2021
ja 31.12.2020 ei ole arvelduskrediidi limiiti kasutatud. Lisaks saab kontsern voétta pikaajalisi laene
krediidiasutustelt kuni 30 555 tuhande euro ulatuses. Vaata tdiendavat informatsiooni rendi- ja
vOlakohustiste osas lisades 2.2, 2.4, 2.5 ja 15, 16.

2021. aastal kajastati koondkasumiaruandes rendilepingute intressikulu 1 340 tuhat eurot (2020: 1 394
tuhat eurot, lisa 13, 15) ja muude laenukohustiste intressikulu 753 tuhat eurot (2020: 146 tuhat eurot).

Rahaja Arveldus- Vdlakohus- Rendikohus-

tuhandetes eurodes rahaldhendid krediit tused tused Kokku
Netovélg 31.12.2019 4574 -7 389 -8 204 -61 755 -72773
Rahavood 4366 7 389 0 4389 16 144
Lisandumised 0 0 -11724 -7 817 -19 541
Netovdlg 31.12.2020 8940 0 -19 928 -65 183 -76 170
Rahavood 7 107 0 1018 4721 12 846
Lisandumised 0 0 -10 627 -3195 -13 823
Valuutakursside muutuste moju 9 0 0 0 9
Netovolg 31.12.2021 16 055 0 -29 537 -63 657 -77 138
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Lisa 8 Eraldised

Toovoime-kaotuse

tuhandetes eurodes kahjuhiivitis
31.12.2019 730
Korrigeerimine -87
Kasutamine 39
31.12.2020 682
Lihiajaline eraldis 38
Pikaajaline eraldis 645
Eraldis kokku 682
31.12.2020 682
Korrigeerimine -127
Kasutamine 25
31.12.2021 580
Luhiajaline eraldis 31
Pikaajaline eraldis 548
Eraldis kokku 580

Kontsernis on moodustatud té6ga seotud vigastuste hivitamise eraldis tootajatele tooulesannete
tditmisel saadud vigastuse voi tervisekahjustuse hiivitise maksmiseks (lisa 1).

Eraldise suuruse maaramisel on lahtutud keskmisest valjamakse perioodist, mis tldjuhul ulatub tootaja
eluea I6puni, ja hlivitise suurusest.

Viljamakse perioodi maaramisel voeti aluseks Statistikaameti andmed prognoositava keskmise eluea
kohta vastavalt vanusele. Kontsern korrigeeris t66voimekaotuse kahjuhivitise eraldise
arvestuspShimodtteid ja muutis diskontomdara 0,4%’lt -0,18%’le mis on vastavuses pikaajaliste
intressitasemetega.

Lisa 9 Volad tarnijatele ja muud liihiajalised kohustised

tuhandetes eurodes Lisa 31.12.2021 31.12.2020
Tarnijatele tasumata arved 2.4 10 488 6 103
Ostjate ettemaksed 2.4 249 74
Kokku 2.4 10 737 6177
Maksuvdlad 443 48
Viitvolad:

-vOlad t66votjatele 1447 1967
-sotsiaalmaksu viitvolad 307 316
-muud viitvélad 2.4 1367 1262
Kokku 3564 3593
Koik kokku 14 301 9770

Tarnijatele tasumata arvete summa 10 737 tuhat eurot (31.12.2020: 6 177 tuhat eurot) sisaldab vélgnevust
tarnijatele pGhivara eest 6 583 tuhat eurot (31.12.2020: 2 312 tuhat eurot).

Muud viitvélad summas 1 367 tuhat eurot (31.12.2020: 1 262 tuhat eurot) sisaldab klientide tagatisrahasid
summas 1 177 tuhat eurot (31.12.20120: 1 130 tuhat eurot).
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Lisa 10 Tulu kliendilepingutest ja muud &aritulud

Tulu kliendilepingutest geograafiliste piirkondade 16ikes

tuhandetes eurodes 2021 2020
Miiiik Euroopa Liidu riikidele kokku 69 480 60 644
Eesti 53471 50129
Lati 1644 1645
Leedu 3368 3098
Soome 8 685 5159
Saksamaa 2 307 599
Muud riigid 4 14
Miiiik vdljapoole Euroopa Liidu riike kokku 1760 1934
Venemaa 79 218
Ukraina 1595 1646
Norra 85 70
Tulu kliendilepingutest kokku 71 239 62 578

Geograafiline asukoht naitab kliendi asukohta.

Tulu kliendilepingutest tegevusalade lGikes

tuhandetes eurodes 2021 2020
Transporditeenused 47 306 39995
Transpordi abitegevused 7 032 5543
Rendi ja Glrimisteenused (lisa 15) 15 875 16 090
Veeremi hooldus ja remont 801 523
Muud 225 428
Tulu kliendilepingutest kokku 71 239 62578

Muud &ritulud

tuhandetes eurodes 2021 2020
Kasum materiaalse pdhivara muugist 489 1100
Varude muik 22 568
Trahvid, viivised ja hivitised 317 414
Vanametalli muik 870 189
Muud aritulud 40 269
Muud aritulud kokku 1738 2540
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Lisa 11 Arikulud

tuhandetes eurodes Lisa 2021 2020
Infrastruktuuri kasutamine 16 625 15 860
Kltus ja energia 9123 6374
Raudteeveoga seotud teenused 3806 2 550
Kaubavagunite ja konteinerite kasutamine 1792 1022
Veeremi remont ja hooldus 1439 1664
Tooraine ja materjal 1180 1252
Muud 273 273
Kaubad, materjal ja teenused kokku 34 238 28 996
Konsultatsioonid ja juriidilised teenused 645 591
Mitmesugused birookulud 621 616
Muud kulud 426 626
Tootajatega seotud kulud 538 479
Kindlustusteenus 396 321
Uiir ja rent 340 339
Toojourent 220 40
Energia 202 102
Audiitor- ja raamatupidamisteenused 186 108
Transpordikulud 135 230
Turundus ja reklaam 139 238
Ebatdenaoliseks hinnatud (laekunud) néuded -271 667
Mitmesugused tegevuskulud kokku 3577 4357

Lisa 12 T66joukulud

tuhandetes eurodes 2021 2020
PShipalk ja lisatasud 14 080 13514
Sotsiaalmaksud 4 440 4 447
Too6joukulude kapitaliseerimine -627 -1130
To66joukulud kokku 17 893 16 831

Tootajate arv

Tootajate arv perioodi algul 578 685
Tootajate arv perioodi 16pul 588 578
Keskmine tootajate arv taandatud taistodajale 594 628
Kontroll ja juhtorgani liikme lepingu alusel té6tavad isikud 8 8
Too6lepingu alusel téotavad isikud 580 620
Kokku 588 628
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Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

tuhandetes eurodes Lisa 2021 2020
Intressitulud 17 3
Intressikulud rendilepingutelt 7,15 -1340 -1394
Muud intressikulud -753 -146
Intressikulud kokku -2093 -1540
Kasum/Kahjum valuutakursi muutustest 9 0
Finantstulud ja -kulud kokku -2 067 -1537

Lisa 14 Tulumaks

Konsolideeritud koondkasumiaruandes on kajastatud Soomes asuvate tltarettevitete kasumilt
arvestatud ettevotte tulumaks ja Eesti ettevotete dividendide tulumaksukulu.

Kontserni kuuluvad Soome juriidilised isikud arvutavad maksustamisele kuuluvat tulu ja tulumaksu
vastavalt Soome Vabariigi seadusandlusele. Soome Vabariigis maksustatakse kasum selle jaotamisel
20%lise tulumaksumadaraga (2020: 20%).

Finantsseisundi aruandes ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Kontserni vaba omakapitali
suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali dividendidena valjamaksmisel (va ajutised maksuerinevused Eesti
titarettevotete dividendidest, vt ka Lisa 1.11) . Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse
dividendide valjakuulutamise hetkel koondkasumiaruandes kuluna.

Tulumaksukulu 2021 2020
Dividendi tulumaksukulu kontsern 359 2331
Soome tiltarettevétete kasumite suhtes rakendatav tulumaks 79 14

Kokku 438 2345

Kontserni jaotamata kasum seisuga 31.12.2021 on 26 124 tuhat eurot (2020: 33 470 tuhat eurot).
Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustise summa, mis kaasneb kogu jaotamata kasumi vdljamaksmisel
seisuga 31. detsember 2021 dividendidena, on 4 960 tuhat eurot (31.12.2020: 6 574 tuhat eurot).
Netodividendidena saab Kontsern valja maksta 21 164 tuhat eurot (31.12.2020: 26 894 tuhat eurot).
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Lisa 15 Rendilepingud

Kontsern kui rentnik

Kontsern rendib mitmesuguseid kontoriruume, tsehhe, vedureid, seisuteid ja muid rajatisi
rendilepingutega, mille tingimused ja pikendamisklauslid on erinevad ning igal aastal arutatakse
tingimused uuesti labi. Kontserni juhtkond on tunnistanud need rendilepingud, valja arvatud peakontori
rendilepingu ja séidukite kasutusrendilepingud madala maksumusega rendilepinguteks.

Informatsioon rendikohustiste, intressimadarade ja perioodi intressikulu kohta on esitatud lisas 2, 7 ja
kasutusdiguse varade kohta lisa 3.

tuhandetes eurodes 31.12.2021 31.12.2020
Kasutusoigusega varad

Ehitised 233 413
Transpordivahendid 77 996 80142
Kokku 78 229 80 555

Rendikohustised

Lihiajalised 13176 4 668
Pikaajalised 50481 60514
Kokku 63 657 65 182

Kontserni konsolideeritud koondkasumiaruandes on kajastatud jargmised summad seoses
rendilepingutega:

tuhandetes eurodes Lisa 2021 2020
Intressikulu (kajastatud finantskulude all) 7,13 1340 1394
Luhiajaliste rendilepingutega seotud kulu (kajastatud 1170 1332
tegevuskulude all)

Ehitiste amortisatsioonikulu 3 179 167
Transpordivahendite amortisatsioonikulu 3 5233 5021
Rentidega seotud raha valjamaksed kokku -4 721 -5783

Kasutusrent — Kontsern kui rendileandja

Kontsern sai 2021. aastal tulu kasutusrendile antud varade rendist (veerem, ruumid, laoplatsid)
15 875 tuhat eurot (2020: 15 008 tuhat eurot, lisa 10).

Kasutusrenditulu mittekatkestatavatest rendilepingutest tulevastel perioodidel:
31.12.2021 31.12.2020

1. aastal 13 651 14 263
2.-5. aastal 8877 15594
Gle 5 aasta 2751 3715
Kokku 25279 33572
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Lisa 15 jérg

Kontsernil on hulgaliselt kasutusrendi lepinguid, mida pikendatakse igal aastal, ja seega
ei Uleta lepingujargsete kohustiste pikkus Ghte aastat. Rendile antud varade hulgas on veerem,
mille keskmine jarelejaanud kasutusiga on 30 aastat.

tuhandetes eurodes 31.12.2021 31.12.2020
Rendile antud varad

Soetusmaksumus 78919 78 347
Akumuleeritud kulum -23 251 -11759
Jadkvaartus 55 668 66 589

Lisa 16 Tingimuslikud kohustused

Voimalikud kohtuvaidlustest tulenevad olulised kohustised:

Aktsiaselts Eesti Raudtee on esitanud ndude AS Operail vastu raudteeinfrastruktuuri kasutustasu
tasumiseks vedurite reservsditude eest varasematel liiklusgraafikuperioodidel summas 6 152 tuhat eurot,
millele lisandub viivis seadusjargses maaras (hagi esitamise seisuga, so 12.11.2018, oli viivisendue 244
tuhat eurot). Harju Maakohus tegi 20.11.2018 maaruse, millega vGttis hagi menetlusse. AS Operail esitas
11.12.2018 vastuse hagile ega tunnistanud nduet paludes hagi tdies ulatuses rahuldamata jatta. Lisaks
taotleti aegumise kohaldamist ja vaheotsuse tegemist. Kui vaheotsusega tuvastatakse ndude aegumine,
jaab hagi rahuldamata.

Lisaks sellele nn p&hivaidlusele ootame lahendit TTJA poolt Iabi viidavas haldusmenetluses, mille kaigus
peaks TTJA uuesti maidrama raudteeinfrastruktuuri kasutustasu 11. detsembril 2016. a alanud
liiklusgraafikuperioodiks. Riigikohtu 17.12.2020 otsusega haldusasjas nr 3-16-2653 leidis kohus, et
kasutustasu arvestamise metoodika oli vastuolus EL digusega, jattis metoodika osaliselt kohaldamata ning
tlhistas Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti (edaspidi TTJA) otsuse 2016/2017
liiklusgraafikuperioodi kohta.

Kontsern ei ole antud ndude osas kajastanud eraldist, kuna juhatus ei pea kohustuse realiseerumist
toendoliseks.

Lisaks on kdimas mitmed muud vaidlused, kus Operail on nii hageja kui kostja rollis, kuid nende vaidluste
madju eraldiseisvana ei lileta 262 tuhat eurot, mistdttu ei pea Kontsern oluliseks nende vaidluste detailse
kirjelduse esitamist.

Voimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustised:

Maksuhaldur ei ole algatanud ega labi viinud Kontserni ja tiitarettevGotete osas maksurevisjoni ega
Uksikjuhtumi kontrolli perioodil 01.01.-31.12.2021. Maksuhalduril on 0digus kontrollida kontserni
maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade tuvastamisel
madrata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Kontserni juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid,
mille tulemusena voiks maksuhaldur maarata kontserni ettevotetele olulise tdiendava summa.
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Lisa 17 Tehingud seotud osapooltega
Kontserni tehinguteks seotud osapooltega on tehingud aktsionadriga, ndukogu ja juhatuse liikmetega ning

tootajate ja nende lahikondsetega, samuti ettevotted, mille tGle omavad eelpoolmainitud isikud kontrolli
vOi olulist mGju. AS Operail aktsionar on Eesti Vabariik.

tuhandetes eurodes 31.12.2021 31.12.2020
Nouded Kohustised Nouded Kohustised

Eesti Vabariigi Valitsusega seotud
arithingud 145 1643 797 1392
Kokku 145 1643 797 1392
tuhandetes eurodes 2021 2020

Malgid Ostud Milgid Ostud
Eesti Vabariigi Valitsusega seotud
aridhingud 2479 19 197 2264 17 858
Tegev- ja kdrgema juhtkonnaga
seotud aritihingud 0 4 0 8
Kokku 2479 19 687 2264 17 935

Seotud osapooltega tehtud ostu- ja midgitehingud aastatel 2021 ja 2020 sisaldavad teenuste oste, millest
enamiku moodustab infrastruktuuritasu AS-le Eesti Raudtee ja teenuste miiliki. Tehingutes seotud
osapooltega on kasutatud turuhindasid ja nGuete osas ei ole moodustatud allahindlusi.

Tegev- ja kdrgema juhtkonnaga seotud aritthingutega véetud kapitalirentide saldo seisuga 31.12.2021 on
8 412 tuhat eurot ning aruandeperioodil on teostatud tagasimakseid kokku 486 tuhat eurot.

Tegev- ja korgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

tuhandetes eurodes 2021 2020
Tegev- ja kbrgemale juhtkonnale arvestatud tasud 440 363
Kokku 440 363

Lahkumishvitist makstakse juhatuse liikmele vaid juhul, kui ta kutsutakse tagasi nGukogu poolt enne tema
ametiaja I0ppu ning talle makstav hiivitis ei voi lletada juhatuse lilkme kolme kuu tasu.
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Lisa 18 Lisainformatsioon emaettevétja kohta

Finantsseisundi aruanne

tuhandetes eurodes 31.12.2021 31.12.2020
VARAD

PGhivara

Ettemaksed pohivarade eest 6 1088
Materiaalne pohivara 31211 29722
Kasutusdiguse varad 670 33073
Immateriaalne pdhivara 391 386
Pikaajalised finantsinvesteeringud 50 661 1280
Pikaajalised valjaantud laenud 0 29183
PG6hivara kokku 82939 94733
Kaibevara

Varud 2783 4910
Nouded ostjate vastu 1853 6 943
Muud néuded 2520 1353
Raha ja rahaldhendid 3942 4746
Kaibevara kokku 11098 17 952
VARAD KOKKU 94 037 112 686
OMAKAPITAL JA KOHUSTISED

Omakapital

Aktsiakapital 24 476 24 476
Ulekurss 17 256 17 256
Kohustuslik reservkapital 389 256
Muud reservid 1 1
Jaotamata kasum 25954 32 308
Omakapital kokku 68 076 74 297

Pikaajalised kohustised

Rendikohustised 14 178 28 764
Eraldised 548 645
Pikaajalised kohustised kokku 14726 29 409

Liihiajalised kohustised

Volad tarnijatele ja muud lihiajalised kohustised 7 643 6443
Rendikohustised 3561 2500
Eraldised 31 38
Liihiajalised kohustised kokku 11235 8980
KOHUSTISED KOKKU 25961 38 389
OMAKAPITAL JA KOHUSTISED KOKKU 94 037 112 686
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tuhandetes eurodes 2021 2020
ARITULUD

Tulu kliendilepingutest 54 750 54 138
Muud &ritulud 1257 2 495
Aritulud kokku 56 007 56 633
ARIKULUD

Kaubad, materjal ja teenused 30133 27 163
Mitmesugused tegevuskulud 2517 4198
T66joukulud 14 411 16 084
Pohivara kulum ja vaartuse langus 4377 5013
Muud &rikulud 97 90
Arikulud kokku 51535 52548
ARIKASUM/-KAHJUM 4472 4 085
Kasum/kahjum titarettevdtjatest -10 428 0
Finantstulud ja -kulud 2300 2943
KASUM/-KAHJUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST -3 657 7 028
Tulumaks 359 2331
ARUANDEAASTA KASUM/-KAHJUM -4 016 4 697
ARUANDEAASTA KOONDKASUM/-KAHJUM KOKKU -4 016 4 697
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Lisa 18 jérg

Omakapitali muutuste aruanne

Aktsia- Kohustuslik Muud Jaotamata
tuhandetes eurodes Lisa kapital Ulekurss reservkapital reservid kasum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2019 6 2556 17 256 256 1 37111 57 180
Aruandeperioodi kasum 0 0 0 0 4697 4 697
Aktsiakapital 21920 0 0 0 0 21920
Makstud dividendid 0 0 0 0 -9 500 -9 500
Saldo seisuga 31.12.2020 6 24 476 17 256 256 1 32308 74297
Aruandeperioodi kasum 0 0 0 0 -4 016 -4 016
Kohustuslik reservkapital 0 0 133 0 -133 0
Makstud dividendid 0 0 0 0 -2 205 -2 205
Saldo seisuga 31.12.2021 6 24 476 17 256 389 1 25954 68076

Emaettevotte korrigeeritud konsolideerimata omakapital on seisuga 31. detsember jargmine:

tuhandetes eurodes 2021 2020
Emaettevotte konsolideerimata omakapital 68 076 74 296
Tltarettevotete bilansiline vaartus emaettevdtte konsolideerimata bilansis -50 661 -1280
Tltarettevotete vaartus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil (pluss) 52103 6 243
Emaettevotte korrigeeritud konsolideerimata omakapital 69519 79 259
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tuhandetes eurodes 2021 2020
Rahavood aritegevusest

Aruandeaasta puhaskasum -4 016 4 697
Korrigeerimised

PShivara kulum ja vaartuse langus 4377 5013
Finantstulu/-kulu ja kasum/kahjum tltarettevéttest 8128 -2 943
Tulumaks 359 2331
Kasum (kahjum) pShivara muugist -499 -1096
Toovoime kaotuse hiivitiste reservi korrigeerimised -102 -48
Muud korrigeerimised -6 183 -74
Kokku korrigeerimised 6 080 3183
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3923 2714
Varude muutus 2127 -891
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -616 852
Laekunud intressid 0 1372
Kokku rahavood aritegevusest 7 497 11926
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud ettemaksed pdhivara eest 0 -3627
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -5 637 -8 189
Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara muugist 671 1102
Pikaajalised finantsinvesteeringud -944 0
Antud laenud -589 -3111
Antud laenude tagasimaksed 0 845
Kokku rahavood investeerimistegevusest -6 499 -12 980
Rahavood finantseerimistegevusest

Muik-tagasirendist saadud raha 3144 4725
Arvelduskrediidi tagasimaksed 0 -7 389
Rendilepingute pohiosamaksed -2084 -2 351
Omakapitali sissemaksed 0 21920
Makstud dividendid -2 205 -9 500
Makstud tulumaks -359 -2331
Makstud intressid -294 -528
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1798 4545
Kokku rahavood -800 3490
Raha ja rahaldhendid perioodi alguses 4746 1256
Raha ja rahaldhendite muutus -800 3490
Valuutakursside muutuste moju -4 0
Raha ja rahalahendid perioodi 16pus 3942 4746
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Lisa 19 Tiitarettevotted

Osalus Osalus
Tiutarettevote Riik Tegevusala 31.12.2021 31.12.2020
Operail Holding OU Eesti Peakontorite tegevus 100% 0%
Operail Leasing AS Eesti Raudteeveeremi rent 0% 100%
Operail Leasing Finland Oy Soome Raudteeveeremi rent 0% 100%
Operail Finland Oy Soome Raudteetranspordi korraldamine 0% 100%

Aruandeperioodil teostati Operaili kontsernis imberkorraldusi, mille eesmargiks oli kontserni drisuunad
juriidiliselt eraldada. Moodustati kaks uut firmat Operail Holding OU ja Operail Repairs OU.

Operail Holding OU omandas 100%-lise osaluse Operail Leasing AS-s, Operail Leasing Finland Oy-s ja
Operail Finland Oy-s.

Lisaks kuulub Operail Repairs OU 100%-selt Operail Holding OU-le, mille tegevusvaldkonnaks on veeremi
hooldus, remont ja moderniseerimine.

Lisa 20 Siindmused parast bilansipaeva

24.veebruaril 2022. aastal alanud sdjategevus Ukrainas ja kehtestatud sanktsioonid avaldavad negatiivset
moju ettevotte tuleviku valjavaadetele. Kuigi kontserni mitigitulu konflikti piirkonna riikidele ei ole oluline
(vt ka Lisa 10), avaldab turuolukorra muutus negatiivset mdju nii veomahtudele (suurem osa Operail
kontserni veomahtudest on transiitveod Venemaalt) kui ka vagunite rendihindadele (Operail Leasingu
vagunipargist oli aruande koostamise hetkel 15% seotud Ukrainaga) ja nGudlusele.

Kontserni juhatus monitoorib olukorda hoolega, et tagada kontserni varade séilimine. Selleks suunatakse
vaguneid vBimalusel Kesk-Aasiasse ning juhitakse vagunid korge riskiga piirkondadest eemale valtimaks
vOimalikke riske Kontsernile kuuluvate varade sdilivusele ja eksisteerimisele. Ka tegeleb juhatus
igapaevaselt tegevusmahtude sdilitamisega maksimaalsel tasemel, otsides asendusi sanktsioneeritud
veomahtudele. Samuti jalgib juhatus aktiivselt kontserni likviidsuspositsiooni (mh vottes arvesse, et
kontserni lihiajalised kohustused tletasid 31. detsembri 2021 seisuga kaibevarasid 1 260 tuhande euroga),
mis sOjategevusest tingitud klientide maksekaitumise potentsiaalse halvenemise ning mitmete 2022.
aastal saabuvate rendi- ja vG6lakohustuste maksetdhtaegade t6ttu on olulised tagamaks kontserni poolne
finantskohustuste tdhtaegne tasumine. Kdesoleva majandusaasta aruande kinnitamise hetkeks on
refinantseerimisel 2022. aasta jooksul IGppevaid rendilepinguid summas 4 092 tuhat eurot, tagades
kontserni toimimiseks vajaliku rahavoo.

2021. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet koostades on slindmuste puhul Ukraina

territooriumil tegemist mittekorrigeeriva bilansipdevajargse slindmusega, mis kontserni juhtkonna
hinnangul ei mdjuta varade ja kohustuste vaartuse maaramist seisuga 31. detsember 2021.
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Lisa 20 jérg

Kuigi kogu konsolideeritud majandusaasta aruande kinnitamise kuupdevaks teadaolev informatsioon on
juhtkonna hinnangutes tegevuse jatkuvuse ja Ulelldise likviidsuse osas arvesse voetud, pdhjustab
hetkeolukord Ukrainas (jatkuv sGjategevus ja pinged Euroopa Liidu, USA ja Venemaa vahel) kérgendatud
ebakindlust. Euroopa Liidu, USA ja teiste riikide poolt kehtestatud majanduslikud sanktsioonid Venemaa
dritegevusele ja jark-jarguline rakendatav vene nafta, naftatoodete, vaetise ja muu kaubavahetuse
embargo Euroopa Liidu poolt modjutab negatiivselt nii Uldist raudtee kaubaveo mahtu kui ka
raudteeveeremi valjarentimise turgu ning edasisi valjavaateid ja tekitab uusi olulisi riske, mida
bilansipdeval veel ei eksisteerinud. Olukord konflikti imber on jatkuvalt arenemas, mistdttu vdivad
lisanduda tulevikus tdiendavad sanktsioonid, piirangud ja olulised muutused raudteekaubaveo valdkonnas
tegutsevate ettevotete aritegevusele nii Venemaal, Valgevenes kui ka Ukrainas ning kaasa tuua tagajargi
Uletldisele majanduskeskkonnale (sh finantseerimisvéimaluste vahenemine jms). Majandusaasta aruande
kinnitamise seisuga on eelkirjeldatud voimalike mdjude olemus ja ulatus teadmata. Nimetatud pohjusel
puudub juhtkonnal véimalus piisava kindlusega ette ndha ja hinnata erinevaid stsenaariume ja nende
realiseerumise t6endosust Kontserni edasisele tegevusele ja finantsvoimekusele.

Ulaltoodu puhul on tegemist olulise ebakindluse allikaga, mis v&ib seada Kontserni tegevuse jitkuvuse
markimisvaarse kahtluse alla ning sellest tulenevalt ei pruugi ariiiksus suuta oma varasid realiseerida ja
kohustusi tdita normaalse dritegevuse kaigus. Juhtkond usub siiski kdikidele faktidele tuginedes, et
kontserni tegevus on jatkuv, mistottu on konsolideeritud majandusaasta aruanne koostatud tegevuse
jatkuvuse seisukohalt.
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Kahjumi katmise ettepanek
AS Operail juhatus teeb aktsionaride Uldkoosolekule ettepaneku katta 2021. aasta puhaskahjum 5 008

tuhat eurot eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt:

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt -5 008 tuhat eurot

Jaotamata kasum parast 2021. aasta puhaskahjumi katmist on 26 124 tuhat eurot.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
Raul Toomsalu Paul Priit Lukka

juhatuse esimees juhatuse liige

27.05.2022
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Juhatuse liikmete allkirjad

AS Operaili 31.12.2021 Idppenud konsolideeritud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, hea
Ghingujuhtimise tava aruandest, konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest, soltumatu
vandeaudiitori aruandest ja kahjumi katmise ettepanekust.

Aktsiaseltsi juhatus on koostanud tegevusaruande, hea Ghingujuhtimise tava aruande, raamatupidamise
aastaaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
Raul Toomsalu Paul Priit Lukka

juhatuse esimees juhatuse liige

27.05.2022
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Soltumatu vandeaudiitori aruanne
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Operail aktsionarile

Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidami: kdigis olulistes osades diglaselt AS Operail ja selle tii o (koos Kontsern) itud indit seisuga 31. 2021 ning sellel kuupaeval I6ppenud
i i ja i itud 1sid I i dluse , nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt.

Mida me auditeerisime

Kontserni raamatupid sisaldab:

- konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2021;

- konsolideeritud koondkasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta;

- konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta;

- konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

- de lisasid, mis olulisi arvestuspghimétteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi Glas rahwt al (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori seoses kor

aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi toendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Sdltumatus

Oleme Kontsernist sol dlas Rahvt I T tide Eetil Noukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste ar ide rahvt I i rahvt ol standardid)

(IESBA koodeks). Oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Tegevuse jatkuvusega seotud oluline ebakindlus

Juhime tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisale 20, kus kirjeldatakse stindmusi pérast bilansikuupaeva, mis méjutavad Kontserni rikeskkonda ja tegevusi. Nagu on toodud lisas 20, viitavad stindmused koos muude lisas 20
toodud olulise Kontserni tegevuse jatkuvuse osas. Nimetatud asjaolu réhutamine ei kujuta endast markust meie arvamuse osas.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu i i eest. Muu il ioon holmab tegevt ja Hea Uhingujuhtimise Tava aruannet (kuid ei héima konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).
Meie arvamus konsolit i i I kohta ei hdlma muud informatsiooni, sealhulgas tegevusaruannet.
Konsoli i i de iteerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu ir i sisaldab olulisi aakivusi i i i VoI meie

poolt auditi kdigus saadud teadmistega voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Tegevusaruande osas teostasime ka audiitortegevuse seaduses i pr ide hulka kuulub kontroll, kas tegevusaruanne on olulises osas kooskdlas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega ning on
koostatud raamatupidamise seaduse nduete kohaselt.

Tuginedes auditi kaigus tehtud téodele, on meie arvates:

- tegevusaruandes toodud informatsioon olulises osas ol itud aastaaruandega selle aasta osas, mille kohta on ja
- e i ise seaduse nduete kohaselt.
Pidades silmas auditi kaigus saadud teadmisi ja arusaamu Kontsernist ja selle keskkonnast, oleme lisaks kui oleme d olulisi vaarkaj isi jamuusi ioonis, millest saime i enne

kaesoleva audiitori aruande kuupaeva. Meil ei ole sellega seoses midagi valja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab id d ja diglase eest kooskdlas finar nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt, ja sellise sisekontrollisiisteemi
rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, véimaldamaks pettusest voi veast oluliste id taaruands
Konsoli i i de isel on juhatus kohustatud hindama Kontserni jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, vélja

arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Kontserni likvideerida voi tegevuse Iopetada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tlesandeks on vali i Kontserni i Ule eest.

ar i seoses itud raamatt aastaaruande auditiga
Meie eesmérk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas i itud i ne tervikuna on pettusest voi veast oluliste j i ja anda vélja audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi
pohjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline ine alati arkayj: vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui véib
pohjendatult eeldada, et need vdivad kas tiksikult v6i koos méjutada poolt kor i i I alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:
- tuvastame ja hindame riske, et i itud i des vaib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest véi veast, kavandame ja teostame

wurid vastavalt riskidele ning kogume piisava ja
asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib téhendada varjatud kokkuleppeid, vdltsimist,
tahtlikku 1st, vaaresif tegemist Voi si ististeemi eiramist;

- omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisiisteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni sisekontrollisiisteemi tShususe kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info péhjendatust;

- otsustame, kas juhatuse poolt tegevuse jatk printsiip on ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pohjal on olulist ebakindlust pdhjustavaid stindmusi vai tingimusi, mis vivad tekitada markimisvaarset kahtlust Kontserni
jatk i Kui me ja et eksi: oluline oleme oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, voi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupaevani kogutud auditi toer jalil. Tulevased stindmused v@i tingimused véivad siiski pohjustada Kontserni tegevuse jatkumise I5ppemist;

- hindame raamatupid uldist struktuuri ja sisu, ir ning seda, kas ne esitab toimunud tehinguid ja siindmusi viisil, millega
saavutatakse diglane esitusviis;

- hangime piisava asjakohase téendusmaterjali Kontserni kuuluvate majandusiiksuste voi &ri fir i kohta, arvamust i itud ise aastaaruande kui terviku kohta. Me vastutame Kontserni auditi
juhtimise, j& ja labivii eest ja oleme ail oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame infot nendega, kelle tilesandeks on Kontserni valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, auditi kaigus oluliste puuduste kohta.
Lauri Past

Vandeaudiitor, litsents nr 567

Janno Hermanson
Vandeaudiitor, litsents nr 570
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Audiitorite digitaalallkirjad
AS Operail (registrikood: 11575850) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LAURI PAST Vandeaudiitor 27.05.2022

JANNO HERMANSON Vandeaudiitor 27.05.2022



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Kauba raudteevedu 49201
Raudteeveeremi rentimine 77391
Veoste ekspedeerimine 52291
Muude transpordivahendite remont ja hooldus 33171

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 6157600
info@operail.com

www.operail.com

Mudgitulu
(EUR)

47306000
15875000
7032000
801000

Mudgitulu %

64.82%
21.75%
9.64%

1.10%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



