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Capital Gate Group OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Capital Gate Group OU asutati 2011. aasta Idpus, ettevdte tegeleb investeerimislaenude vahendamisega ning
valdusfirmade tegevusega. 2021 aasta majandusaasta IGpetati kasumiga summas 196 665 eurot, intressitulu
finantstegevusest moodustas 909 339 eurot.

Capital Gate Group OU pdhilised/olulisemad koostéopartnerid 2021 aastas olid BestCredit OU (krediidiandja, mis
osutab BestCredit.ee kaubamargi nime all finantsteenuseid era- ja ariisikutele) ja Club Capital OU (rendivoogu tootva

kinnisvara ettevéttete valitseja ja valdusettevote).

2022.aastal on plaanis jatkata finantseerimisteenuste osutamist, jatkates tiltarettevétte BestCredit OU ja muude
jatkusuutlike ettevodttete finantstoetamist, pakkudes paindlikumaid ja kaasaegseid &ri edendamise lahendusi.

Capital Gate Group OU peamised finantssuhtarvud:

2021 2020
Intressitulud 909 339 684 094
Puhaskasum (-kahjum) 196 665 20 740
Kéibevara 1489 999 558 193
Lihiajalised kohustused 1229683 1388 960
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 121 0,40
Varad 11 730 901 8963 512
Omakapital 286 218 89 553
Koguvara rentaablus ROA (%) 1,68 % 0,23%
Omakapitali tootlus ROE (%) 68,71 % 23,16%

Finantssuhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara / ltihiajalised kohustused
Koguvara rentaablus ROA (%) = (puhaskasum/-kahjum / varad) x 100

Omakapitali tootlus ROE (%) = (puhaskasum/-kahjum / omakapital) x 100

Koostaja

Stanislav Kuznetsov / Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 37 864 19 227 2
Noéuded ja ettemaksed 1452 135 538 966 3
Kokku kéaibevarad 1489 999 558 193
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 38 350 36 850 4
Finantsinvesteeringud 31000 31000
Noéuded ja ettemaksed 9 013 000 7 535 900 3
Kinnisvarainvesteeringud 1150 237 800 004 5
Materiaalsed p&hivarad 8 315 1565
Kokku pdhivarad 10 240 902 8 405 319
Kokku varad 11 730 901 8 963 512
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 885 000 1120 000 6
Vélad ja ettemaksed 344 683 268 959 7
Kokku luhiajalised kohustised 1229 683 1388 959
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 10 215 000 7 485 000 6
Kokku pikaajalised kohustised 10 215 000 7 485 000
Kokku kohustised 11 444 683 8873 959
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 12 000 12 000 9
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 77 553 56 813
Aruandeaasta kasum (kahjum) 196 665 20 740
Kokku omakapital 286 218 89 553
Kokku kohustised ja omakapital 11 730 901 8963 512
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 171 635 0 10
Muud é&ritulud 215376 102 783 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -158 309 -122 714
Mitmesugused tegevuskulud -38 566 -40 046 12
T66j6ukulud -18 738 -18 738 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1 476 -917
Muud arikulud -1232 -284
Arikasum (kahjum) 168 690 -79 916
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 0 83 603
Intressitulud 909 339 684 094 15
Intressikulud -881 364 -667 041 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 196 665 20 740
Aruandeaasta kasum (kahjum) 196 665 20 740
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Capital Gate Group 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, lahtudes soetusmaksumusest.
2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud vaikeettevdtja lihendatud aastaaruandena vastavalt RTJ 15 § 59 I6ike (a) nGuetele.

Raamatupidamise seaduse paragrahviga 29 kooskdlas ei pea Ettevdte koostama konsolideeritud aruannet, kuna Ettevotte osadega
esindatud haaltest vahemalt 90% kuulub Eestis registreeritud konsolideerivale Uiksusele, kes on kohustatud koostama ning
avalikustama konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande. Konsolideeriv iiksus on Rolan Investment OU, asukohaga Eestis.

Raha

Raha ja raha ekvivalendid bilansis ja rahavoogude aruandes koosnevad rahast kassas ja pangakontodel .

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingud konverteeritakse arvestusvaluutasse (Euro) kasutades tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud
Euroopa Keskpanga valuutakurssi.

Kasumid ja kahjumid valisvaluutatehingutest ja valisvaluutas fikseeritud varade ja kohustuste imberhindlusest kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu v6i kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuteks loetakse lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid osadesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse,
mida kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdte on ettevdte, mille lle investoril on oluline mdju ja mis ei ole investori titarettevote. Titarettevdte on ettevote, mille tegevust
kontrollib teine ettevote (emaettevote).

Ettevdtete omandatud osalus kajastatakse soetusmaksumuses, hiliem korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse
langusest tulenevate allahindlustega.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, lahtudes laekumise tdendosusest. Nouet iga

konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nduded hinnatakse bilansis alla tdenéoliselt
laekuva summani. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenéoliste nduete summa
korrigeerimisena ja kulu véhendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja. Luhiajaliste

nduete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistéttu

lihiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse need algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimiugi eesméargil soetatud nduded kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Muud nduded
Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise v&i turuvaartuse suurenemise eesmargil ning mida ei
kasutata ettevdtte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid v8imalikke kasutuseesmarke. Kinnisvarainvesteeringuks arendatavaid kinnistuid (ehitatavad arihooned) ja vallasvarana
kasitletavaid ehitisi (rekonstrueeritavad arihooned) kajastatakse kuni arendustdo I8puni materiaalse pShivarana.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdené&oliselt saanud
sOImida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipaeval diglases vaartuses, mille leidmisel lahtutakse bilansipaeva
tegelikest turutingimustest.

Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid voi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude arikulude real.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pohivarana kasitatakse materiaalset vara, mida kasutatakse aritegevuses ning mille eeldatav kasulik t66iga on ule the
aasta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalik
vaartuse langus.

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis ainult juhul, kui on taidetud jargmised tingimused:

- varaobjekt on Ettevétte poolt kontrollitav;

- on tBendoline, et Ettevite saab objekti kasutamisest tulevikus tulu;

- objekti soetusmaksumus on usaldusvaarselt hinnatav.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 1000 eurot.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse v8lgu hankijatele, viitvdlgu, vdetud laene ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustisi. Finantskohustised
vOetakse algselt arvele soetusmaksumuses, millest on maha arvestatud tehingukulu. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu neid kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt
arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustuselt
intressikulu, kasutades lepingulist intressimaara. Finantskohustused, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast,
kajastatakse luhiajalisena, vélja arvatud juhul, kui bilansipaeval on ettevéttel voimalik antud laenu kas pikendada véi refinantseerida.

Tulud

Muugituluna kajastatakse laenulepingute teenustasusid.

Antud laenude intressitulud kajastatakse tekkepdhiselt finantstuluna.

Kulud

Valjaminekud, millele vastavad tulud tekivad mingil muul perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud.

Maksustamine

Kuna vastavalt tulumaksuseadusele ei maksustata Eestis ettevdtete aruandeaasta kasumit, siis sellest tulenevalt puuduvad ajutised varade ja
kohustuste bilansilise ja maksustatava vaartuse vahel ja ei teki edasilikkunud tulumaksukohustust ega varasid.

Dividendi tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud aritihing tulumaksu mitte teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud
seaduse alusel maksustatakse aritihingu poolt véljamakstud dividendid tulumaksuga olenemata dividendide saajast.

Maksumaar on 20/80 valjamakstud dividendi summalt. Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide valjamaksetele rakendada
maksumaéra 14/86. Seda kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga.
Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
emaettevotet, tutarettevdtjaid, sidusettevétjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevdtteid, juhatuse liikmeid, nende perelikmeid ja ettevétteid,
mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vdi olulist m&ju.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod
Raha kassas

Kokku raha

31.12.2021
25 367
12 497
37 864

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020
6 754

12 473

19 227
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

28 103

28 103

7278

462

10182 961
223 059
213 059

10 000
23272

272

23 000

10 465 135

31.12.2020

3177

3177

5000

7761 840
277 469
232940

44 529
27 380

380

27 000

8 074 866

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
28 103

28 103

7278

462

1169 961
223 059
213 059

10 000
23272

272

23 000

1452135

1- 5 aasta jooksul

9 013 000
0

0
0
0

9 013 000

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

3177

3177

5000

225940
277 469
232 940
44 529
27 380

380

27 000

538 966

1 - 5 aasta jooksul

7535 900
0

0
0
0

7 535 900

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa

16

16
16
16

Lisa

nr

16

16

16
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Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja

Tutarettev6tja nimetus

registrikood

12213861

16087316

16121326

16262713

16319181

16173926

Bestcredit OU

Luha Homes OU

House 174 OU

Woodpark SPV OU

VO Center OU

CG 3 SPvOU

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TutarettevGtja nimetus
Bestcredit OU

Luha Homes OU

House 174 OU
Woodpark SPV OU

VO Center OU

CG3SpPvoU

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise

perioodi 16pus

Omandatud osalused:
TutarettevGtja nimetus

Woodpark SPV OU
VO Center OU
CG 3SPvoOU

Muldud osalused:
Tutarettevdtja nimetus

Luha Homes OU
House 174 OU
CG 3SPVOU

31.12.2020
31850
2500
2500

36 850

Omandatud osaluse %

Muidud osaluse %

100
100
100

40
100
100

Omandamise kuupaev

02.07.2021
16.09.2021
02.03.2021

Muldud osalus muugihinnas

1000
2500
2500

2021. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2020 31.12.2021
Eesti Krediidiandja 78 78
) Hoonestusprojektide
Eesti 100 60
arendus
) Hoonestusprojektide
Eesti 100 0
arendus
) Hoonestusprojektide
Eesti 0 100
arendus
) Hoonestusprojektide
Eesti 0 100
arendus
) Hoonestusprojektide
Eesti 0 0
arendus
Omandamine Muuk 31.12.2021
0 31850
-1 000 1500
-2 500 0
2500 2500
2500 2500
2500 -2 500 0
7 500 -6 000 38 350

Omandatud osaluse

soetusmaksumus
2500
2500
2500
Miudud osaluse
mudgikasum (-kahjum)
0
0
0

2021 aastal asutatud kaks uut tutarettevotet,milleks on tehtud kummalegi tutarettevdtele 2500 eurone sissemakse.

10



Capital Gate Group OU

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2021

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

798 804
150 237

201 196

1150 237

2021
1090
17 231

2021. a. majandusaasta aruanne

11
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajalised tagatiseta
laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised tagatiseta
laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Luhiajalised tagatiseta
laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised tagatiseta
laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021

885 000

885 000

10 215 000

10 215 000

11 100 000

31.12.2020

1120 000

1120 000

7 485 000

7 485 000

8 605 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

885 000

885 000

885 000

1-5 aasta
jooksul

10 215 000

10 215 000

10 215 000

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1120 000

1120 000

1120 000

1-5aasta
jooksul

7 485 000

7 485 000

7 485 000

Ule 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr
10-12% EUR 2022 16
10-10,5% EUR 2023-2024
Intressimaar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr
12% EUR 2021 16
10-10,5% EUR 2022-2023

12
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisanr
Volad tarnijatele 4 690 4 690
Vélad toovdtjatele 900 900
Maksuvdlad 21 286 21 286
Muud vdlad 247 521 247 521
Intressivolad 246 581 246 581 16
Muud viitvdlad 940 940
Saadud ettemaksed 70 286 70 286
Tulevaste perioodide tulud 70 286 70 286
Kokku vélad ja ettemaksed 344 683 344 683
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 5242 5242
Volad todvotjatele 900 900
Maksuvdlad 661 661
Muud vélad 262 156 262 156
Intressivolad 261 495 261 495 16
Muud viitvdlad 661 661
Kokku vdlad ja ettemaksed 268 959 268 959

Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni viie aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel méaarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv.
Ettevdtte hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maérata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 205 664 58 165
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt 68 554 19 388
Kokku tingimuslikud kohustised 274 218 77 553
Tingimuslikud varad
Laenunduete tagatiseks panditud varad (seatud hupoteek) 1375141 1417 362
Kokku tingimuslikud varad 1375141 1417 362

Capital Gate Group OU kasuks panditud 3-ndate isikutele kuuluvad varad kogusummas

1375 141 eurot.

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused .

Maksuhalduril on 8igus kontrollida kontserni kuuluvate ettevitete maksuarvestust kuni viie aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast
ning vigade tuvastamisel méarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Capital Gate Group OU hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena véiks maksuhaldur méaérata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.

13
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Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 12 000 12 000
Osade arv (tk) 3 3
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 171 635 0
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 171 635 0
Kokku mudgitulu 171 635 0
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara rent 1090 0
Noéustamine ja konsultatsioon,garantiitasud 165 581 0
Kaubad 4964 0
Kokku muugitulu 171 635 0
Lisa 11 Muud éaritulud
(eurodes)
2021 2020
Kinnisvara umberarvestamine 201 196 48 794
Muud 14 180 53 989
Kokku muud éritulud 215 376 102 783
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Capital Gate Group OU

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused birookulud

Uurimis- ja arengukulud

Lahetuskulud

Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest
Raamatupidamisteenus ja audiitori kulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 15 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

2021
-5 007
-2433
-3 905
-6 786
-1 062
-9 236
-1 606
-6 183
-2 348

-38 566

2021
-14 004
-4734

-18 738

2021
-881 364
-881 364

2021
909 339
909 339

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

-862
-19 600
-7 269
-4 350

-444

-5691
-1 830
-40 046

2020
-14 004
-4734

-18 738

2020 Lisanr
-667 041 16
-667 041

2020 Lisanr
684 094 16
684 094
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Capital Gate Group OU

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Titarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Tutarettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD 31.12.2019 Antud laenud

Tutarettevotjad 4 860 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 1174 000
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 6 034 000

2021. a. majandusaasta aruanne

Rolan Investment OU

Eesti

31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
643 791 674 690 3
437 974 28 850 3

1081 765 703 540
885 000 1120 000 6

885 000 1120 000
246 581 261 495 7

46 754 0

293 335 261 495
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
7 114 000 5575 000 3
1888 000 1384 000 3

9 002 000 6 959 000
10 215 000 7 485 000 6

10 215 000 7 485 000

Antud laenude | 31.12.2020
tagasimaksed
1656 900 -365 000 6 151 900

215000 0 1389 000

1871900 -365 000 7 540 900

Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

530591

142 021

672 612
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Capital Gate Group OU

2021. a. majandusaasta aruanne

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2021 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Tutarettevotjad 6 151 900 2 460 000 -921 900 7 690 000 665 532
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1389 000 1915 600 -1 010 000 2294 600 237 576
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku antud laenud 7 540 900 4 375 600 -1 931 900 9 984 600 903 108
LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud = Saadud 31.12.2020 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Emaettevétja 9 540 000 1755 000 -2 690 000 8 605 000 667 041
Kokku laenukohustised 9 540 000 1755 000 -2 690 000 8 605 000 667 041
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud  Saadud 31.12.2021 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Emaettevdtja 8 605 000 3830 000 -1 335 000 11 100 000 881 364
Kokku laenukohustised 8 605 000 3830 000 -1 335 000 11 100 000 881 364
MUUDUD 2021 2020
Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara
Tutarettevotjad 17 000 0
Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 101 600 0
nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad
Kokku mutdud 0 118 600 0 0 0
OSTETUD 2021 2020
Kaubad Teenused P&hivara Kaubad Teenused P&hivara
Tutarettevotjad 402 203
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
) ) ) . 239 407 115979
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed 5000
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 244 809 116 182

Juhatuse liikmetele 2021. aastal tasu ei ole maaratud.

Laenukohustised seotud osapooltele moodustavad 11 100 000 eurot (2020. aasta 8 605 000 eurot),intressikohustised summas 246 581

eurot (2020. aasta 268 298 eurot).

Nduded summas 10 119 599 eurot, mille moodustasid intressinduded 91 578 eurot, laenu pdhiosa 10 004 600 eurot,muud nduded 23 421 euro.
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Capital Gate Group OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Intressikulud emaettevdtjale moodustasid 2021. aastal 881 364 eurot, intressimaar 10-12% ning intressitulud intressimaéraga 10%
seotud osapooltega moodustasid

906 995 eurot.

Lisad 3,6,7

Ndudeid seotud osapoolte vastu ei ole alla hinnatud ning muu aritulu, mis on saadud tltarettevottelt.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2022

Capital Gate Group OU (registrikood: 12194015) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

STANISLAV KUZNETSOV Juhatuse liige 29.06.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Capital Gate Group OU osanikele
Arvamus

Meie arvates kajastab lihendatud eraldiseisev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt Capital Gate Group OU (Ettevdte) eraldiseisvat finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel
kuupéeval I6ppenud majandusaasta eraldiseisvat finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime
Ettevétte lihendatud eraldiseisev raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:
« eraldiseisvat bilanssi seisuga 31. detsember 2021;

« eraldiseisvat kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja
« lihendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspshimétteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses lihendatud
eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tiendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Séltumatus

Oleme Ettevéttest séltumatud kooskélas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite NGukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas
rahvusvahelised sdltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme téitnud oma muud kohustused It IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet (kuid ei hdlma lithendatud eraldiseisvat raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).
Meie arvamus lihendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Liihendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kéigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi liihendatud
eraldiseisva raamatupidamise aruandega v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on
oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes valja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab lihendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollististeemi rakendamise eest, nagu
juhatus peab vajalikuks, véimaldamaks pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta lihendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Lihendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevdtte likvideerida voi tegevuse IGpetada vdi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle ilesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevétte finantsaruandlusprotsessi ile jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas liihendatud eraldiseisev raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest vi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta, ja anda vélja audiitori
aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi péhjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised
voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need véivad kas tiksikult v6i koos méjutada kasutajate poolt liihendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande
alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et liihendatud eraldiseisvas raamatupidamise aastaaruandes voib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest vdi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud
riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaa lise ise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus vdib tdhendada varjatud kokkuleppeid, véltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaéresitiste tegemist véi sisekontrollististeemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollististeemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevotte sisekontrollististeemi
tohususe kohta;

« hindame kasutatud arvestuspohimétete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info péhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust pohjustavaid stindmusi véi tingimusi, mis vdivad tekitada
markimisvaérset kahtlust Ettevotte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud
lihendatud eraldiseisvas raamatupidamise aastaaruandes, vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupaevani kogutud auditi
toendusmaterjalil. Tulevased stindmused véi tingimused vdivad siiski pShjustada Ettevdtte tegevuse jatkumise 16ppemist;

« hindame liihendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas lihendatud eraldiseisev raamatupidamise aastaaruanne
esitab toimunud tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle tilesandeks on Ettevdtte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud oluliste
sisekontrollististeemi puuduste kohta.

Verner Uibo
Vandeaudiitor, litsents nr 568

Toomas-Hendrik Parts
Vandeaudiitor, litsents nr 689

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Pé&rnu mnt 15, 10141 Tallinn

29. juuni 2022
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
Capital Gate Group OU (registrikood: 12194015) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VERNER UIBO Vandeaudiitor 29.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
77 553

196 665
274 218



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muud mujal liigitamata finantsteenuste abitegevusalad

Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Rolan Investment
ou

STANISLAV
KUZNETSOV

ALEKSEI
NIKOLAJENKO

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

12104532 Eesti

38104300267

37502072716

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Sisu
+372 5068109

juhtkond@capitalgate.ee

Mudgitulu

EMTAK kood (EUR) Mudgitulu %
66199 165581 96.47%
4799 4964 2.89%
68201 1090 0.64%

Osaluse suurus ja
valuuta

9600 EUR
(Lihtomand)

1200 EUR
(Lihtomand)

1200 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



