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Kirsinurga Kinnisvara OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Kirsinurga Kinnisvara OU p6hitegevus on arihoonete arendamine ja Giirile andmine. Ettevattele kuulub kehtestatud detailplaneeringuga kinnistu
Parnu linnas Savi tn.7. Kinnistul asuv &rihoone valmis 2020.aastal ning hoonele anti kasutusluba. Hoone projektijargne uiripind on ca 4500 m2.
Kasutusotstarbe jargi on hoones biiroo-, tootmis- ja kaubanduspinnad. Valdavas osas on uuripindadele lepingud s6lmitud ja vabad on ainult
moned biroopinnad. Juhatuse hinnangul on koroonaviiruse moju Uurilepingute sdlmimisele vahene ja see ei avalda olulist moju ettevdtte
majandustegevusele. Majandusaasta Udritulu oli kokku 244 017 eurot.

Kirsinurga Kinnisvara OU Ipetas 2020 majandusaasta kahjumiga ja omakapital oli seisuga 31.12.2020 negatiivne. L&ppenud 2021. aastal
tegutses ettevdte kasumlikult ning omakapital on taastatud.

Ettevdtte &ritegevus on aastaringselt pusiva iseloomuga, ei ole hooajaline ega tsukliline. Majanduse aeglustumist kinnisvara ulri- ja
haldustegevuses ei ole tunda. Kirsinurga Kinnisvara OU arveldused toimuvad eurodes ja seetttu valuutakursiriskid tegevuses puuduvad.
Ettevltte pangalaenu intressid on seotud euriboriga, intressiméarad on olnud stabiilsed. Ettevdte on olulises osas rahastatud muutuva
intressimairaga pangalaenuga, intressimaéra véimalik muutus majutab ettevdtte kasumlikkust ning rahavoogusid. Kirsinurga Kinnisvara OU ei
néae hetkel mingeid olulisi mdjusid, mis ettevdtte jargmiste aastate ariplaani elluviimist takistaksid. Eeltoodu annab ka kindluse, et alustada
olemasoleval kinnistul jargmise etapina uue &rihoone ehitamist. Arihoone on plaanitud Gldpinnaga ca 2000 m2. Hoone projekteerimist
alustatakse 2022-2023 aastal.

Kirsinurga Kinnisvara OU peamised finantssuhtarvud:

2021.a. 2020.a.
Muaugitulu 300126 84877
Puhaskasum 132628 -22261
Varad kokku 3024407 2864249
Omakapital kokku 120879 -11749
Puhasrentaablus 44.2% -26,2%
ROA 4,4% -0,8%
ROE 109,7% 189,5%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

» Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/mudgitulu x 100
* ROA (%) = puhaskasum/varad kokku x 100

* ROE (%) = puhaskasum/omakapital x 100

Ervin Luur
Juhatuse liiige




Kirsinurga Kinnisvara OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud saadud ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

29550
11275
10725

550
40 825

2981 000

2582
2983582
3 024 407

103 592
98 936
15 067
3343
79 464
1062

202 528

2 667 238
33762
33762

2701 000

2903528

50 000
-61 749
132 628
120 879

3024 407

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

6203
7 953
6 390
1016

547

14 156

2850 043 2
0

2850043

2 864 199

95 439 4
66 419
6938
0
52 378
7103
161 858

2689 817 4
24 273
24 273
2714 090
2875948

50 000
-39 488
-22 261
-11749

2864 199
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
300 126
30921
-93 460
-8313
0

-516

-1

228 757
3

-96 132
132 628
132 628

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
84 877
30 766
-36 691
-19 029
-3853 5
0
0
56 070
33
-78 364
-22 261

-22 261
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kirsinurga Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga lahtuvalt

véaikeettevotte lihendatud aastaaruande nduetest. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja

aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse seadusega ning mida
taiendavad raamatupidamise toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist,vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

EttevGte kasutab raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse sularaha jaéki kassas ja arvelduskontode rahajaake.Ettevéte arveldab
sularahamakseteta, Ulekandemaksetega pangas.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ostjatelt laekumata arved on bilansis
hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest.

Muude lhiajaliste nduetena kajastatakse laenudest ja muudest majandustehingutest tekkinud nduded, mis ei ole tavaparased muugitulud.
Ettemaksuna kajastatakse majandusperioodil tehtud maksed jargnevatel perioodidel aset leidvate kulude eest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis lahtutakse diglase vaartuse meetodist.

Ettevdtte juhtkond otsustab, kas kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse usaldusvaarne hindamine on mdistliku kulu ja pingutusega
vBimalik tellida s6ltumatult hindajalt; koostab ise kontrollarvestuse ja annab vara vaartuse hinnangu aruandepaeval.

LOpetamata ehituse vaartus, kui ehitatakse valjarentimise eesmargil, kajastatakse soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

P&hivarad on varad, mille kasulik eluiga on (le ihe aasta ja maksumus alates 500 eurost. Varad, mille maksumus on Ule 500 euro, kuid kasulik
eluiga alla Uhe aasta kantakse soetusel kohe taielikult kuludesse.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara voetakse arvele soetusmaksumuses, arvestatakse jooksvalt lineaarselt kulumit 10-35% aastas, léhtudes
vara kasulikust todeast.

Bilansis kajastatakse pGhivara jagkvaartuses.

Rendid

Renditehingut kasitatakse kapitalirendina, kui kdik vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad dle rentnikule. Ulejaéanud renditehingud
kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimuste kohaselt vélja renditud hoone kajastub bilansis kinnisvarainvesteeringuna. Kasutusrendi maksed kajastatakse tuluna
vOi kuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul.

Finantskohustised

Luhiajalised finantskohustused (v6etud laenud, vdlad tarnijatele, viitvdlad)

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Lihijalise finantskohustuse tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast voi
ettevottel pole tingimusteta digust tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansipéaeva.

Kohustustena kajastatakse vdlgnevused hankijatele,vdlgnevus maksude osas mille tasumistahtaeg on bilansipaevaga saabunud voi

mille véljamaksed on sooritatud ja sellega seoses tekkinud ka maksukohustus.

Pikaajalised finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel, Udritulu vastavalt Girilepingule majandusaastat h6lmavale perioodile,kalendrikuule-,
-paevadele.
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Kulud

Kulude arvestuses kasutatakse vastavuse printsiipi st aruandeperioodi kuludena kajastatakse aruande perioodi tulude tekkega seotud kulud.

Maksustamine

Ettevotte kasumist tehtavad omanikutulu véljamaksed maksustatakse ettevotte tulumaksuga majandusaastal kehtiva
tulumaksumaaraga.Tulumaksu summa kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes kuluna dividendide véaljakuulutamisel. Tulumaksu tasumise
kohustus tekib dividendide véljamakse kuule jargneval 10.kuupaeval.

Seotud osapooled

Seotud osapooltega tehinguteks on arvestatud tehingud :
emaettevottega;

osanikele kuuluvate teiste arithingutega teostatud tehingud;
fulsilisest isikust osanikega ja tegevjuhtkonnaga seotud tehingud;
ostud — mitgid ja muud tehingud eespool loetletud isikutega.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 555 408
Ostud ja parendused 2264 427
Kasum (kahjum) Giglase
" 30 208
vaartuse muutusest
31.12.2020 2850043
Ostud ja parendused 100 036
Kasum (kahjum) Giglase
" 30921
vaartuse muutusest
31.12.2021 2981 000
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 244 017 68 818
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -30 015 -36 691

Savi 7 kinnisvaraobjekt on hinnatud Giglases vaartuses Lahe Kinnisvara eksperdi poolt 2021.a.novembris tulumeetodil diskontoméaaraga 10% ja
kapitalisatsioonimaaraga 8%,vara hindamisvaartus 2981000 EUR.

Lisa 3 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2021 2020

Kasutusrenditulu 244 017 68 710
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2021 31.12.2020
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12 kuu jooksul 261124 213 705
1-5 aasta jooksul 701 780 722 567
Ule 5 aasta 104 764 0

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Omanikulaen 470 000 470 000 4% aastas EUR 31.12.24 6
Omanikulaen 705 000 705 000 4% aastas EUR 31.12.23 6
Swedbank AS 2,95%
1595 830 103 592 1492 238 EUR 25.10.24
aastas
Pikaajalised laenud
2770 830 103 592 2 667 238
kokku
Laenukohustised
2 770 830 103 592 2 667 238
kokku
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Omanikulaen 470 000 470 000 4% aastas EUR 31.12.24 6
Omanikulaen 705 000 705 000 4% aastas EUR 31.12.23 6
Swedbank AS 2,95%
1610 256 95439 1514817 EUR 25.10.24
aastas
Pikaajalised laenud
2 785 256 95 439 2 689 817
kokku
Laenukohustised
2 785 256 95439 2 689 817

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2021 31.12.2020
Ehitised 2981 000 2829 000
Kokku 2981 000 2829 000

Swedbank AS laenuleping satestab Kirsinurga Kinnisvara OU-le eritingimused, mida ettevéte peab laenulepingukehtivuse ajal jargima.
Vastavalt 31.12.2021.a. kehtinud eritingimustele peab Kirsinurga Kinnisvara OU tagama teatud finantssuhtarvude néitajad ning lisaks vib iima
panga eelneva kooskdlastuseta tasuda omanike laenude pdhiosa ja intressimakseid kokku kuni 75tuh eurot aastas.
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Lisa 5 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Vdlad ja ettemaksed
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019

Sidusettevotjad 385 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

705 000

Kokku laenukohustised 1090 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Sidusettevotjad 470 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

705 000

Kokku laenukohustised 1175 000

2021

o o o

31.12.2021

18 800

60 664

79 464

31.12.2021

470 000

705 000

1175000

Saadud laenud

85 000

85 000

31.12.2021

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
-2 880
-973
-3 853

31.12.2020

19914
32 464

52 378

31.12.2020

470 000
705 000

1175000

31.12.2020 Perioodi arvestatud

intress

470 000 18 012

705 000 28 200

1175000 46 212
Perioodi arvestatud intress

470 000 18 800

705 000 28 200

1175 000 47 000

«
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MUUDUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

OSTETUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

2021

Teenused

2021

Teenused

193

2258

2451

20

9053

9073

Teenused

Teenused

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

2020

80

867

947

10



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.04.2022

Kirsinurga Kinnisvara OU (registrikood: 14319998) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERVIN LUUR Juhatuse liige 18.04.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kirsinurga Kinnisvara OU osanikele

Oleme ile vaadanud Kirsinurga Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Kirsinurga Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roy Vaimand

Vandeaudiitori number 243

Audiitorbiiroo Roy Vaimand OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 81

Aia tn 6, Parnu linn, Parnu linn, Parnu maakond, 80010
19.04.2022



Audiitorite digitaalallkirjad

Kirsinurga Kinnisvara OU (registrikood: 14319998) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROY VAIMAND Vandeaudiitor 19.04.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
-61 749
132 628

70879

70879

70879

31.12.2021
-61 749
132 628

70879

70879

70879



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

LLG Invest OU

osalhing Palma

Juri Lebedev

aktsiaselts Parnu
KEK

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Parnu linn, Parnu
10657681 linn, Parnu
maakond, Eesti
10130123 Eesti
36008254220 Eesti
10052437 Eesti

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 4475092
+372 5035058

info@parnukek.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
6820 300126 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

10000 EUR
(Lihtomand)

10000 EUR
(Lihtomand)

10000 EUR
(Lihtomand)

20000 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



