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Osailhing Mobix Invest 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Mobix Invest pdhitegevuseks on kinnisvara haldamine ja arendamine.
Ettevdtte juhatusele 2021.a. td6tasu ei makstud.

Ettevottes ei olnud 2021a. palgalisi tootajaid.

Suhtarv 31.12.2021 31.12.2020
Maksevdime kordaja (*)(tuh.eur) 0,04 0,014
Likviidsuskordaja (*) 0,04 0,014
Vdlakordaja (*) 0,7 2,1

Kaibe puhasrentaablus (%) 94,65 0

Maksevdime kordaja=(kaibevara-varud)/ lihiajalised kohustused
Likviivsuskordaja= (k&ibevara-varud)/ lthiajalised kohustused
Vdlakordaja=kohustused/ koguvara

Kéibe puhasrentaablus= puhaskasum/ muuk

Ettevdte tegeleb temale kuuluva kinnistu detailplaneeriguga .

Ettevotte juhtkond on teadlik jatkuvalt negatiivsest omakapitalist, kuid on veendunud, et peale ettevdttele kuuluva kinnistu detailplaneeringu
kehtestamist suureneb ettevotte varade vaartus piisavalt katmaks varasemaid kahjumeid, mistdttu ei née juhatus hetkel vajadust
taiendava kapitali kaasamiseks ettevottesse.



Osailhing Mobix Invest 2021. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 791 709 2
Noéuded ja ettemaksed 43 787 13 439 3,4
Kokku kéaibevarad 44 578 14 148
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 1444 352 456 566 5
Kokku pdhivarad 1444 352 456 566
Kokku varad 1488 930 470 714
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 673 000 663 500 6
Védlad ja ettemaksed 370 496 326 490 7
Kokku luhiajalised kohustised 1043 496 989 990
Kokku kohustised 1 043 496 989 990
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 8
Ulekurss 200 000 200 000
Kohustuslik reservkapital 1023 1023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -722 854 -675 655
Aruandeaasta kasum (kahjum) 964 709 -47 200
Kokku omakapital 445 434 -519 276
Kokku kohustised ja omakapital 1488 930 470714
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020
Muugitulu 43 059 0
Muud é&ritulud 976 158 0
Mitmesugused tegevuskulud -12 168 -5213
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -2 364 -2 364
Arikasum (kahjum) 1 004 685 -7577
Intressikulud -39 976 -39 623
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 964 709 -47 200
Aruandeaasta kasum (kahjum) 964 709 -47 200
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Mobix Invest 2021.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruande standardiga

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Finantsaruande standardi pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Mobix Invest O kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, raha pankade arveldusarvetel ja nGudmiseni hoiuseid pankades. Raha
ja selle ekvivalendid on bilansis hinnatud &iglases vaartuses, mis baseerub bilansipieva Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Oiglase
vaartuse muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes real ,Finantstulud- ja kulud“.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis Giglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kuni 31.12.2014.a.kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise

VOi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering on bilansis algselt

arvele vBetud tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,

riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid analoogselt materiaalse pShivaraga
soetusmaksumuses miinus amortisatsioon.

Alates 2015.a. kasutati diglase vaartuse meetodit.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 euro. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
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langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

- Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
- Muu inventar 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto midgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on
vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaéra meetodit.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, milgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Seotud osapooled

OU Mobix Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevétte omanikud);
b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
c. eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

pank

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata

arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

43 502

43 502

167

118

118

43 787

226

13213

13213

13 439

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 31.12.2020
791 709
791 709

12 kuu jooksul

43 502

43 502

167

118

118

43 787

12 kuu jooksul

226

13213

13213

13439

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Ettemaks
167 226
167 226
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 458 930
Kasum (kahj Bigl
as (kahjum) Giglase 2364
vaartuse muutusest
31.12.2020 456 566
Ostud ja parendused 13992
Kasum (kahjum) Giglase
L 973794
vaartuse muutusest
31.12.2021 1444 352
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 12 161 5208
Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud seotud
673 000 673 000 6%
osapooltelt
Luhiajalised laenud
673 000 673 000
kokku
Laenukohustised kokku 673 000 673 000
31.12.2020 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud seotud
663 500 663 500 6%
osapooltelt
Luhiajalised laenud
663 500 663 500
kokku
Laenukohustised kokku 663 500 663 500

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 3209 3209
Muud vélad 366 287 366 287
Intressivolad 366 287 366 287
Saadud ettemaksed 1000 1000
Muud saadud ettemaksed 1000 1 000
Kokku vélad ja ettemaksed 370 496 370 496
31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 179 179
Muud vélad 326 311 326 311
Intressivolad 326 311 326 311
Kokku vélad ja ettemaksed 326 490 326 490
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Osa kuulub juriidilisele isikule.

Lisa 9 T66j0ukulud
(eurodes)

2021.a. juhatuse liikmetele todtasu ja muid erisoodustusi ei makstud.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED 2021 2020
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 673 000 663 500
mdju all olevad ettevdtjad

10
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Kokku laenukohustised 673 000
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 366 287
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 366 287

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

658 300 5200

Kokku laenukohustised 658 300 5200

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

663 500 9500

Kokku laenukohustised 663 500 9500

663 500

326 311

326 311

31.12.2020

31.12.2021

2021. a. majandusaasta aruanne

663 500

663 500

673 000

673 000

Perioodi arvestatud
intress

39 623

39 623

Perioodi arvestatud
intress

39 976

39 976

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2022

Osauihing Mobix Invest (registrikood: 10588690) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JUHAN KOLK Juhatuse liige 29.06.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
-722 854
964 709
241 855



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Lemmatsi kila,
oU Alexela Kambja vald, 2556 EUR
) 10254150 )
Services Tartu maakond, (Lihtomand)

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Eesti

Sisu
+372 7305959
+372 7305910

invest@baltikinnisvara.ee

Mudgitulu
(EUR)

43059

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



