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Tallinn, Tartu mnt 56 korterithistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu tdiendav nimi on City Residence Korteritihistu. Korteritthistu Tartu mnt 56 kanti Tartu Maakohtu
mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registrisse 25.08.2016. Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme
osaks oleva elamu ja maatiiki métteliste osade thine majandamine ja korteritihistu liikmete dhiste huvide
esindamine. Korterelamus on 187 korteriomandit Uldpinnaga 6177,5 m2. 187-st korteriomandist on 84
korterit, 6 aripinda ning 97 panipaika. Korterite ja aripindade ruutmeetreid, millele jagatakse arveid, on
5736,6. Korterithistu juhatus on 2-likmeline, juhatusse kuuluvad Reelika Ermel ning Darja Rakovits.
KorteriGhistule osutab haldus- ja raamatupidamisteenust Arkaadia Halduse AS. Tartu mnt 56 Arkaadia
Halduse AS-i majahaldur on Aivar Rannik. Heakorrat6o teenuseid osutab Uhistule TP Kinnisvarahooldus
ou.

Suurematest tegevustest vdib vélja tuua, et 2021. aasta jooksul korraldas juhatus katusele linnutbkete
paigaldamise, et dra hoida kajakate pesitsemist katusel. Maja katusel pesitsevad kajakad I6hkusid katust
ning reostasid majatlmbrust. Linnutdkke paigaldamise jarel pole kajakad katusele uuesti enam pesitsema
tulnud. Samuti korraldati vastavalt Gldkoosoleku otsusele koostdds majahalduriga esifassaadi valgustite
vahetus ja taiendava kérgema aia paigaldus hoovi turvalisuse t8stmiseks. Peale valgustite vahetust on
fassaadivalgustus té6tanud ilma tdrgeteta. Hoovipoolsete uste magnetlukkudele lisati elektrilised lukud, et
takistada varaste ligipddsu majja. Majaesiste lillepottide varvidefektide kohad said musta varviga ule
varvitud. Lisaks on viimase aasta jooksul juhatus koost66s majahalduriga organiseerinud mitme
laiaulatusliku lekke remondi, sh jalginud lekkeid ja selle iseloomu, mis likvideerimiseta jatmise korral oleks
maja konstruktsiooni rikkunud.

Aruandeperioodil jatkas oma t66d haljastaja Katlin Keel, kes omab vastavat kogemust haljastuse
hooldamisel (vdetamine, rohimine, taimede I6ikamine ja muud taimedega seotud hooldustddd). Kastmist
teostab Yulia Medvedyeva, kel on samuti vastav kogemus taimedega. Majja on renditud logovaibad, mida
puhastatakse ja vahetatakse regulaarselt. Uhistu on véljastanud soovijatele uusi uksekaarte ja parklapulte
ning pidanud arvet uksekaartide ja parklapultide omanike Ule. 2021. aasta kevadel korraldati tavaparane
Tartu mnt poolse fassaadi ja akende pesu koos hoovis olevate véliste klaaspindade pesuga. 2022. aastal on
kavas vastavalt Uldkoosoleku otsusele antud pesu ka siigisel. 2021. aastal korraldati kaks korda aastas -
kevadel ja sugisel - parkimiskorruste pesu, millega on plaanis regulaarselt ka edaspidi jatkata. Kord aastas
tehakse uldkoridoride vaipkatete ja kivipGrandate sivapuhastust. 01.01.2021 — 31.12.2021 perioodil kulutusi
pikaajalisest remondifondist ei tehtud ja kdik valtimatud remondikulud jagati Ghistu liikmete igakuistele
arvetele ning tddde ettenagelikkuse korral haaletati selle Gle tldkoosolekul.

Teostati jargmised avarii- ja hooldustddd - loetelu teostatud téodest:

1. Heakorraga seotud kulutused 1513,60 € (prigikotid, graniitselmed ja t6dstuslik sool libeduse térjeks,
majaesine survepesu, prilgimaja pesu, lehtede transport ja utiliseerimine, lume koristamine)

Maja peaukse ja garaaZzi tBstukukse remont 969,83 €

Valgustite remont ja valgusallikate vahetamine 246,46 €

Esifassaadi valgustite vahetamine 19815,12 € (lldkoosolekul kokkulepitud t66)

Tehnosusteemide remont 2368,40 €

Katuse ja erinevate pustakute lekete remont 15001,51 €

Remonttddd 2306,97 € (sellest summast 1092,00 € uldkoosolekul kokkulepitud aia paigaldamine)
Elektritodd 1544,42 €

. Lukutdod 933,60 €

10. Linnutdkete paigaldamine kajakate peletamiseks 3120,00 € (kokkulepitud tldkoosolekul 19.11.20)

© ® N oo M~ wD

Avarii ja hooldustoid teostati kokku 47819,91 € eest

2022. aasta majandusaasta jooksul on plaanis jatkata elamu tehnilise olukorra sailitamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2021

20 826
47 445

1278
69 549
69 549

30 056
22 027
52 083
52 083

13 947
2783
736
17 466
69 549

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

23874 2

22 397 3
1059 4

47 330

47 330

17 005 6
13595 7
30 600
30 600

13 947
2164
619

16 730
47 330
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2021

139 603
215
139 818

-30 858
-97 426
-10 800
-139 084
734

2

736

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
130 088 8
180 9
130 268
-14 206 10
-104 645 11
-10 800 12
-129 651
617
2 13
619
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 734 617
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -25 048 -29
Varude muutus -219 -294
Pd&hitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 21483 3590
Laekunud intressid 2 2
Kokku rahavood pdhitegevusest -3 048 3886
Kokku rahavood -3048 3886
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 23874 19 988
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3 048 3 886
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 20 826 23874
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)
Reservkapital Akumuleeritud tulem
31.12.2019 13947 2164
Aruandeaasta tulem 619
31.12.2020 13 947 2783
Aruandeaasta tulem 736
31.12.2021 13947 3519

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

16 111
619
16 730
736
17 466
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

City Recidence KU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskonto ja&ki.

Néuded ja ettemaksed
Noudeid liikmete vastu kajastatakse bilansis lahtudes tGenaoliselt laekuvatest summadest.

Tulud

Uhistu likmetelt saadud mittesihtotstarbelised tasud (hooldustasud, tasud tildkulude katteks) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest
need tasutakse. Sihtotstarbelisi tasusid thistu liikmetelt (naiteks korteritihistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse
tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on mdeldud).

Kulud

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta tUhistu kommunaalteenuste tarnijatele makstavaid summasid Uhistu kuluna ega
likmetelt saadavaid kommunaalteenuste eest tasumiseks méeldud summasid Uhistu tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt nGude
ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu v&i tekkinud netokulu.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
LHV 20 826 23874
Kokku raha 20 826 23874
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr

Nduded seotud osapoolte
vastu

44 163 44 163

Nouded likmete vastu
muude kommunaalteenuste 3282 3282 15
osas

Kokku nduded ja
ettemaksed

47 445 47445

31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr

Nduded seotud osapoolte
vastu

21527 21527

Ettemaksed 761 761

Tulevaste perioodide
kulud

761 761

Nduded likmete vastu
muude kommunaalteenuste 109 109
osas

Kokku nduded ja
ettemaksed

22 397 22 397

Lisa 4 Varud

(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020

Muugiks ostetud kaubad 1278 1059
Kaardid 428 422
Puldid 850 637
Kokku varud 1278 1059

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 133 133
Sotsiaalmaks 223 223
Kohustuslik kogumispension 14 14
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 370 370
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvélad
Liikmete ettemaksed servituuditasu osas
Liikmete ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvdlad
Liikmete ettemaksed servituuditasu osas

Liikmete ettemaksed kindlustustasude
osas

Liikkmete ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

26 139
677
370
223
223

2400
247
30 056

12 233
677
370
223
223

2400

830

272
17 005

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

26 139

677

370

223

223

2400

247

30 056

12 kuu jooksul
12 233
677
370
223
223
2400

830

272
17 005

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2019

Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Reservfond
Heakorra fond
Garaazi fond

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

7742
2 966
98

10 806

10 806

Laekunud

5379
10 325
1291

16 995

16 995

Kajastatud
tulemiaruandes

Kohustised

-2 129
-10 788

-1289

-14 206

-14 206

Lisa nr

Lisanr

31.12.2020

10992
2503
100

13 595

13 595

10
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31.12.2020 Laekunud Kajastatud 31.12.2021

Kohustised RTETIEITEES Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Reservfond 10 992 25276 -19 815 16 453
Heakorra fond 2503 12724 -9 754 5473
Garaazi fond 100 1290 -1 289 101
Kokku

sihtfinantseerimine 13595 39 290 -30 858 22 027

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 13 595 39 290 -30 858 22 027
toetused

Seisuga 31.12.2020 oli reservfondi jadk summas 10 992 eurot. Aruandeperioodil véljastati Ghistu liikmetele reservfondi tasude arveid
kokku summas 25 276 eurot. Reservfondist tehti aruandeperioodil kulutusi summas 19 815 eurot, vastavalt sihtfinantseerimise arvestuse
pdhimdtetele on vastav summa kajastatud ka aruandeperioodi tuluna. Reservfondi jadk 31.12.2021 seisuga on 16 453 eurot.

Seisuga 31.12.2020 oli heakorra fondi jadk summas 2 503 eurot. Aruandeperioodil véljastati thistu liikmetele heakorra fondi tasude
arveid summas 12 724 eurot. Heakorra fondist tehti aruandeperioodil kulutusi summas 9 754 eurot, vastavalt sihtfinantseerimise
arvestuse pdhimdtetele on vastav summa kajastatud ka aruandeperioodi tuluna. Heakorra fondi jaék seisuga 31.12.2021 on 5 473 eurot.

Seisuga 31.12.2020 oli garaazi fondi jaak summas 100 eurot. Aruandeperioodil valjastati tGhistu liikmetele garaazi fondi tasude arveid summas 1
290 eurot. Garaazi fondist tehti aruandeperioodil kulutusi summas 1 289 eurot, vastavalt sihtfinantseerimise arvestuse pShimétetele on
vastav summa kajastatud ka aruandeperioodi tuluna. Garaazi fondi jaék seisuga 31.12.2021 on 101 eurot.

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2021 2020
Mittesihtotstarbelised tasud
Haldamine 9033 8 950
Juhatuse liikmete tasud 10 800 10 800
Heakord 16 384 16 385
Tehnohooldus 17 278 17 278
Omanikukohustused 3514 2187
Servituut 28 804 28 804
Valveteenus 22932 31478
Sihtotstarbelised tasud
Reservfond 19 815 2129
Garaazi fond 1289 1289
Heakorra fond 9754 10 788
Kokku liikmetelt saadud tasud 139 603 130 088

11
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Lisa 9 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kommunaalteenuste vahendamisest tekkinud netotulu

Kokku muud tulud

2021
215

215

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
163
17
180

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Reservfond
Garaazi fond

Heakorra fond

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Haldamine

Heakord

Tehnohooldus
Omanikukohustused(side, kindlustus)
Servituut

Valveteenus

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2021
19 815
1289

9754

30 858

2021
8 958
16 330
17 136
3272
28 800
22930
97 426

2021
8120
2680

10 800

2020
2129
1289

10 788

14 206

2020
8928
16 330
16 922
2187
28 800
31478
104 645

2020
8120
2680

10 800

12
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Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2021
Arvelduskonto intressid 2
Kokku muud finantstulud ja -kulud 2
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2021
Fuusilisest isikust likmete arv 74
Juriidilisest isikust liikmete arv 31
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021
Nduded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed 47 445
Kokku nduded ja ettemaksed 47 445
PIKAAJALISED 31.12.2021
Vélad ja ettemaksed
Asutajad ja likmed 25351
Kokku vélad ja ettemaksed 25351
MUUDUD 2021
Teenused
Asutajad ja likmed 139 818
Kokku muidud 139 818
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2021
Arvestatud tasu 8120

Lisa 15 Kommunaalteenuste vahendamine

Kommunaalteenuste vahendamisest tekkinud netotulu (-kulu)

2020 Maaratud Kulutatud
Elekter 8275 8275 0
Kute 26410 26410 0

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

31.12.2020
74
31

31.12.2020

21636
21 636

31.12.2020

17774

17774

2020
Teenused
130 268
130 268

2020
8120

Netotulu (-kulu)

13
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Vesi- ja kanalisatsioon 10413 10396 17
Prigivedu 4150 4150 0
Muud

16647 16756 -109

kommunaalteenused

Kokku 65895 65987 -92

Kommunaalteenuste vahendamisest tekkinud netotulu (-kulu)

2021 Maaratud Kulutatud Netotulu (-kulu)
Elekter 14419 14419 0
Kite 56889 56889 0
Vesi- ja kanalisatsioon 10358 10358 0
Priigivedu 4808 4808 0

28555 (sisaldab ka
Muud 2020.a. véhem
25273 ) -3282
kommunaalteenused kogutud osa 109€, mis

tOsteti 2021.aastasse)

Kokku 111747 115029 -3282

Liikmetelt véhem kogutud muud kommunaalteenused summas 3 282 eurot on tdstetud bilanssi ja kajastatakse ndudena liikmete vastu muude
kommunaalteenuste osas (lisa 3).

14
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Tartu mnt 56-1 3277 EUR
Tartu mnt 56-2 3755 EUR
Tartu mnt 56-3 3708 EUR
Tartu mnt 56-4 2754 EUR
Tartu mnt 56-5 2355 EUR
Tartu mnt 56-6 2894 EUR
Tartu mnt 56-7 2810 EUR
Tartu mnt 56-8 2161 EUR
Tartu mnt 56-9 3965 EUR
Tartu mnt 56-10 2393 EUR
Tartu mnt 56-11 3540 EUR
Tartu mnt 56-12 3750 EUR
Tartu mnt 56-13 2097 EUR
Tartu mnt 56-14 4062 EUR
Tartu mnt 56-15 1958 EUR
Tartu mnt 56-16 3393 EUR
Tartu mnt 56-17 4111 EUR
Tartu mnt 56-18 2506 EUR
Tartu mnt 56-19 2284 EUR
Tartu mnt 56-20 1873 EUR
Tartu mnt 56-21 3985 EUR
Tartu mnt 56-22 2294 EUR
Tartu mnt 56-22a 1851 EUR
Tartu mnt 56-23 2964 EUR
Tartu mnt 56-24 2949 EUR
Tartu mnt 56-25 4176 EUR
Tartu mnt 56-26 2172 EUR
Tartu mnt 56-27 2914 EUR
Tartu mnt 56-28 2037 EUR
Tartu mnt 56-29 3264 EUR
Tartu mnt 56-30 2519 EUR
Tartu mnt 56-31 2202 EUR
Tartu mnt 56-32 1995 EUR
Tartu mnt 56-33 3970 EUR
Tartu mnt 56-34 3672 EUR
Tartu mnt 56-35 2165 EUR
Tartu mnt 56-36 2184 EUR
Tartu mnt 56-37 4512 EUR
Tartu mnt 56-38 2010 EUR
Tartu mnt 56-39 3035 EUR
Tartu mnt 56-40 2108 EUR
Tartu mnt 56-41 2953 EUR

15
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Korteriomand

Tartu mnt 56-42
Tartu mnt 56-43
Tartu mnt 56-44
Tartu mnt 56-45
Tartu mnt 56-46
Tartu mnt 56-47
Tartu mnt 56-48
Tartu mnt 56-49
Tartu mnt 56-50
Tartu mnt 56-51
Tartu mnt 56-52
Tartu mnt 56-53
Tartu mnt 56-54
Tartu mnt 56-55
Tartu mnt 56-56
Tartu mnt 56-57
Tartu mnt 56-58
Tartu mnt 56-59
Tartu mnt 56-60
Tartu mnt 56-61
Tartu mnt 56-62
Tartu mnt 56-63
Tartu mnt 56-64
Tartu mnt 56-65
Tartu mnt 56-66
Tartu mnt 56-67
Tartu mnt 56-68
Tartu mnt 56-69
Tartu mnt 56-70
Tartu mnt 56-71
Tartu mnt 56-72
Tartu mnt 56-73
Tartu mnt 56-74
Tartu mnt 56-75
Tartu mnt 56-76
Tartu mnt 56-77
Tartu mnt 56-78
Tartu mnt 56-79
Tartu mnt 56-80
Tartu mnt 56-81
Tartu mnt 56-82
Tartu mnt 56-83
Tartu mnt 56-84

Tartu mnt 56-85

2021. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
2173 EUR
2391 EUR
1760 EUR
4373 EUR
2729 EUR
3066 EUR
2301 EUR
2316 EUR
4248 EUR
2173 EUR
2830 EUR
1973 EUR
2885 EUR
1992 EUR
2124 EUR
2005 EUR
3941 EUR
2722 EUR
2985 EUR
2218 EUR
2162 EUR
2224 EUR
4626 EUR
1935 EUR
2985 EUR
1978 EUR
2869 EUR
2031 EUR
2203 EUR
1797 EUR
3953 EUR
2161 EUR
2357 EUR
2095 EUR
2095 EUR
3901 EUR
2166 EUR
3365 EUR
3321 EUR
3242 EUR
3180 EUR
3855 EUR
2093 EUR
3714 EUR
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Korteriomand

Tartu mnt 56-101
Tartu mnt 56-102
Tartu mnt 56-103
Tartu mnt 56-104
Tartu mnt 56-105

Kokku:

2021. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
3865 EUR

3556 EUR

3766 EUR

3742 EUR

3723 EUR
259742 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.05.2022

Tallinn, Tartu mnt 56 korteritihistu (registrikood: 80405366) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
DARJA RAKOVITS Juhatuse liige 29.06.2022

REELIKA ERMEL Juhatuse liige 29.06.2022



Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon

E-posti aadress

Sisu
+372 56601277
+372 53542381

cityresidence56@gmail.com



