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Kala House OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Uhingu peamiseks tegevusalaks on kinnisvarainvesteeringud, kinnisvara arendus ning endale kuuluva kinnisvara tiirile andmine. Uhing on
soetanud endale mitmeid kinnisvaraobjekte, mida arendada / parendada, vaartustada ja seejarel kas valja tirida, védrandada ja/vGi seda muul
viisil kasumlikult opereerida. Samuti investeerib Uhing kinnisvarasse kui varaklassi labi kinnisvaraarendusega tegelevates iihingutes osaluste
omandamise.

2021.aastal jatkati ning laiendati Ghingu tavaparast investeerimistegevust. Majandusaasta tegevus oli kasumlik ning seisuga 31.12.2021 on
Uhingu netovara positiivne. Uhingu poolt tehtud investeeringute kvaliteet on piisavalt kdrge selleks, et pidada Uhingu tulevikuvéljavaadet
jatkusuutlikuks ja kasumlikuks nii luhi- kui pikaajalises perspektiivis.

Uhingu oluline fookus on tuleviku linnaruumi arendava Wolfscape’i pilootprojekt - Hundipea asumi arendus P&hja-Tallinnas. Tegemist on
Baltimaades unikaalse ettevdtmisega: plaan on koos mitmete Paljaasaare sadamaala kinnisvara omanikega rajada esimene terviklik
klimaneutraalne ja inimsdbralik linnaosa, kus tulevikus hakkab elama ca 16 000 inimest. Arenduse fookuses on hetkel rohetehnoloogia

koostodpartnerite otsimine ning tugeva meeskonna loomine.

Juhatuse likmetele 2021.aastal tasusid ei arvestatud ega makstud.

Peamised finantssuhtarvud:

2021 2020
ROA, % (perioodi puhaskasum / perioodi
. 2,72% -1,40%
keskmised varad) * 100
Maksevdime kordaja (kaibevara / lihiajalised
3,23 11,34

kohustused)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

11690
1510 000
3397 688
4919 378

2500
3025 409
15124 190
18 152 099
23071 477

1 500 000
22 217
1522 217

20731713

646 437
21378 150
22900 367

2 600

-458 548
627 058
171110
23071 477

31.12.2020

60 410
0
211598
272 008

1502 500
2 856 250
7048 341
11 407 091
11 679 099

23989
23989

11 358 754

752 304
12 111 058
12 135 047

2600

-294 234
-164 314
-455 948
11679 099

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

2,11

511

511
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 18 124 015 33513 8
Muud é&ritulud 9618 13 845
Kaubad, toore, materjal ja teenused -16 740 450 -100 595 9
Mitmesugused tegevuskulud -59 331 -13 438
T66j6ukulud -20 906 -14 673 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -64 262 -27 300 4
Muud arikulud -8 739 -3892
Arikasum (kahjum) 1239945 -112 540
Intressitulud 660 157 279 938
Intressikulud -1 276 299 -553 617 11
Muud finantstulud ja -kulud 3255 221 905
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 627 058 -164 314
Aruandeaasta kasum (kahjum) 627 058 -164 314
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1239 945 -112 540
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 64 262 27 300 4
Kokku korrigeerimised 64 262 27 300
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 4905 -23 775
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -1772 14 272 6
Laekunud intressid 2 5
Kokku rahavood aritegevusest 1307 342 -94 738
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -8140 111 -819 094 4
Tasutud sidusettevtjate soetamisel 0 -1 500 000
Antud laenud 0 -430 000
Muud véljamaksed investeerimistegevusest -2 710 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -10 850 111 -2 749 094
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 26 802 959 1382975 511
Saadud laenude tagasimaksed -15 930 000 0 511
Makstud intressid -1382 165 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 9490 794 1382975
Kokku rahavood -51 975 -1 460 857
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 60 410 1520525
Raha ja raha ekvivalentide muutus -51 975 -1 460 857
Valuutakursside muutuste mgju 3255 742
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 11 690 60 410
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2019 2500 -295 384 -292 884
Aruandeaasta kasum
. 0 -164 314 -164 314
(kahjum)
Muud muutused
. 100 1150 1250
omakapitalis
31.12.2020 2600 -458 548 -455 948
Aruandeaasta kasum
) 0 627 058 627 058
(kahjum)
31.12.2021 2600 168 510 171110
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kala House OU (edaspidi ka “Ettevdte”) 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Raamatupidamise seaduse ja
Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mis p&hineb Raamatupidamise Toimkonna juhenditel.

Kéesolev aruanne on koostatud l&ahtudes keskmise suurusega ettevdtja aastaaruannetele kohalduvatest nduetest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Kasutusel on kasumiaruande skeem 1.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle Iahendina kajastatakse ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustised ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustised,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtjaks loetakse ettevotet, mille Ule emaettevdtjal ei ole kontrolli.

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille tle emaettevétjal on kontroll.

Investeeringuid tutar- ja sidusettevtjatesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Investeering titar- ja sidusettevdttesse vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja
omandamisega otseselt seotud valjaminekud, vélja arvatud thise kontrolli all olevate ettevbtete vahel toimunud tehingud, mille puhul
soetusmaksumuseks on omandatud netovara bilansiline vaéartus.

Nduded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. NGuet
iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta.

Koiki muid néudeid (laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajalised néuded kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida &rilihing hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid. Ettevdte on otsustanud ka edaspidi kajastada kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit ning kasulikuks elueaks on hinnatud 50 aastat.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele ja viitvGlad) voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab k&iki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
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Kohustused, mille maksetéhtajad on bilansi kuupéevast arvestatuna ule Gihe aasta, on bilansis kajastatud pikaajaliste kohustustena, ulejaanud
lhiajaliste kohustustena.

Materiaalselt fikseeritavad, teadaolevad ja potsentsiaalsed kohustused on kajastatud bilansis.

Tulud

Tulud arvestatakse realiseerimise momendil voi lepingus fikseeritud perioodi(de) kohta. Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised
omandiga seotud riskid ja hiived on lainud tle ostjale ning miiugitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Teenuste
osutamisega seotud tulu kajastatakse vastavalt osutatava teenuse taitmise valmidusastmele.

Rent on kokkulepe, mille kohaselt rendileandja annab tihe makse vdi rea maksete eest

rentnikule diguse kasutada vara kokkulepitud perioodi jooksul. Ettevte rendib kinnisvara vélja nii pikaajaliselt, mida kajastatakse kasutusrendi
pdhimottel.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes tuluna.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast. Aastast 2019

hakkas Eestis kehtima dividendide madalam maksumaar 14/86, mida rakendatakse Eestis resideeruva ettevtte poolt regulaarselt

makstavatele dividendidele (jaotatud kasum kalendriaasta jooksul, mis on vaiksem v&i vordne kui keskmine jaotatud kasum kolme viimase aasta
jooksul (alates 2018.aastast), mille pealt on ettevdte maksnud tulumaksu).

Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

soltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal dividendid valja makstakse.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui Giks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
EttevGte kéasitleb seotud osapooltena:

- titar- ja sidusettevotteid;

- omanikke ja nendega seotud ettevétteid;

- tegev- ja kérgemat juhtkonda.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva
31.12 ja aruande koostamise kuupéaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud

tehingutega. Bilansipéeva jargsed siindmused, mis ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt méjutavad
jargmise aasta tulemust, avalikustatakse aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

1520

1520

6 406 449

1657

13471

13471

6 423 097

31.12.2020

906

906

3041 409

25533

25533

3067 848

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
1520

1520

3381 040

1657

13471

13471

3397 688

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

906

906

185 159

25533

25533

211598

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa

1- 5 aasta jooksul nr

3 025 409 11

3 025 409

Lisa

1- 5 aasta jooksul nr

2 856 250 11

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja

Sidusettev6tja nimetus

registrikood

12477701

14014810
14332177

Tartu Apartments OU

Hektor Design Hostels OU

Kompass Park OU

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Eesti

0
0
2 856 250
Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2020 31.12.2021
Enda vdi renditud
kinnisvara uirileandmine ja 50 50
kéaitus
Hotellide tegevus 50 50
Kinnisvaraarendus 30 0

10
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud

SidusettevGtja nimetus 31.12.2020 31.12.2021
muutused
Tartu Apartments OU 1250 0 1250
Hektor Design Hostels OU 1250 0 1250
Kompass Park OU 1 500 000 -1 500 000 0
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
1502 500 -1 500 000 2500

ja osad, eelmise perioodi I8pus

Kompass Park AS 600/750 osast on muddud veebruaris 2022.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2019
Soetusmaksumus 6 259 027 6 259 027
Akumuleeritud kulum -2 480 -2 480
Jaadkmaksumus 6 256 547 6 256 547
Ostud ja parendused 819 094 819 094
Amortisatsioonikulu -27 300 -27 300
31.12.2020
Soetusmaksumus 7078121 7078121
Akumuleeritud kulum -29 780 -29 780
Jaadkmaksumus 7 048 341 7 048 341
Ostud ja parendused 8 140 111 8 140111
Amortisatsioonikulu -64 262 -64 262
31.12.2021
Soetusmaksumus 15218 231 15218 231
Akumuleeritud kulum -94 041 -94 041
Jaakmaksumus 15124 190 15124 190
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 56 515 33513
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -76 112 -52 586

Kuna ettev6ttel on ainult ks omanik, kes ei nde vajadust kinnisvarainvesteeringute regulaarseks hindamiseks ning puuduvad muud
olulised valised osapooled, kes vajaksid pdhjendatult infot varade diglase vaartuse kohta, siis ei ole iglase vaartuse hindamiseks tehtav kulu ja

11
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pingutus Gigustatud ning ettevdte kajastab kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses.

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laenud seotud
osapooltelt

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laenud seotud
osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Laenud seotud
osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021

1500 000

1 500 000

20731713

20731713

22231713

31.12.2020

11 358 754

11 358 754

11 358 754

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

1500 000

1500 000

0 20731713

0 20731713

1500 000 20731713

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

0 11 358 754

0 11 358 754

0 11 358 754

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

5% EUR

5-5,5% EUR

Intressimdar  Alusvaluuta

5-5,5% EUR

Lisa
nr

Lépptéhtaeg

2022 11

2023-2026 11

Ldpptéhtaeg Lisa

nr

2022-2025 11

12
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2020

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Renditulu
Kinnisvara mudik

Kokku mudgitulu

16 981
2586
1250
1400

646 437
646 437
668 654

19 264
2076
1250
1399

752 304
752 304
776 293

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

16 981
2586
1250
1400

22 217

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2021
2 600
1

2021

18 124 015
18 124 015
18 124 015

56 515
18 067 500

18 124 015

19 264
2076
1250
1399

23989

31.12.2020
2600
1

2020

33513

33513

33513

33513

33513

1- 5 aasta jooksul

o o o o

646 437
646 437
646 437

o o o o

752 304
752 304
752 304

Lisa nr

11

11

Lisanr

13

11

11
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Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2021 2020
Mudgi eesmargil ostetud kaubad 16 650 000 0
Muud 90 450 100 595
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 16 740 450 100 595
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
2021 2020
Palgakulu 15 625 10 967
Sotsiaalmaksud 5281 3706
Kokku t66jéukulud 20 906 14 673
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 1
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Nouded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 303 333 185 159 2

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 3077 707 906 2
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 3381040 186 065
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 1859 957 2252304
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 1859 957 2252304
Vélad ja ettemaksed
Sidusettevotjad 1250 1250 6

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4190 0
mdoju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 2186 2076
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 7626 3326

14
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PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

Sidusettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad

ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
3025 409 2 856 250
3025 409 2 856 250 2
21018 194 9 858 754
21018 194 9 858 754
31.12.2019 Antud laenud 31.12.2020 Perioodi arvestatud
intress
2 275 000 430 000 2 705 000 128 683
2 275 000 430 000 2 705 000 128 683
31.12.2020 Antud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress
2 705 000 0 2 705 000 135 250
2 705 000 0 2 705 000 135 250
31.12.2019 Saadud laenud = Saadud 31.12.2020 Perioodi
laenude arvestatud
tagasimaksed intress
10 196 943 1382974 0 11 358 754 553 617
10 196 943 1382974 0 11 358 754 553 617
31.12.2020 Saadud laenud = Saadud 31.12.2021 Perioodi
laenude arvestatud
tagasimaksed intress
11 358 754 26 802 959 15 930 000 22231713 1276 299
11 358 754 26 802 959 15 930 000 22231713 1276 299
2021 2020
Teenused Teenused
63 280
63 280

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr

33 949

33949
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Kala House OU

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Teenused

2021. a. majandusaasta aruanne

2021 2020

Teenused

6017

6017
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.02.2022

Kala House OU (registrikood: 14391808) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MARTIN TALLI Juhatuse liige 11.03.2022

VALLO PAAL Juhatuse liige 14.03.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kala House OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Kala House OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali
muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupéeval I8ppenud aasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh
sbltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise
aastaaruandest v0i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas raamatupidamise aastaaruandega ning
kohalduvate seaduses séatestatud nduetega.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkaj nise eksi imisel see kooskdlas

rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. V.
voib pdhjendatult eeldada, et need voivad tiksikult v6i koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

rkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist v8i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevétte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspéhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused
voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdéhelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Priit Luming

Vandeaudiitori number 477

Audiitorbiiroo PL OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 92
Liiva tn 18-6, Tallinn, Harju maakond, 11615
15.03.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Kala House OU (registrikood: 14391808) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT LUMING Vandeaudiitor 15.03.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
-458 548
627 058
168 510

168 510

168 510



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Taavet Hinrikus 38106022757 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5185453

E-posti aadress info@notorious.ee

EMTAK kood

68101
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2600 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

18067500 99.69%

56515 0.31%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



