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LMI OU

Tegevusaruanne

OU LMI tegeleb kinnisvara ja finantsinvesteeringutega.
2021.aasta ettevotte I6petas kasumiga 91 876- eurot,

2021. a. majandusaasta aruanne

2021 a. ettevdtte juhatusele tootasu ei makstud, ettevéttes palgalisi tootajaid oli 5 inimest

Peamised finantssuhtarvud 31.12.2021
Kaibekapital (eur) 358783
Maksevdime kordaja 15,05
Likviidsuskordaja 15,05
Volakordaja 0,23

Puhaskaibekapital = kaiberava-lihiajalised kohustused
Maksevdime kordaja = (kadiberava-varud)/lihiajalised kohustused
Likviidsuskordaja = (kdibevara-varud)/lihiajalised kohustused
Vdlakordaja = kohustused/koguvara

31.12.2020

251835

13,65

13,65

0,26
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

206 427
177 884
384 311
384 311

25528
25528

65072
65072
90 600

3000
270 000
-71 165

91 876
293711
384 311

31.12.2020

105572
166 178
271750
271750

19915
19 915

50 000
50 000
69 915

3000
270 000
-134 301
63 136
201 835
271750

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 185 216 165 246 6
Muud éritulud 9 627 9938
Mitmesugused tegevuskulud -16 716 -27 041
T66j6ukulud -92 267 -91 031 7
Arikasum (kahjum) 85 860 57 112
Intressitulud 6 000 6 016
Muud finantstulud ja -kulud 16 8
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 91 876 63 136
Aruandeaasta kasum (kahjum) 91 876 63 136
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU LMI 2021.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruande standardiga

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Finantsaruande standardi pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU LMI kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, raha pankade arveldusarvetel ja nGudmiseni hoiuseid pankades. Lisaks on
siin kajastatud raha paigutused rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse,

mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Raha ja selle ekvivalendid on bilansis hinnatud diglases vaartuses, mis baseerub
bilansipdeva Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Oiglase vartuse muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud
kasumiaruandes real ,Finantstulud- ja kulud*.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevdtte arvestusvaluutaks on EUR, mis ka aruannete esitlusvaluutaks; kdik teisi valuutasid loetakse valisvaluutadeks. Tehingud

vélisvaluutas kajastatakse tehungupéeva valuutakursi alusel. Arituludes ja-kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on
seotud tarnijate ja ostjate arveldustega. Aruandes on valuutapdhised monetaarsed kirjed imberhinnatud bilansi kupaeval kehtinud Eesti Panga
valuutakursi jargi. Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud kajastatakse kasumiaruandes finantstuludes ja-kuludes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest vdi on muul moel v8imeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uihise kontrolli all toimuvad ariihendused). Vastavalt ostumeetodile

vOetakse omandatud tutarettevdtte varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse

ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Sidusettevdte on ettevéte, mille dle grupp omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
grupp omab ettevdttes 20% kuni 50% héaélediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vietakse investeering
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse

samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p6hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevGtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte kahjumis on vdrdne vdi Uletab sidusettevétte bilansilist vaartust,
vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord, kui ettevéte on
garanteerinud v&i kohustatud rahuldama sidusettevotte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Osalust omandatud tiitar- ning sidusettevdtjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse

bilansis netosummana vastavalt ridadel , Tutarettevdtjate aktsiad ja osad” ning ,Sidusettevdtjate aktsiad ja osad“ ning osalust omandatud
tutar- ning sidusettevdtjate tuludes ja kuludes kajastatakse kasumiaruandes netosummana vastavalt ridadel ,Finantstulud ja -kulud
investeeringutelt tutarettevdtjatesse” ning ,Finantstulud ja -kulud investeeringutelt sidusettevétjatesse”.

Néuded ja ettemaksed
No6uded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Noute hindamisel on vaadeldud igat nduet eraldi. Nduded, mille kohta

on teada, et nad on lootusetud, on bilansist valja kantud.

Finantskohustised
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Finantskohustuseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, maksuvlgnevusi ning muid lihiajalisi vBlakohustusi. Finantskohustused vdetakse
algselt nende soetusmaksumuses, milleks on antud kohustuse eest sadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki
finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on uldjuhul
vardne nende nominaalvaartusega. Seet6ttu kajastatakse luhiajalisi finantskohustusi bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvééartselt mdota. Intressitulu kajastatakse tekkip6hiliselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, millele vastavad tulusid tekkivad
jargmistel perioodidel, kajastatakse kuludena smadel perioodidel, kui nendega seonduvad tulud.

Maksustamine

Vastavalt Eesti tulumaksuseadusele ei maksustata teenitud kasumit, vaid makstud dividende ning muid kasumi iseloomuga
védljamakseid. Makstud dividende maksustatakse tulumaksuga olenemata dividendide saajast. Aastal 2011 oli maksumaar 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Aastal 2012 om maksumaar 21/79.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:
-ettevdtja omanikud;
-juhatuse liikmed, nende lahikondlased ja nendega seotud firmad.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
pank 206 427 105 572
Kokku raha 206 427 105 572
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 12 630 12 630
Laenunduded 150 000 150 000
Muud nduded 15 254 15 254
Intressinduded 15 254 15 254
Kokku nduded ja
177 884 177 884
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 6 522 6 522
Ostjatelt lackumata
6 522 6 522
arved
Laenunduded 150 000 150 000
Muud nduded 9 254 9 254
Intressinduded 9254 9254
Ettemaksed 402 402
Tulevaste perioodide
402 402
kulud
Kokku nduded ja
166 178 166 178

ettemaksed

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 12 097 12 097
Vélad toovdtjatele 3950 3950
Maksuvdlad 9481 9481
Saadud ettemaksed 65 072 65 072
Muud saadud ettemaksed 65072 65 072
Kokku vélad ja ettemaksed 90 600 25528 65 072
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 6974 6974
Vélad todvotjatele 3950 3950
Maksuvdlad 8991 8991
Saadud ettemaksed 50 000 50 000
Muud saadud ettemaksed 50 000 50 000
Kokku vélad ja ettemaksed 69 915 19915 50 000
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Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
kinnisvara udrile andmine

Kokku mudgitulu

Lisa7 T66jOoukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
tootuskindlustus
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

31.12.2021
3000
1

2021

185 216
185 216
185 216

185216
185 216

2021
68 959
22 757

551
92 267

2021

165 254

165 254

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020
3000
1

2020

165 246
165 246
165 246

165 246
165 246

2020
68 035
22 452

544
91031

2020 Lisanr

159 254 3

159 254
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2019

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 150 000
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 150 000
ANTUD LAENUD 31.12.2020

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 150 000
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad
Kokku antud laenud 150 000
OSTETUD 2021

Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

12 098

12098

31.12.2020

31.12.2021

86 889

86 889

2021. a. majandusaasta aruanne

6974 4

6974

Perioodi arvestatud intress  Lisa
nr

150 000 6 016 3

150 000 6 016

Perioodi arvestatud intress  Lisa

nr
150 000 6 000 3
150 000 6 000
2020
Teenused
65 426
65 426

10
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
-71 165
91 876
20711



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
ou Balti ) 3000 EUR
o 10152946 Eesti .
Kinnisvara (Lihtomand)

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 7305990
+372 7305910

invest@baltikinnisvara.ee

Mudgitulu
(EUR)

185216

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



