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Tegevusaruanne  
Hepsor Latvia OÜ on 2021. aasta märtsis asutatud kinnisvaraarenduse- ja Hepsor AS kontserni Läti 
arendusprojektide finantseerimisega tegelev ettevõte.  Hepsor AS-ile kuulub 80% ettevõttest. Hepsor 
Latvia OÜ ei esita konsolideeritud aruannet. Ettevõte ja tema tütarettevõtted konsolideeritakse Hepsor 
AS kontserni. 
Ettevõtte struktuur seisuga 31.12.2021 
 

 
Peamised sündmused 
Juulis 2021. aastal jagunes Hepsor Finance OÜ Hepsor Latvia OÜ-sse. Jagunemise käigus andis Hepsor 
Finance OÜ üle varasid ja kohustisi kokku 800 000 eurot.  Jagunemise tulemusel sai Hepsor Latvia OÜ 
tütarettevõtte Eestis Hepsor Bal 9 OÜ kellele kuulub 100%- line osalus Hepsor Bal9 SIA ja järgmised 
tütarettevõtted Lätis: Hepsor SIA, Hepsor Marupe SIA, Hepsor U30 SIA ja Hepsor SA2 SIA. 
Augustis  asutas ettevõte 100%-lise osalusega tütarettevõtte Hepsor RD5 SIA.  
Septembris asutas ettevõte 70%-lise osalusega tütarettevõtte Hepsor U34 SIA.  
Detsembris 2021 sõlmiti Brofits SIA 100%-lise osaluse omandamiseks osade ostu-müügileping. Osalus 
osteti 2022. aasta jaanuaris. Brofits SIA ärinimi muudeti Hepsor Jugla SIA-ks.  
2022. aastal ostis ettevõte 50%-lise osaluse Kvarta Holding OÜ-s, kellele kuulub 100%-line osalus 
Kvarta SIA-s. 
Ülevaade arendusprojektidest  
Elamuarendus 

Hepsor Bal9 SIA  arendab Riia linnas, aadressil Baložu 9, 
18 korteriga elamut. Maja valmib 2022. aasta esimises 
pooles. Aruande koostmise ajaks on 17 korterit asjaõigus- 
lepinguga müüdud.  
Projektiga saab tutvuda : www.hepsor.lv/balozu9 
 
 

 
Baložu 9 



Hepsor Marupe SIA arendab Marupes, Riia piirkonnas, 
aadressil Liela 45, nelja korterelamut kokku 92 korteriga. 
2021. aastal olid projekti ettevalmistustööd, ehitusega 
alustatkase 2022. aasta esimesel poolel. Projekt peaks 
valmima 2023. aastal. Huvi korterite ostu vastu on kõrge, 
43 korterit on juba broneeritud või võlaõiguslepinguga 
müüdud.  
Projektiga saab tutvuda: www.hepsor.lv/marupesdarzs 
 

Liela 45 

Hepsor RD5 SIA arendab Riia linnas, aadressil Ranka Dambis 5, 36 korteriga korterelamut. Planeeritav 
ehituse algus on 2022. aasta lõpp ning projekt peaks valmima 2024. aastal. 
2022. aastal omandatud ettevõte Hepsor Jugla SIA planeerib 96 korteriga elamuarendust Riia linnas, 
aadressil Braila 23. 
 

Kvarta SIA arendab Riia linnas, aadressil Gregora iela 
2a, kahte korterelamut kokku 116 korteriga.Ehitus algas 
2021. aasta neljandas kvartalis ja projekti planeeritav 
valmimisaeg on 2023. aasta teine kvartal. 116 korterist 
on broneeritud või võlaõiguslepingutega müüdud 45 
korterit. 
Projektiga saab tutvuda: www.hepsor.lv/kuldigasparks 
 

Gregora iela 2a 
 
Äriarendus 

Hepsor U30 SIA alustas 2021. aastal stock- office ehitust  
Riia linnas, aadressil Ulbrokas 30 üüritava pinnaga 3 645 
m2. Hoone on 100 %-liselt üürilepingutega kaetud. 
Ehitus valmib 2022. aasta kolmandas kvartalis.  
Projektiga saab tutvuda: www.hepsor.lv.stokofissu30 
Hepsor U34 SIA omab kinnistust Riia linnas, aadressil 
Ulbrokas 34. Kinnistule on planeeritud ehitada stock-
office üüritava pinnaga 8 373 m2. Ehitus peaks algama 
2022. aasta lõpus. 

Ulbrokas 30 

2022.aastal asutas ettevõte tütarettevõtte Hepsor Ganibu Dambis SIA, et alustada äriarendust Riia 
linnas, aadressil Ganibu Dambis 17a. 
Majanduskeskkond 

2021. aastal kasvas Statistikaameti andmetel Eesti majandus 8,3%, võrreldes sama perioodiga aasta 
tagasi, mil majandus Covid-19 pandeemiast tingituna langes. Aastaga kasvasid hinnad 4,6% ning 
detsembris isegi 12,2%, võrreldes 2020. aasta sama perioodiga. Eesti Panga andmetel oli registreeritud 
töötuse määr 2021. aastal 6,9%.  



Läti Statistikaameti andmetel kasvas Läti majandus 2021. aastal 4,6%. Inflatsioon oli Lätis 2021. aastal 
3,2% ning 2021. aasta detsembris 7,9% tingituna peamiselt kõrgetest energiahindadest. Registreeritud 
töötuse määr oli Lätis 2021. aastal 6,7%. 
2021. aastal oli Tallinna elukondlik kinnisvaraturg erakordselt aktiivne. Maa-ameti statistika põhjal tehti 
2021. aastal Tallinnas 10 881 korterite ostu-müügitehingut, mis on 22% enam kui aasta varem. Tehingute 
arv kasvas kõige enam neljandas kvartalis. Nõudlust kasvatas tööhõive taastumine, tugevam 
makromajanduslik keskkond, kasvanud hoiuste maht, pensionifondide väljamaksed, jätkuvalt soodsad 
finantseerimistingimused. 
Läti turgu mõjutas otseselt COVID-19 tõttu vähenenud lõpetatud projektide arv ning suurenenud 
nõudlus kergitas eluaseme hindu. Kuigi 2021. aasta viimases kvartalis kasvas Riias nõudlus uute 
elamispindade järele, kuna palju uusi elamuid on ehitamis või valmimis etapis, jäi turuaktiivsus aastases 
arvestuses peaaegu muutumatuks. Lätis kasvas nõudlus elamispindade järgi 2020. aastaga võrreldes 
kokku 7%. 
Finantsriskid 

Ettevõttel puuduvad aruandval aastal valuutakursside ja börsikursside muutumisest tulenevad riskid. 
Ettevõtte laenud on fikseeritud intressidega, mistõttu puudub ettevõttel intressimäärade muutusest 
tulenev risk ettevõtte finantstulemustele ja rahavoogudele.  
Põhinäitajad 

(eurodes) 2021 
Puhaskasum -126 009 
Varad kokku 6 425 731 
Omakapital 873 991 

   

Peamised suhtarvud  
 2021 
Omakapitali tootlus (ROE) -14 
Kogu vara tootlus (ROA) -2 
Võlakordaja 0,9 

 

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:  
- Omakapitali tootlus (ROE) % = puhaskasum/keskmine omakapital  
- Kogu vara tootlus (ROA) % = puhaskasum/keskmine vara  
- Võlakoradaja= kohustised kokku/varad kokku 
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2021 29.03.2021 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 1 110 995 10 000  

Nõuded ja ettemaksed 2 177 256 0 2

Kokku käibevarad 3 288 251 10 000  

Põhivarad    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 813 188 0 3

Finantsinvesteeringud 400 000 0 1,13

Nõuded ja ettemaksed 1 924 292 0 2

Kokku põhivarad 3 137 480 0  

Kokku varad 6 425 731 10 000  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 840 000 0 5

Võlad ja ettemaksed 474 903 0 6

Kokku lühiajalised kohustised 1 314 903 0  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 4 164 852 0 5

Võlad ja ettemaksed 71 985 0 6

Kokku pikaajalised kohustised 4 236 837 0  

Kokku kohustised 5 551 740 0  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 10 000 10 000  

Muud reservid 950 000 0 12

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 40 000 0 12

Aruandeaasta kasum (kahjum) -126 009 0  

Kokku omakapital 873 991 10 000  

Kokku kohustised ja omakapital 6 425 731 10 000  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 29.03.2021 -

31.12.2021

Lisa nr

Üldhalduskulud -30 277 7

Muud äritulud 12  

Muud ärikulud -2  

Ärikasum (kahjum) -30 267  

Intressitulud 101 892 9

Intressikulud -139 054 10

Muud finantstulud ja -kulud -58 580 11

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -126 009  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -126 009  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Hepsor Latvia OÜ 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Standardi

põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Hepsor Latvia OÜ kasutab Raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on väikeettevõtja lühendatud aruandega.

Hepsor Latvia OÜ ei esita konsolideeritud aastaaruannet. Hepsor Latvia OÜ tütarettevõtted: Hepsor RD5 SIA, Hepsor Bal 9 OÜ, Hepsor SIA,

Hepsor Marupe SIA, Hepsor U30 SIA, Hepsor SA2 SIA ja Hepsor U34 SIA  konsolideeritakse Hepsor AS kontserni.

Hepsor Latvia OÜ on asutatud märtsi 2021. aastal. Esimese majandusaasta pikkuseks on 10 kuud.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lühiajalisi finantsinvesteeringuid, nõudeid ostjate vastu ja muid lühi- ja pikaajalisi nõudeid.

Finantsvara võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu õiglane väärtus.Algne

soetusmaksumus sisaldab kõiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade kajastamine bilansis lõpetatakse siis, kui ettevõte

kaotab õiguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele või annab kolmandale osapoolele üle varast tulenevad rahavood ning

enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hüvedest.

Finantsvara oste ja müüke kajastatakse järjepidevalt väärtuspäeval, st päeval, mil ettevõte saab ostetud finantsvara omanikuks või kaotab

omandiõiguse müüdud finantsvara üle.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jääke.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringus on kajastatud soetusmaksumuse meetodil,mis tähendab, et investeering kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses,

milleks on omandamisel makstava tasu õiglane väärtus ning vajadusel korrigeeritakse seda hiljem investeeringu väärtuse langusest tulenevate

allahindlustega.

Hepsor Latvia OÜ sõlmis detsembris 2021 Brofits SIA 100%-lise osaluse omandamiseks ostu-müügilepingu. Kuna seisuga 31.12.2021 puudus

juhtkonna hinnagul ettevõtte üle kontroll kajastatakse Brofits SIA-t kui finantsinvesteeringut. Osalus osteti 2022 aasta jaanuaris ning

ettevõttest mille ärinimi muudeti Hepsor Jugla SIA-ks sai Hepsor Latvia OÜ tütarettevõte.  

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Tütarettevõtte osad on kajastatud soetusmaksumuse meetodil,mis tähendab, et investeering kajastatakse algselt tema 

soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu õiglane väärtus ning vajadusel korrigeeritakse seda hiljem investeeringu 

väärtuse langusest tulenevate allahindlustega. 

 

Investeeringu bilansilise väärtuse võimalikku langust kontrollitakse juhul, kui mingi sündmus või asjaolude muutumine näitavad, et vara kaetav 

väärtus võib olla langenud alla tema bilansilise väärtuse. Kui selline asjaolu on olemas, viib kontsern läbi vara kaetava väärtuse hindamise. 

Kui hinnanguline kaetav väärtus on väiksem kui bilansiline väärtus, siis hinnatakse investeering alla kuni kaetava väärtuseni (kõrgem kahest: 

kasutusväärtus või õiglane väärtus miinus müügikulutused). Allahindlused kajastataksearuandeperioodi finantskuluna. 

 

Tütarettevõtete poolt makstud dividendid kajastatakse hetkel, kui emaettevõttel tekib õigus neile dividendidele, finantstuluna, v. a see 

osa dividendidest, mis makstakse välja selle vaba omakapitali arvelt, mille tütarettevõte oli teeninud välja enne selle ettevõtte soetamist 

kontserni poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu vähendusena. 

 

Igal bilansipäeval hindab ettevõtte juhtkond, kas on märke, mis võiksid viidata investeeringute väärtuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis
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viitavad investeeringute väärtuse langemisele alla tema bilansilise väärtuse, viiakse läbi vara kaetava väärtuse test sarnaselt materiaalse

põhivaraga. Kui selgub, et vara kaetav väärtus on madalam tema bilansilisest väärtusest, hinnatakse investeering alla 

tema kaetavale väärtusele. Allahindluse korral alustatakse firmaväärtuse  

mahakandmisest. 

 

 

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid. Nõudeid ostjate vastu kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalväärtus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Finantskohustised

Finantskohustised võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu õiglane väärtus.

Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimäära.

Tehingukulud võetakse arvesse efektiivse intressimäära arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepõhiselt perioodikuluna kasumiaruande real ”finantstulud ja –kulud".

Finantskohustise kajastamine lõpetatakse siis, kui see on tasutud, tühistatud või aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse

tulu saadava tasu nüüdisväärtuses.

Intressitulu kajastatakse tekkepõhiselt lähtudes sisemisest intressimäärast.

Dividenditulu kajastatakse vastavalt nõudeõiguse tekkimisele.

Kulud

Kulud on kajastatud tekkepõhise arvestusprintsiibi alusel

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevõtete kasumit, vaid väljamakstavat omakapitali.

Alates 1. jaanuarist 2015. a on maksumääraks 20/80 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevõtte kasumi asemel

väljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jääkväärtuste vahel, millelt tekiks

edasilükkunud tulumaksu nõue või kohustus.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide väljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna

Seotud osapooled

Ettevõte loeb osapooli seotuks juhul, kui üks osapool omab kas kontrolli teise osapoole üle või olulist mõju teise osapoole ärilistele otsustele.

Seotud osapool on:

- emaettevõte (ning emaettevõtte omanikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevõtted;

- osaühingu juhatus;

- lisaks on seotud osapoolteks juhatuse liikmete lähisugulased ja nende poolt kontrollitavad või nende olulise mõju all olevad ettevõtted
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Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded seotud

osapoolte vastu
3 079 171 2 177 251 901 920 0 12

Laenunõuded 1 022 372 0 1 022 372 0 4

Muud nõuded 5 5 0 0  

Viitlaekumised 5 5 0 0  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
4 101 548 2 177 256 1 924 292 0  

Pikaajaline äriühingule antud laen summas 1 100 000 on bilansis kajastatud laenu nüüdisväärtuses 1 022 372 eurot.

Lisa 3 Tütarettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon

Tütarettevõtja

registrikood
Tütarettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

29.03.2021 31.12.2021

40203078735 Hepsor SIA Läti Kinnisvara arendus 0 100

40203216309 Hepsor U30 SIA Läti Kinnisvara arendus 0 100

40203212947 Hepsor Marupe SIA Läti Kinnisvara arendus 0 100

40203056969 Hepsor SA2 SIA Läti Kinnisvara arendus 0 51

40203337161 Hepsor RD5 SIA Läti Kinnisvara arendus 0 100

40203343153 Hepsor U34 SIA Läti Kinnisvara arendus 0 70

14722530 Hepsor Bal 9 OÜ Eesti Kinnisvara arendus 0 71

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tütarettevõtja nimetus Omandamine
Muud

muutused
31.12.2021

Hepsor SIA 0 20 000 20 000

Hepsor U30 SIA 0 300 000 300 000

Hepsor Marupe SIA 0 270 000 270 000

Hepsor SA2 SIA 0 1 428 1 428

Hepsor RD5 SIA 80 000 0 80 000

Hepsor U34 SIA 140 000 0 140 000

Hepsor Bal9 OÜ 0 1 760 1 760

Kokku tütarettevõtjate

aktsiad ja osad, eelmise

perioodi lõpus

220 000 593 188 813 188
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Omandatud osalused:

Tütarettevõtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupäev
Omandatud osaluse

soetusmaksumus

Hepsor RD5 SIA 100 27.05.2021 80 000

Hepsor U34 SIA 70 16.08.2021 140 000

Vastavalt Hepsor Latvia OÜ ja Hepsor Finance OÜ vahelisele jagunemislepingule andis Hepsor Finance üle Hepsor Latviale ettevõttete osalusi

mille soetusmaksmus kokku oli 593 tuhat eurot.

Lisa 4 Laenunõuded
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Äriühing 1 022 372 0 1 022 372 0 0% EUR 2023

Laenunõuded 1 022 372 0 1 022 372 0    

Ettevõte on andnud laenu 1,1 miljonit eurot. Pikaajaline laenunõue on kajastatud diskonteeritud nüüdisväärtuses. Diskontomäär on 5% aastas ja

diskonto summa 78 tuhat eurot.

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Äriühingud 340 000 340 000   0% EUR 2022  

Äriühingud 500 000 500 000   12% EUR 2022  

Lühiajalised laenud

kokku
840 000 840 000       

Pikaajalised laenud  

Seotud osapoolelt

saadud laen
3 783 900 0 3 783 900 0 12% EUR 2025 12

Äriühingud 380 952 0 380 952 0 0% EUR 2023  

Pikaajalised laenud

kokku
4 164 852 0 4 164 852 0     

Laenukohustised

kokku
5 004 852 840 000 4 164 852 0     

Äriühingult saadud pikaajaline laen on kajastatud dikonteeritud nüüdisväärtuses. Diskontomääraks on 5% ja diskonto summa on 19 tuhat eurot.
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Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Võlad tarnijatele 129 129 0  

Võlad töövõtjatele 2 028 2 028 0  

Maksuvõlad 819 819 0  

Muud võlad 543 912 471 927 71 985  

Intressivõlad 139 053 67 068 71 985 12

Muud viitvõlad 404 859 404 859 0  

Kokku võlad ja ettemaksed 546 888 474 903 71 985  

Lisa 7 Üldhalduskulud
(eurodes)

 29.03.2021 -

31.12.2021

Lisa nr

Tööjõukulud 11 629 8

Muud 1 398  

Juriidilised teenused 17 250

Kokku üldhalduskulud 30 277  

Lisa 8 Tööjõukulud
(eurodes)

 29.03.2021 -

31.12.2021

Palgakulu 8 744

Sotsiaalmaksud 2 885

Kokku tööjõukulud 11 629

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1

Keskmine töötajate arv töötamise liikide kaupa:  

Juriidilise isiku juhtimis- või kontrollorgani liige 1

Lisa 9 Intressitulud
(eurodes)

 29.03.2021 -

31.12.2021

29.03.2021 -

29.03.2021

Intressitulu laenudelt 101 892 0

Kokku intressitulud 101 892 0
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Lisa 10 Intressikulud
(eurodes)

 29.03.2021 -

31.12.2021

Intressikulu laenudelt 139 054

Kokku intressikulud 139 054

Lisa 11 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)

 29.03.2021 -

31.12.2021

Diskonteerimise tulu 19 048

Diskoneerimise kulu -77 628

Kokku muud finantstulud ja -kulud -58 580

Diskonteerimise tulu real on kajastatud kolmandalt osapoolelt saadud laenu nüüdisväärtuse muutus. Nüüdisväärtuse muutuse arvutamise

diskontomäär on 5% aastas, periood 1,5 aastat (laenukohustuse tähtaeg 30.06.2023).

Diskonteerimise kulu real on kajastatud kolmandale osapoolele antud laenu nüüdisväärtuse muutus.Nüüdisväärtuse muutuse arvutamise

diskontomäär on 5% aastas, periood 2 aastat (laenunõude tähtaeg 31.12.2023).

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus Hepsor AS

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevõtja Hepsor AS

Riik, kus kontserni emaettevõtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2021 Lisa nr

Nõuded ja ettemaksed   

Tütarettevõtjad 2 174 601 2

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad
2 650 2

Kokku nõuded ja ettemaksed 2 177 251  

PIKAAJALISED 31.12.2021 Lisa nr

Nõuded ja ettemaksed   

Tütarettevõtjad 901 920 2

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

1 100 000 4

Kokku nõuded ja ettemaksed 2 001 920  
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Laenukohustised   

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad
3 783 900 5

Kokku laenukohustised 3 783 900  

Võlad ja ettemaksed   

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad
71 985  

Kokku võlad ja ettemaksed 71 985  

ANTUD LAENUD 29.03.2021 Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

31.12.2021 Perioodi

arvestatud

intress

Lisa

nr

Tütarettevõtjad 0 2 934 738 -68 000 2 866 738 101 892  

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad

0 2 650 0 2 650 0  

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

0 1 100 000 0 1 100 000 0  

Kokku antud laenud 0 4 037 388 -68 000 3 969 388 101 892  

LAENUKOHUSTISED 29.03.2021 Saadud laenud Saadud

laenude

tagasimaksed

31.12.2021 Perioodi

arvestatud

intress

Lisa

nr

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad

0 4 083 900 -300 000 3 783 900 71 985  

Kokku laenukohustised 0 4 083 900 -300 000 3 783 900 71 985  

MÜÜDUD 29.03.2021 - 31.12.2021

Teenused

Tütarettevõtjad 540

Kokku müüdud 540

OSTETUD 29.03.2021 - 31.12.2021

Teenused

Emaettevõtja 900

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad

8 175

Kokku ostetud 9 075

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
 

 29.03.2021 -

31.12.2021

Arvestatud tasu 8 744
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Lühiajaliste nõuete all on kajastatud tütarettevõtetele antud laenud summas 1 982 468 eutot ja intressinõue tütarettevõtetele summas 209

783 eurot. 

 

Vastavalt Hepsor Finance jagunemislepingule andis ettevõte üle netovara 800 tuhat eurot millest 760 oli vabatahtlik reserv ja 40 tuhat oli

eelmiste perioodide jaotamata kasum. Hepsor Latvia vähemusosanik tasus ettevõtte vabatahtliku reservi 190 tuhat eurot.

Lisa 13 Sündmused pärast aruandekuupäeva

Jaanuaris 2022, ostis Hepsor Latvia OÜ vastavalt 2021. aastal sõlmitud optsioonilepingule 50% osaluse Kvarta Holding OÜ-st. Kvarta Holding

OÜ on 100% omanik arendusettevõttes Kvarta SIA, mis arendab 116 korteriga Kuldigas Parks elamuarendusprojekti Riias aadressil Gregora 2a

ning 100% osaluse Hepsor Jugla SIA-s (endine ärinimi Brofits SIA). Hepsor Jugla SIA omab kinnistut aadressil Braila 23, Riia linnas.

Kinnistule planeeritakse kuni 100 korteriga elamuarendust.

Jaanuaris 2022, asutas ettevõte tütarettevõtte Hepsor Danibu Dambis SIA.

Ettevõte müüs veebruaris 50%-lise osaluse Hepsor Marupe SIA-s 

Ettevõte tütarettevõte Hepsor Ganibu Dambis SIA sõlmis asjaõiguslepingu ja omandas 13. juunil 2022 Riia kesklinnas Ganibu Dambis

17A asuva kinnistu kogupindalaga 30 624 m2. 



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 27.06.2022

Hepsor Latvia OÜ (registrikood: 16193797) 29.03.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HENRI LAKS Juhatuse liige 28.06.2022

MARTTI KRASS Juhatuse liige 28.06.2022



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Hepsor Latvia OÜ osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud Hepsor Latvia OÜ (ettevõte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud

kuupäeval lõppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas märkimisväärsete arvestuspõhimõtete kokkuvõtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kõigis olulistes osades õiglaselt ettevõtte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupäeval

lõppenud aasta finantstulemust kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi läbi kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse täiendavalt meie

aruande osas „Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevõttest sõltumatud kooskõlas kutseliste

arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sõltumatuse standardid), ja oleme täitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nõuetele. Me

usume, et auditi tõendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hõlmab tegevusaruannet, kuid ei hõlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori

aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hõlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat järeldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt

raamatupidamise aastaaruandest või meie poolt auditi käigus saadud teadmistest või tundub muul viisil olevat oluliselt väärkajastatud. Kui me teeme tehtud töö

põhjal järelduse, et muu informatsioon on oluliselt väärkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja õiglase esitamise eest kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,

nagu juhtkond peab vajalikuks, et võimaldada kas pettusest või veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevõtte suutlikkust jätkata jätkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on

asjakohane, tegevuse jätkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jätkuvuse arvestuse alusprintsiipi, välja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas

ettevõtte likvideerida või tegevuse lõpetada või tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmärk on saada põhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest või veast tulenevate oluliste

väärkajastamisteta, ja anda välja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Põhjendatud kindlus on kõrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise

väärkajastamise eksisteerimisel see kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) läbiviidud auditi käigus alati avastatakse. Väärkajastamised

võivad tuleneda pettusest või veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui võib põhjendatult eeldada, et need võivad üksikult või koos mõjutada majanduslikke otsuseid,

mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja säilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi käigus. Me

teeme ka järgmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest või veast tuleneva olulise väärkajastamise riskid, kavandame ja teostame

auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tõendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva

olulise väärkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva väärkajastamise puhul, sest pettus võib tähendada salakokkulepet, võltsimist, info

esitamata jätmist, vääresitiste tegemist või sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse

avaldamiseks ettevõtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspõhimõtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info põhjendatust;

- teeme järelduse juhtkonna poolt tegevuse jätkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tõendusmaterjali põhjal selle kohta,

kas esineb olulist ebakindlust sündmuste või tingimuste suhtes, mis võivad tekitada märkimisväärset kahtlust ettevõtte suutlikkuses jätkata jätkuvalt tegutsevana.

Kui me teeme järelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tähelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle

kohta avalikustatud infole või kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie järeldused põhinevad vandeaudiitori aruande kuupäevani

saadud auditi tõendusmaterjalil. Tulevased sündmused või tingimused võivad siiski kahjustada ettevõtte suutlikkust jätkata jätkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande üldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise

aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sündmusi viisil, millega saavutatakse õiglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ülesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning märkimisväärsete auditi tähelepanekute kohta,

sealhulgas mis tahes sisekontrolli märkimisväärsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi käigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Mart Nõmper

Vandeaudiitori number 499

Grant Thornton Baltic OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 3

Pärnu mnt 22, 10141 Tallinn

28.06.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Hepsor Latvia OÜ (registrikood: 16193797) 29.03.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART NÕMPER Vandeaudiitor 28.06.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2021

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 40 000

Aruandeaasta kasum (kahjum) -126 009

Kokku -86 009

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
-86 009

Kokku -86 009

Kahjum kaetakse järgmiste perioodide kasumi arvelt.



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja müük 68101 0 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 56924919

E-posti aadress martti@hepsor.ee


