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Teg evusaruanne

2021.a. TEGEVUSARUANNE

KU Ouna 1 alustas tegevust 21.12.2011a. KU likmeteks on 18 korteriomandi 20 omanikku. P8hitegevusalaks on Ounal elumaja ja maatiiki
Uhine majandamine ja haldamine.

Korteritihistu t66d korraldab KU juhatus. Juhatus koosneb 3. likmest.

2021. aastal tegeles KU elamu ning selle juurde kuuluva maa haldamise, hoolsamise ning vajalike remondi- ja hekorratddde korraldamisega.
2021.aastal remonditdid ei teostatud.

Aruandeaastal on jatkatud lepinguid I.S.E.Grupp OU-ga KU-le raamatupidamisteenuse osutamiseks ja individuaalsete kiittekulude
arvestusteenust MESA Eesti OU-ga.

2022.aastal eesmérgiks on Ouna 1 maja haldamine.

Merike Harm
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2021

29 898
17 220
47118

58 283
58 283
105 401

11708

1470
32 485
45 663

58 283
58 283
103 946

1455
105 401

31.12.2020

24 317
17 957
42 274

69 991
69 991
112 265

11 369

1149
28 301
40 819

69 991
69 991
110 810

1455
112 265

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Tulemiaruanne
(eurodes)
2021
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 15161
Kokku tulud 15161
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -11 369
Mitmesugused tegevuskulud -1 552
Kokku kulud -12 921
P&hitegevuse tulem 2240
Intressikulud -2 240
Aruandeaasta tulem 0

2020

15570
15570

-11 033
-1961
-12 994
2576

-2 576

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Muud rahavood pdhitegevusest

Kokku rahavood p6&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2021

2240
1777
-1 540

16 688

23
19188

-11 369
-2 240
-13 609
5581
24 317
5581
29 898

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr

2576
4714

-2 930

15173 6

-11 033
-2 576
-13 609
5847
18 470 2
5 847
24 317 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku netovara
31.12.2019 1455
Korri i |
orrigeeritud saldo 1455
31.12.2019
31.12.2020 1455
Korri i |
orrigeeritud saldo 1 455
31.12.2020
31.12.2021 1455
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Ouna 1 2021 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Tulud ja kulud ning majandustehingud on kajastatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Tulemiaruanne on
koostatud tekkepdhiselt.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laeckumisi ja valjamakseid, rihmitatuna pdhitegevuse, investeerimistegevuse
ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Pdhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena naidatakse pangakontode jaéke. Pangakonto jaagid
on vorreldud pangaga, nende jaagid raamatupidamiskontol vérduvad pangavaljavottel
naidatud jaagiga.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse pdhitegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid.

Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil ehk lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest.Seejuures
hinnatakse iga kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime ja valitseva olukorra kohta.
Ebatdenéoliseks arvatud nduded kantakse tegevuskuludesse. Varem ebatdenaoliseks hinnatud ning kuludesse kantud néuete
laekumised kajastatakse tegevuskulu vahendamisena.

Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse thistu enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasutuseaga ule tihe aasta ja maksumusega alates 1
000 (uks tuhat) eurot. Olulisuse printsiibist lahtudes need varad, mille kasulik t6diga on lle Uhe aasta ja maksumus alla 1 000 euro, kantakse
soetamisel kuludesse ning nende Ule peetakse arvestust bilansivéliselt. Materiaalne pdhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast, ehituskuludest ja otseselt soetamisega seotud kuludest.

Bilansis kajastatakse materiaalset pbhivara korrigeeritud soetusmaksumuses, st. bilansilisest maksumusest on maha arvatud

akumuleeritud kulum. Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui see toob endaga

kaasa majanduslikku kasu. Muud hooldus- ja remondikulud kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Kulumi normid: ehitised ja rajatised 20% aastas.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
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finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Laenukohustusi, mille tagasimakse periood on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kajastatakse luhiajalise- ja tle 12 kuu pikaajalise kohustusena.

Annetused ja toetused

Annetuste ja toetustena saadud sihtfinantseerimine kajastatakse brutomeetodil. Tegevuskulude sihtfinantseerimine kajastatakse
tuluna perioodis, mil tehakse kulud, mille kandmiseks sihtfinantseerimine on méeldud. Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui
eksisteerib piisav kindlus, et thistu taidab sihtfinantseerimisega seotud tingimused. Sihtfinantseerimisega kaasnevaid vdimalikke
kohustusi kajastatakse aruandes eraldiste vdi tingimuslike kohustustena.

Tulud

Kui korteritihistu tegeleb ettevétlusega,siis kajastatakse tulusid nagu &ritihingutes ehk

* Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis,kui kdik olulised omandiga seotud hiived on ja riskid on lainud dle ostjale,mugitulu ja

tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

* Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuste osutamise jarel. Teenuste osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

« Finantstulud kajastatakse tekkepdhiselt.

Pdhikirjalise tegevuse tulusid arvestatakse jargmiselt:

« Lilkmetelt saadavad mitte-sihtotstarbelised tulud (likme- ja sisseastumismaksud; korteritihistu majandamis- jm. tasud;viivised-nende
kasutamine ei ole seotud Uhegi kindla projektiga) kajastatakse tekkepdhiselt.

« Mitte-sihtotstarbelised annetused ja toetused (nii era- kui juriidilistelt isikutelt saadavad vahendid-nende kasutamine ei ole seotud Uhegi

kindla projektiga) kajastatakse kassapdhiselt ehk siis, kui need on laekunud.

« Sihtotstarbelised tulud (nii era- kui juriidilistelt isikutelt kindla vara soetamiseks v&i projekti finantseerimiseks saadavad vahendid) kajatatakse
lahtudes sihtfinantseerimise pdhimotetest ehk tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused (sihtotstarbelised otsekulud ),mille
kompenseerimiseks sihtotstarbelised tulud on mdeldud. Tulud sihtfinantseermisest kajastatakse proportsionaalselt sellega seonduvate kuludega.

Kulud

EttevGtlusega seotud kulud -kajastatakse tekkepdhiselt analoogiliselt aritihingutes kulude kajastamisega.

Sihtotstarbelised otsekulud — konkreetse projekti (remont, vara ost vm.) tarbeks tehtavad kulutused kajastatakse tekkepdhiselt.
Mitte-sihtotstarbelised otsekulud — ei ole seotud Uihegi konkreetse projektiga, kuid on otseselt seotud elamu ja imbritseva territooriumi (Pagusoo
9) hooldamise, korrashoiu ja jooksva remondiga, kajastatakse tekkepdhiselt.

Mitmesugused tegevuskulud — kulud, mis on seotud Uhistu t66 korraldamisega uldisemalt, kajastatakse tekkepdhiselt.

Muud kulud — muud ebaregulaarselt tekkivad kulud, kajastatakse tekkep6hiselt. Siin kajastatakse ka tegevuskulude sihtfinantseerimise kaudu
kompenseeritavad kulud.

Teenuste ja maksete vahendamine

Korteritihistu vahendab kommunaalmakseid teenuse osutaja ja korteriomanike vahel. Nimetatud tegevuse osas ei kajastata makstud summasid
oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse bilansis vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude

aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on korteritihistu liikmed, teised korteriomanikud, juhatuse likmed ja nendega sarnast majanduslikku huvi omavad isikud.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

SEB Pank
Swedbank

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

No6uded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

5431

5431

81

69 991

75503

31.12.2020

6 507

6 507

81

81 360

87 948

31.12.2021
23 343

6 555

29 898

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020
6179
18138

24 317

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

5431

5431

81
11708

17 220

1-5aasta
jooksul

Ule 5 aasta

58 283

58 283

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

6 507

6 507

81

11 369

17 957

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

62 130

62 130

7861

7861

10
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Renoveerimislaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Renoveerimislaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

11708

11708

58 283

58 283

69 991

31.12.2020

11 369

11 369

69 991

69 991

81 360

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta

jooksul

11708

11708

58 283

58 283

11708 58 283

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta

jooksul

11 369

11 369

62 130

62 130

11 369 62 130

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

tle 5 aasta

7 861

7 861

7 861

1470

1470

1149
1149

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta
2,9% EUR
2,9% EUR
Intressim&ar  Alusvaluuta
2,9% EUR
2,9% EUR

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Ldpptahtaeg

30.07.2027

30.07.2027

Ldpptahtaeg

30.07.2027

30.07.2027

1470

1470

1149
1149

11
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31.12.2019
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 25 491
Kokku
sihtfinantseerimine 25 491

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 25491
toetused

31.12.2020
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 28 301
Kokku
sihtfinantseerimine 28 301

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 28 301
toetused

Laekunud

Laekunud

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

2021. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud 31.12.2020
tulemiaruandes Kohustised
-11 033 28 301
-11 033 28 301
-11 033 28 301
Kajastatud 31.12.2021
tulemiaruandes Kohustised
-11 369 32 485
-11 369 32485
-11 369 32 485

2020

1962

13 608

15570

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Laenumaksed

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2020

-11 033

-11 033

12
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2021 2020
Raamatupidamisteenus, revisjon -924 -864
Pangateenused -23 -26
Kindlustus -254 -554
Majanduskulu -351 -517
Kokku mitmesugused tegevuskulud -1 552 -1 961
Lisa 10 Intressikulud
(eurodes)
2021 2020
Intressikulu laenudelt -2 240 -2 576
Kokku intressikulud -2 240 -2 576
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2021 31.12.2020
Flusilisest isikust likmete arv 18 18

13
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Korter 1 1476 EUR
Korter 2 1961 EUR
Korter 3 1336 EUR
Korter 4 1714 EUR
Korter 5 1364 EUR
Korter 6 1445 EUR
Korter 7 1290 EUR
Korter 8 1802 EUR
Korter 9 946 EUR
Korter 10 1469 EUR
Korter 11 652 EUR
Korter 12 1658 EUR
Korter 13 2235 EUR
Korter 14 2433 EUR
Korter 15 1640 EUR
Korter 16 2068 EUR
Korter 17 1428 EUR
Korter 18 2032 EUR
Kokku: 28949 EUR

14
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2022
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MERIKE HARM Juhatuse liige 28.06.2022



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 58140180

E-posti aadress merike.harm@gmail.com



