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Tegevusaruanne

OU Mulgi Kinnisvara pdhitegevusteks on kinnisvara ost, muiik, haldamine ja rentimine.

2021.a. netokaive oli 168 808 eurot ja ettevdtte puhaskasumiks kujunes 141 042 eurot, 2020.a. vastavalt 182 370 eurot ja
50 083 eurot.

2021 aasatal maidud kinnistu 23 333 euro eest, kasum 8033 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

3976
30 603
6948
41 527

995 220
95 343
1090 563
1132 090

20592
128 117
148 709

25596
25596
174 305

2684
268

813 791
141 042
957 785
1132090

31.12.2020

4269
19704
6948
30921

962 520
102 051
1064571
1095 492

46 903
151 874
198 777

36 423
36 423
235 200

2684
268

807 257
50 083
860 292
1095 492

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
168 808
56 034
-75 310
0

-6 708
-1513
141 311
1294
-1 563
141 042
141 042

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
182 370 11
2741 12
-96 878 13
-30 684 14
-6 028
-1 440 15
50 081
1225
-1223 16
50 083
50 083
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Mulgi Kinnisvara raamatupidamise aastaaruande periood on 01.01.2021 kuni 31.12.2021. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Koostatud on vaikeettevdtja lihendatud aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatud bilansis kassas olevat sularaha ja panga arvelduskontode jaake.

Noéuded ja ettemaksed

Noudeid ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid.

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem allahinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate
néuete kulu véhendamisena.

Varud

Valmistoodang ja I6petamata toodang vBetakse arvele tootmisomahinnas, mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest tootmisvaljaminekutest,
milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Tootmise uldkulud jagatakse I6petamata ja valmistoodangule lahtudes normaalsetest
tootmismahtudest.

Muud varud vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, ostuga kaasnevatest mittetagastavatest maksudest ja
soetusega otseselt seotud veokuludest.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varude soetusmaksumuse kindlaks méaramisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud hinnatakse
bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v6i neto realiseerimismaksumus. Materjalid ja Idpetamata toodang hinnatakse
alla juhul, kui nendest valmistatavate toodete hinnanguline maksumus Uletab samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvéartuse tdusmise eesméargil ning mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse Siglase vaartuse meetodist, mis
tédhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglasele vaartusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel diglasesse
vaartusesse kasutatakse soltumatute professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid / kahjumeid

kajastatakse kasumiaruandes real "muud &ritulud” / "muud &rikulud”.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1000 eurost ja kasuliku elueaga lle Uhe aasta. Varad, mille kasulik eluiga
on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni véahevaartusliku inventarina (varudena)
ja vara kasutusele vétmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse

arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vietakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu s8lmimise tasu amortisatsioon,
intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse pohivara
soetusmaksumuse osana.
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Edaspidi kajastatakse materiaalset p&hivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon
ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pShivara objektile
eraldi sdltuvalt selle kasulikust elueast. Amortisatsioonimaérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

* Masinad ja seadmed 5-10 %
« Transpordivahendid 10-20 %

Vara amortiseerimine I6petatakse kui vara |6ppvaartus, milleks on summa, mida ettevdtte saaks vara vodrandamisel téna, juhul kui vara
oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea I6ppedes, uletab tema bilansilist jadkmaksumust.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja I6ppvaartused vaadatakse ile vahemalt iga majandusaasta I16pul ja kui
uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamisel vdi siis, kui ettevétte ei eelda selle vara kasutamisest v8i mitgist enam
majandusliku kasu saamist. Materiaalse p8hivara kajastamise |I6petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi,
millal kajastamine Idpetati, kasumiaruandes real "muud &ritulud” v&i "muud &rikulud”.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijale, vBetud laenud, viitv6lad ning muud lihi-ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu niiudisvaartuses. Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale Ule lainud,
tasu laekumine on tGenaoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt modta.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid.
Kulutused, mis tdené&oliselt ei genereeri tulusid, kajastatkse kuluna nende toimumise hetkel.

Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning
kajastatakse kuluna perioodil, mil nad loovad majanduslikku kasu.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Raha kassas ja arvelduskontol

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Nduded ostjate vastu a7

Ostjatelt laekumata
arved

47

Nduded seotud osapoolte
vastu

30 556

Kokku nduded ja
ettemaksed

30 603

31.12.2020
Nduded ostjate vastu 19 704

Ostjatelt lackumata
arved

19 704

Kokku nduded ja
ettemaksed

19 704

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Ldpetamata toodang

Kokku varud

31.12.2021

31.12.2021

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

3976 4269
3976 4269

12 kuu jooksul

47

47

30 556

30 603

12 kuu jooksul

19704

19 704

19 704

31.12.2020
6948 6948
6948 6948

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2021

Maksuvdlg
Kaibemaks 1487
Ettemaksukonto jagk

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1487

31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg

1821

0 1821
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2019
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

31.12.2020
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Miitigid

Muud muutused

31.12.2021
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas

Kokku

962 520
962 520

962 520
962 520

-15 300

48 000

995 220
995 220

2021
96 000
23333

2020
103 000
0

2021. a. majandusaasta aruanne

On tehtud eksperthinnang nr 0002-22 kinnistule Abrami saeveski vaartuse kuupaevaga 31.12.2021 - turuvaartus 486000 €.
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Transpordivahendid  Muud masinad seadmed materiaalsed
. pbhivarad
ja seadmed
31.12.2019
Soetusmaksumus 3951 62 506 66 457 66 457
Akumuleeritud kulum -3725 -32 394 -36 119 -36 119
Jaakmaksumus 226 30112 30 338 30 338
Ostud ja parendused 78 000 78 000
Amortisatsioonikulu -226 -2 877 -3103 -2 925 -6 028
Muugid (jadkmaksumuses) -259 -259 -259
31.12.2020
Soetusmaksumus 3951 58 735 62 686 78 000 140 686
Akumuleeritud kulum -3951 -31 759 -35710 -2 925 -38 635
Jaakmaksumus 0 26 976 26 976 75075 102 051
Amortisatsioonikulu 0 -2 808 -2 808 -3900 -6 708
31.12.2021
Soetusmaksumus 3951 58 735 62 686 78 000 140 686
Akumuleeritud kulum -3951 -34 567 -38 518 -6 825 -45 343
Jaakmaksumus 0 24 168 24 168 71175 95 343
Muidud materiaalsed p6hivarad muugihinnas
2021 2020
Masinad ja seadmed 3000
Kokku 0 3000

10
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laenukohustus (omanik
1)

Laenukohustus (omanik
2)

SEB liising

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised volakirjad

SEB liising

Pikaajalised vélakirjad
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Laenukohustus (omanik
1)

Laenukohustus (omanik
2)

Laenukohustus (Pinska
(e]V))

SEB liising

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

SEB liising

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

5155

4610

10 827

20 592

25596

25596

46 188

31.12.2020

5155

4610

26 635

10503

46 903

36 423

36 423

83 326

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

5155

4610

10 827

20592

25 596

25596

20592 25596

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Muud varad

Kokku

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

6 kuu euribor
+3

6 kuu euribor
+3

Intressimaar

1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
5155 0
4610 0
26 635 5
6 kuu euribor
10503
+3
46 903
6 kuu euribor
36 423
+3
36 423
46 903 36 423
31.12.2021 31.12.2020
886 000 838 000
886 000 838 000

Alusvaluuta

Alusvaluuta

Ldpptahtaeg

31.12.2022

31.12.2022

31.12.2022

01.04.2025

Ldpptahtaeg

31.12.2021

31.12.2021

31.12.2021

31.12.2021

01.04.2025

11
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Dividendivdlad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Dividendivélad

Muud viitvdlad
Kohustus Pinska OU ees

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Miiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara tdrile andmine
Muud tulud

Kokku mudgitulu

8 840

0

10 485
1487
107 305
105724
1581
128 117

19 666
0
1821
71258
68 627
2631
59 129

151 874

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2021 31.12.2020

2 684 2684

2021 2020

168 808
168 808
168 808

96 000
72 808
168 808

182 370
182 370
182 370

103 000
79 370
182 370

8 840

0

10 485
1487
107 305
105 724
1581
128 117

19 666
0
1821
71 258
68 627
2631
59 129

151 874

12
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Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist

Kasum materiaalsete p&hivarade muugist

Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Liiva kinnistu arenduskulud
Transpordikulud (hooldus,remont,kindl.)
Juriidilised kulud

Panga teenustasud

Pinska kinnistu remondikulud
Pinska kinnistu elektrikulud
Abrami saeveski elektrikulud
Abrami saeveski remondikulud
Abrami saeveski eksperthinnang
Konsultatsioonikulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

2021
8034

48 000
56 034

2021
660

1429

64

4730

57 981
6 696

3600

150
75310

2021

= O

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

2741

2741

2020
660
170

5639
23
172
86
19088
3253
41 681
8 106

18 000

96 878

2020
22933
7751
30 684

13
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Lisa 15 Muud é&rikulud

(eurodes)
2021 2020
Trahvid, viivised ja hivitised 1332 1007
Muud &rikulud 181 433
Kokku muud arikulud 1513 1440
Lisa 16 Intressikulud
(eurodes)
2021 2020
Intressikulu laenudelt 282 0
Intressikulu kapitalirendilt 1281 1223
Kokku intressikulud 1563 1223
Lisa 17 Intressitulud
(eurodes)
2021 2020
Intressitulu laenudelt 13 0
Muud intressitulud 1281 1225
Kokku intressitulud 1294 1225
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Nduded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 30 556 19 661
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 30 556 19 661

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 0 26 635
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 0 26 635
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 10 485 68 843
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 10 485 68 843
14
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ANTUD LAENUD Antud laenud Antud laenude tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

1904

Kokku antud laenud 1904

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

26 635

Kokku laenukohustised 26 635

MUUDUD 2021
Kaubad Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

23333

Kokku muadud 23333

OSTETUD 2021
Kaubad Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

11426

Kokku ostetud 11 426

ANTUD GARANTIID/TAGATISED
31.12.2021
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
. . . . 320 000
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku antud garantiid/tagatised 320 000

SAADUD GARANTIID/TAGATISED

2021. a. majandusaasta aruanne

Perioodi arvestatud intress

1904 13
1904 13
26 635
26 635
Perioodi arvestatud intress
26 635 282
26 635 282
2020
Kaubad
169 815 205 293
169 815 205 293
2020
Kaubad
3600 44 828
3600 44 828
31.12.2020
320 000
320 000
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OU Mulgi Kinnisvara

31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku saadud garantiid/tagatised

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020
70 200
70 200
2021 2020
0 10 064

70 200

70 200
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2022

OU Mulgi Kinnisvara (registrikood: 11319495) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO PUKK Juhatuse liige 28.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2021
813 791
141 042
954 833

954 833

31.12.2021
813 791
141 042
954 833

954 833



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Peetrimdisa ktla,
OU Opossum Viljandi vald,
. 14164461 - .
Holding Viljandi maakond,
Eesti
Marko Pukk 37702086020

Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 4354121
+372 5018006

marko@pinska.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1342 EUR
(Lihtomand)

1342 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

168808

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



