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ASM Investments OU 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

2005.a. tegevust alustanud ASM Investments OU p&hitegevuseks on kinnisvara ost ja miiiik, enda kinnisvara tiirile
andmine - haldamine, ehitus ja hotellindus. Tegevus toimub péhiliselt 1abi titar- ja sidusettevotete.

2021.a. jatkus tavaparane majandustegevus sidusettevétetes Hotell Pallas OU, Hotell London OU, Premier Hotels OU,
Avella OU, Tartu Hansakeskus OU, Tahering Invest OU, KRC Ehitus OU, Astic OY ning tiitarettevdtetes Avella
Kinnisvara OU, Kvissental OU ja Ritterhaus OU.

Jatkati Allikametsa Elamud OU ja J6geva 7- korruselise kortermaja arendustéodega.

2021.a . néitasid aktsiaportfellis olevad borsiettevotted jatkuvalt head kasvu. Selleks korraks on see ,pidu” aga labi.
2022.a.seisame aktsiaturul silmitsi juba vaga olulise langusega ehk oleme j6udnud karuturule koos kiirelt kasvava
inflatsiooni ja majanduslangusega.

2021.a.alguses asutatud sidusettevdte Multiladu OU loodab ehitusloani jGuda 2022.a.suvel.

2022.a. jatkub majandustegevus labi olemasolevate titar- ja sidusettevotete turismimajanduse, kinnisvaraarenduse,
ehituse, finantsinvesteeringute ja tGlrimisteenuste sektoris. Tingimustes aga, kus energiahinnad teevad rallit, inflatsiooni
naitajad kasvavad harjumatult kiires tempos, Ukraina sdda ja sanktsioonid Euroopas on [66nud segi tarneahelad
erinevates majandusvaldkondades, on jargnevate aastate majandustegevuste planeerimine suhteliselt keerukas.

Osaduhingut juhib juhatus, mis koosneb uhest liikmest.

Ettevotte sai pBhilise osa oma tulust vaértpaberitega kauplemisest, mis on kasumiaruandes kajastatud finantstuluna.

Olulisemad finantssuhtarvud konsolideerimata aruannete pdhjal:

Olulisemad finantssuhtarvud 2021 2020 = Metoodika
- Puhaskasum/keskmine
- 0,
Omakapitali puhasrentaablus - ROE (%) 7,30 7,30 omakapital*100
Kaibe &rirentaablus (%) -96,53 15,96  Arikasum/ miiiigitulu x 100
Varade puhasrentaablus - ROA (%) 17,03 7,30 Puhaskasum/varad x 100
Olulisemad finantssuhtarvud konsolideeritud aruannete p&hjal:
Olulisemad finantssuhtarvud 2021 2020 = Metoodika
- Puhaskasum/keskmine
- 0,
Omakapitali puhasrentaablus - ROE (%) 14,32 9,11 omakapital*100
Kéibe &rirentaablus (%) 64,83 83,52 | Arikasum/ miitigitulu x 100
Varade puhasrentaablus - ROA (%) 9,76 5,89 Puhaskasum/varad x 100

Juhatuse liige

Alar Kroodo
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 194 210 283 246 2
Finantsinvesteeringud 1422 863 702 805 3
Noéuded ja ettemaksed 171 139 244 341 4
Varud 52 969 25163 5
Kokku kéibevarad 1841181 1 255 555
Pdhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 2 588 455 2 409 355 7,8
Finantsinvesteeringud 75579 579
Nduded ja ettemaksed 1580 149 1258 934 4
Kinnisvarainvesteeringud 5986 328 6 259 456 11
Materiaalsed p&hivarad 494 859 395 424 12
Immateriaalsed p&hivarad 7482 3242 13
Kokku pdhivarad 10 732 852 10 326 990
Kokku varad 12 574 033 11 582 545
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 3034093 154 437 15
Vélad ja ettemaksed 38 302 20 099 16
Kokku luhiajalised kohustised 3072395 174 536
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 493 448 3487 482 15
Volad ja ettemaksed 36 200 51 685 16
Kokku pikaajalised kohustised 529 648 3539 167
Kokku kohustised 3602 043 3713703
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 5250 5250 17
Ulekurss 3442 3442
Kohustuslik reservkapital 1598 1598
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 335 846 6 794 168
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1227 674 681 678
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 8573810 7486 136
Véahemusosalus 398 180 382 706
Kokku omakapital 8971 990 7 868 842
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Kokku kohustised ja omakapital 12 574 033 11 582 545
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2021 2020 Lisanr

496 425 500 840 18
168 218 168 840
-101 803 -70 338
-105 405 -74 104

-74 333 53421 19
-57 781 -45 983
-3508 -7 522
321813 418 312
302 333 277 424
497 523 106 195
103 021 108 573
-167 058 -173 848
185 516 18 031
1243148 754 687
1243148 754 687
1227 674 681 678
15474 73 009
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 321813 418 312
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 57 781 45 983 12,13
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -1338 -3357
Muud korrigeerimised -166 872 -158 040
Kokku korrigeerimised -110 429 -115 414
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 98 645 71234
Varude muutus -27 806 -5 879
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 2719 -21 474
Kokku rahavood é&ritegevusest 284 942 346 779
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pbhivarade
soetamisel -170 518 -96 743
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p&hivarade
miligist 10 400 6 300
Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist 440 000 0
Tasutud sidusettevtjate soetamisel -24 000 0
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -1 023 537 -412 056
Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist 882 237 501 257
Antud laenud -321 750 -55 200
Antud laenude tagasimaksed 535 53 581
Laekunud intressid 28 482 30898
Laekunud dividendid 167 849 108 024
Kokku rahavood investeerimistegevusest -10 302 136 061
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 100 000 50 000
Saadud laenude tagasimaksed -187 261 -116 357
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -25 207 -24 644
Makstud intressid -111 208 -98 302
Makstud dividendid -140 000 -80 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -363 676 -269 303
Kokku rahavood -89 036 213 537
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 283 246 69 709 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -89 036 213537
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 194 210 283 246 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Véljakuulutatud
dividendid

31.12.2021

Kuna Ettevétte pdhiline tulu tekib dividendidest, millelt on tulumaks tasutud véljamaksja poolt, siis ei teki tulumaksukohustust.

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital

Osakapital
nimivaartuses

5250

5250

5250

3442

3442

3442

Kohustuslik
reservkapital

1598

1598

1598

Jaotamata
kasum (kahjum)

6 862 056

681 678

-80 000

12 112
7 475 846

1227674

-140 000

8563 520

Véahemusosalus

309 697

73 009

382 706

15474

398 180

Kokku

7182 043

754 687

-80 000

12 112

7 868 842

1243148

-140 000

8971 990
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ASM Investments OU 2021.a. raamatupidamise konsolideeritud aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev
avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse seadusega ning mida tapsustab
raamatupidamise seaduse § 34 I6ike 4 alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus.

ASM Investments OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise konsolideeritud aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Ema- ja tiltarettevdtete (Avella Kinnisvara OU, Ritterhaus OU ja Kvissental OU) finantsnéitajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes
konsolideeritud rida-realt. Ema- ja tiitarettevGtete vaheliste tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustised, tulud, kulud ning

realiseerumata kasumid ja kahjumid on elimineeritud. 2021.a. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad ASM Investments OU
(emaettevdte) ning tema tiitarettevdtete Avella Kinnisvara OU, Ritterhaus OU ja Kvissental OU finantsnéitajad.

Emaettevdtja konsolideerimata aruannetes, mis on lisatud kaesolevasse konsolideeritud raamatupidamise aruandesse (vt. lisad 20-23),

on investeeringud tutarettevotetesse kajastatud soetusmaksumuses.

Raha

Rahana kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud
ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeri-tud monetaarsed finantsvarad ja —kohustised ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustised,

mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis 8iglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitali instrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav,

kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglase vaartuse mddtmise alus on noteeritud hind aktiivsel turul.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevottel on valitsev moju. Tltarettevotet loetakse emaettevétte valitseva moju all olevaks,
kui emaettevbte omab kas otseselt v6i kaudselt Ule 50% tltarettevotte haélediguslikest aktsiatest v6i osadest v&i on muul moel

vBimeline kontrollima titarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat. TUtarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates
kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni. TltarettevGtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud Uhise valitseva moju all toimuvad
arithendused).

Vastavalt ostumeetodile vietakse omandatud tiitarettevotte varad ja kohustised arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud

osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Sidusettevdte on ettevéte, mille lle emaettevdte omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul,
kui emaettevGte omab ettevttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v8i osadest. Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse
bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vietakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavaartuse
amortisatsiooniga. Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus. Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil
kajastatava sidusettevdtte kahjumis on vordne voi Uletab sidusettevdtte bilansilist vaartust, vahendatakse investeerigu bilansilist

vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Erandiks on olukord, kui ettevdte on garanteerinud v&i kohustatud
rahuldama sidusettev6tte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Néuded ja ettemaksed
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Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuugi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus
vOi korrigeeritud soetusmaksumuse meetod.

Varude soetusmaksumuse arvestus on individuaalne.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev8te hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).
Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on v8imalik usaldusvéarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast arvele
votmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes. Oiglase vaartuse
meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamisel kasutatakse vdrdlushinna meetodit ja diskonteeritud rahavoogude meetodit. Kinnisvara
diglase vaartuse hindamist teostab ettevotte juht, kes omab pikaajalist kogemust ehituse ja kinnisvaraarenduse valdkonnas.

1Partner Kinnisvara kinnisvarahindajate hinnangul on antud kinnisvara diskontomaér vahemikus 6,5-7% ja kapitalisatsiooniméaéar vahemikus
6-6,5%. Ettevote kasutas hindamisel diskontoméaéra 6,75% ja kapitalisatsioonimééra 6,5%.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 639 eur. Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks
ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse

ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. P6hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66joudlust tle algselt arvatud taseme
ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga
tagada ning sailitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

» Hooned 20-30 aastat

* Transpordivahendid 4-5 aastat

* Muu inventar ja IT seadmed 4-5 aastat

Maad ja kunstiteoseid ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on
need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale. Laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 639

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks. Tulu kaupade mugist
kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulutusi on
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vBimalik usaldusvaérselt mddta. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksum&araga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

OU ASM Investments konsolideeritud aastaaruande koostamisel seotud osapooli loetakse seotuks juhul kui (iks osapool omab valitsevat
mdju teise osapoole Ule vai olulist mdju teise osapoole &ri otsustele,s.h. ema-titar- ja sidusettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad
ettev6tteid, omanikke, nBukogu ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevétteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad valitsevat voi
olulist maju.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskontod 194 210 283 246
Kokku raha 194 210 283 246

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Fondiosakud
31.12.2019 679 250 66 679 316
Soetamine 412 056 0 412 056
Muuk madgihinnas voi -501 204 53 -501 257

lunastamine

Kasum (kahjum)
mugist ja 112 703 -13 112 690
Umberhindlusest
31.12.2020 702 805 0 702 805
Soetamine 948 537 948 537
Muuk madgihinnas voi

. -882 237 0 -882 237
lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 653 758 653 758
Umberhindlusest

31.12.2021 1422 863 0 1422 863
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

20 806

20 806

3378

1580 149
143 568
143 555

13
3387

3387

1751288

121 061

121 583

-522

2595

1258 934
118 207
118112

95
2478

2478

1503 275

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Antud laenude intressid on 2-10% ja tagastamise tédhtaeg 2022-2032.

Laenud on antud eurodes.

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta nr

20 806 0 0
20 806 0 0
0 0 0

3378 0 0 6

0 808 107 772 042 10

143 568 0 0 9
143 555 0 0
13 0 0
3387 0 0
3387 0 0
171139 808 107 772 042

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
1 -5 aasta jooksul ile 5 aasta nr

121 061 0 0
121583 0 0
-522 0 0

2595 0 0 6

0 978 307 280 627 10

118 207 0 0 9
118 112 0 0
95 0 0
2 478 0 0
2 478 0 0
244 341 978 307 280 627

12



ASM Investments OU 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Muugiks ostetud kaubad 52 969 25163
Kokku varud 52 969 25 163

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 3098 6 810 2518 682
Uksikisiku tulumaks 1790 1525
Erisoodustuse tulumaks 248 189
Sotsiaalmaks 4 086 3242
Kohustuslik kogumispension 189 154
Toéo6tuskindlustusmaksed 191 151
Ettemaksukonto jaak 280 77
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3378 13314 2 595 5943

Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021

12049187 Avella Kinnisvara OU Eesti Kinnisvaraarendus 100 100

14122103 Ritterhaus OU Eesti Kinnisvaraarendus 75 75

10737055 Kvissental OU Eesti Kinnisvaraarendus 100 100

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

TutarettevGtja nimetus 31.12.2020 Omandamine Muik 31.12.2021

Avella Kinnisvara OU 42 000 0 0 42 000
Ritterhaus OU 617 100 0 0 617 100
Kvissental OU 7 500 0 0 7 500

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 666 600 0 0 666 600
perioodi 16pus
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2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus
registrikood

10512669 Hotell Pallas OU
10850188 Hotell London OU
10271467 Tartu Hansakeskus OU
12320922 Téahering Invest OU
12395854 KRC Ehitus OU
12963593 Premier Hotels OU
12049170 Avella OU

16147231 Multiladu OU
2410365-3 Astic Oy

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

SidusettevGtja nimetus 31.12.2020
Hotell Pallas OU 32421
Hotell London OU 15 089
Tartu Hansakeskus OU 1169 417
Téahering Invest OU 360 281
KRC Ehitus OU 780 071
Premier Hotels OU 40 042
Avella OU 11 298
Multiladu OU 0
Astic Oy 150

Kokku sidusettevétjate

aktsiad ja osad, eelmise 2 408 769

perioodi 16pus

Omandatud osalused

Sidusettev6tja nimetus

Multiladu OU

Omandatud osaluse %

Osaluse maar (%)

Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2020 @ 31.12.2021
Eesti Hotellindus 23 23
Eesti Hotellindus 22 22
Eesti Utirileandmine 29 29
Eesti Utirileandmine 29 29
Eesti Ehitustegevus 35 35
Eesti Hotellindus 25 25
Eesti Raamatupidamisteenused 50 50
Eesti Kinnisvaraarendus 0 40
Soome Kinnisvaraarendus 50 50
Kasum(kahjum)
Omandamine Muuk Dividendid kapitaliosaluse = 31.12.2021
meetodil

0 0 0 11 602 44 023

0 0 -12 900 32073 34 262

0 0 -72 333 98 951 1196 035

0 0 0 36 882 397 163

0 0 -52 000 87 897 815 968

0 0 0 31224 71 266

0 0 -10 000 4 668 5966

24 000 0 0 -228 23772

0 0 0 -150 0

24 000 0 -147 233 302 919 2 588 455

Omandamise kuupéaev Omandatud osaluse
soetusmaksumus

40 26.01.2021 24 000

Avella Kinnisvara OU soetas aastal 2019 sidusettevtte Allikametsa Elamud OU hinnaga 1125.-. Aasta 2021 osalus sidusettevéttes oli O eurot.
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Lisa 9 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2021
Intressinduded
Juriidiliste isikute
laenudelt
Viitlaekumised
Kokku muud néuded
31.12.2020

Intressinduded

Juriidiliste isikute
laenudelt

Viitlaekumised

Kokku muud néuded

Lisa 10 Laenunduded

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

(eurodes)
31.12.2021
Laenud
S 1580 149
jur.isikutele
Laenunduded 1580 149
31.12.2020
Laenud
S 1258 934
jur.isikutele
Laenunduded 1258 934

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
143 555 143 555 0 0
143 555 143 555 0 0
13 13 0 0
143 568 143 568 0 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
118 112 118 112 0 0
118 112 118 112 0 0
95 95 0 0
118 207 118 207 0 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0 808 107 772 042 2-10% EUR 2032
0 808 107 772042
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta LSpptahtaeg
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0 978 307 280 627 2-10% EUR 2032
0 978 307 280 627
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Lisa 11 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 6 091 494
Kasum (kahjum) Giglase
s 161 400
vaartuse muutusest
Lisandumised &ritihenduste
6 562
kaudu
31.12.2020 6 259 456
Kasum (kahjum) Giglase
L 146 872
vaartuse muutusest
Muugid -420 000
31.12.2021 5986 328
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 493 439 498 655
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -133 215 -103 371
Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas 440 000 0
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Lisa 12 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Transpordivahendid  Arvutid ja seadmed materiaalsed
arvutisiisteemid pShivarad
31.12.2019
Soetusmaksumus 244 890 7 596 252 486 203 331 455 817
Akumuleeritud kulum -91 395 -3 500 -94 895 -12 967 -107 862
Jadkmaksumus 153 495 4096 157 591 190 364 347 955
Ostud ja parendused 0 0 0 94 693 94 693
Lisandumised éritthenduste kaudu 0 0 1394 1394
Amortisatsioonikulu -31 896 -1273 -33 169 -12 506 -45 675
Mudgid (jadkmaksumuses) -2943 0 -2943 0 -2943
31.12.2020
Soetusmaksumus 206 351 5458 211 809 299 418 511 227
Akumuleeritud kulum -87 695 -2 635 -90 330 -25 473 -115 803
Jadkmaksumus 118 656 2823 121 479 273945 395 424
Ostud ja parendused 290 290 165 228 165518
Amortisatsioonikulu -30 442 -1254 -31 696 -25325 -57 021
Mudgid (jadkmaksumuses) 0 0 0 -9 062 -9 062
Muud muutused 0 0 0 0 0
31.12.2021
Soetusmaksumus 206 351 5748 212 099 451 932 664 031
Akumuleeritud kulum -118 137 -3 889 -122 026 -47 146 -169 172
Jaakmaksumus 88214 1859 90 073 404 786 494 859
Miutdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas
2021 2020
Masinad ja seadmed 0 6 300
Transpordivahendid 0 6 300
Muud materiaalsed p&hivarad 10 400 0
Kokku 10 400 6 300
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Lisa 13 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid

Immateriaalset pdhivara logo R7 ei amortiseerita.

Lisa 14 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Liising 1
Liising 2

Kapitalirendikohustised
kokku

Muud
immateriaalsed
p6hivarad

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kokku

1500 0 1500
0 0
1500 0 1500
0 2050 2 050
0 -308 -308
1500 2050 3550
0 -308 -308
1500 1742 3242
0 5000 5000
0 -760 -760
1500 7 050 8 550
0 -1 068 -1 068
1500 5982 7 482
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
54 191 38522 15 669
5719 3087 2632
59 910 41 609 18 301

Intressimaar

6 k. Euribor +
2,25%

2,5%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2022-2024

2023
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31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Liising 1 6 k. Euribor +
76 387 22196 54191 0 EUR 2022-2024
2,25%
Liising 2 8730 3011 5719 0 2,5% EUR 2023
Kapitalirendikohustised
85117 25207 59 910 0

kokku

Renditud varade bilansiline jddkmaksumus

31.12.2021 31.12.2020
Masinad ja seadmed 76 527 103 782
Kokku 76 527 103 782
Lisa 15 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud jur.isikutelt 390198 0 390 198 0 3-10% EUR 2023-2024
Pangalaenud 2,8%+6 kuu
3077 433 2992 484 84 949 0 ) EUR 2022-2023
euribor
Pikaajalised laenud
3467 631 2992 484 475 147 0
kokku
Kapitalirendikohustised 59 910 41609 18 301 0 14
kokku
Laenukohustised
3527541 3034093 493 448 0
kokku
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LG6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud jur.isikutelt 449 551 0 449 551 0 3-10% EUR 2022-2023
Pangalaenud 3%+6 kuu
3107 251 129 230 2978 021 0 . EUR 2021-2022
euribor
Pikaajalised laenud
3556 802 129 230 3427572 0
kokku
Kapitalirendikohustised
85117 25 207 59 910 0 14
kokku
Laenukohustised
3641919 154 437 3487 482 0
kokku
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2021 31.12.2020
Ehitised 4373 200 4372 000
Kokku 4373 200 4 372 000

19



ASM Investments OU

Pangalaenudele on seatud hlipoteegid mdttelises osas kinnisasjadele.

Lisa 16 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2020

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 17 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osade nimivaartused on: 2100 eur, 1575 eur, 1575 eur.

17 364

7 566
13314
36 258
36 258

74 502

9220
4911
5943
51710
51710
71784

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

17 364
7 566
13314
58

58

38 302

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2021
5250
3

9220
4911
5943
25

25

20 099

31.12.2020
5250
3

1- 5 aasta jooksul

36 200
36 200

36 200

51 685
51 685
51 685

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 18 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
S6iduauto rentimine
Utirimine

Kokku mudgitulu

Lisa 19 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vdlad ja ettemaksed
Sidusettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Sidusettevotjad

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2021 2020
496 425 500 840
496 425 500 840
496 425 500 840

0 1705

496 425 499 135

496 425 500 840

2021 2020

54 964 39 994

19 369 13 427

74 333 53421

2 3

4 2

1 1
31.12.2021 31.12.2020
143 797 118 371
620 1720
144 417 120 091
8412 10 275
8412 10 275
31.12.2021 31.12.2020
1300 057 978 307
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Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Kokku laenukohustised

Volad ja ettemaksed

Sidusettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Sidusettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Sidusettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

1300 057 978 307
1374991 1136 061
225559 283 004
156 857 166 547
382 416 449 551

31.12.2019 Antud laenud
923 107 55 200
923 107 55 200
31.12.2020 Antud laenud
978 307 321 750
978 307 321 750
31.12.2019 Saadud laenud
341 003 0
156 047 0
497 050 0
31.12.2020 Saadud laenud
283 003 0
166 548 0
449 551 0
2021
Teenused Pdhivara
26 651
3991
30 642

Antud laenude 31.12.2020 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
0 978 307 23 310
0 978 307 23 310
Antud laenude 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
0 1300 057 25 458
0 1300 057 25 458
Saadud laenude  31.12.2020 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
58 000 283 003 9861
10 500 166 547 15550
68 500 449 550 25411
Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
57 445 225 558 7782
25 000 141 547 15 310
82 445 367 105 23092
2020
Teenused Pdhivara
0 36 470 900
0 18 129 0
0 54 599 900
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OSTETUD 2021 2020
Teenused P6hivara Teenused Péhivara

Sidusettevétjad 16 233 0 6120

Kokku ostetud 16 233 0 6120

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020
Arvestatud tasu 8 000 0
Seotud osapooltelt osteti raamatupidamisteenust.
Lisa 21 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Varad
Kéaibevarad
Raha 75 043 159 861
Finantsinvesteeringud 1422 863 702 805
No6uded ja ettemaksed 235 408 209 031
Kokku kéaibevarad 1733314 1071697
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 845 735 821735
Finantsinvesteeringud 75579 579
Noéuded ja ettemaksed 2115 000 2 245 358
Kinnisvarainvesteeringud 242 366 242 366
Materiaalsed pdhivarad 339725 197 075
Kokku pdhivarad 3618 405 3507 113
Kokku varad 5351719 4578 810
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 2 043 441
Kokku luhiajalised kohustised 2043 441
Kokku kohustised 2043 441
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 5250 5250
Ulekurss 3442 3442
Kohustuslik reservkapital 1598 1598
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4 428 079 4 233 895
Aruandeaasta kasum (kahjum) 911 307 334 184
Kokku omakapital 5349 676 4578 369
Kokku kohustised ja omakapital 5351719 4578 810
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Lisa 22 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Muud arikulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
13 800
-16 270
-10 640
-211
-13 321
147 233
653 758
103 009
20628
911 307
911 307

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020
13 800
-11 119
0

-478
2203
105 046
113 705
108 566
4 664
334 184
334 184

Lisa 23 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Tasutud tltarettevotjate soetamisel

Tasutud sidusettevdtjate soetamisel

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute mutgist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2021

-13 321
-10
1602

-11729

-142 650

0

-24 000
-1023 537
882 237
-267 000
370535
103 477
167 849
66 911

-140 000
-140 000
-84 818
159 861
-84 818
75043

2020

2203
33

2202

-46 986

-5328

0

-412 056
501 257
-30 000
53 581
62 393
108 024
230 885

-80 000
-80 000
153 087

6774
153 087
159 861
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ASM Investments OU

Lisa 24 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2020

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2021

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2021

Osakapital
nimivaartuses
5250
0
0
5250
0
0
5250
0
0
5250
0
0
5250

Ulekurss

3442

3442

3442

3442

3442

Kohustuslik
reservkapital

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

1598

1598

1598

1598

1598

Jaotamata kasum
(kahjum)

4313 895

334184

-80 000

4568 079

-666 600

3574 367

7 475 846

911 307

-140 000

5 339 386

-666 600

3890734

8563 520

Kokku

4324 185

334184

-80 000

4578 369

-666 600

3574 367

7 486 136

911 307

-140 000

5349 676

-666 600

3890734

8573810
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.06.2022

ASM Investments OU (registrikood: 11137239) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR KROODO Juhatuse liige 22.06.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

ASM Investments OU osanikele.
Arvamus

Oleme auditeerinud ASM Investments OU ja tema tiitarettevétjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2021 ning
konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupé&eval |6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvéarsete arvestuspdhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel
kuupaeval 16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskédlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh séltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav
ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses séatestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt véérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskélas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega
ning kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vasrkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida v6i tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskélas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pohjendatult eeldada, et need vdivad tksikult voi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterijali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem Kui veast tuleneva vaérkajastamise puhul, sest pettus vaib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust siindmuste vai tingimuste suhtes, mis véivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vdi tingimused voivad
siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste v6i &ritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Kaja Loog

Vandeaudiitori number 257

OU Audiitorbiiroo PROFITIUS

Audiitorettevdtja tegevusloa number 127

Moisatalli tn 16, Vahi alevik, Tartu vald, Tartu maakond, 60534
22.06.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
ASM Investments OU (registrikood: 11137239) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAJA LOOG Vandeaudiitor 22.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
7 335 846
1227674
8563 520

60 000

8503 520

8563 520

31.12.2021
7 335 846
1227674
8 563 520

60 000

8503 520

8563 520



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / arinimi
Siim Kroodo

Mart Kroodo

Alar Kroodo

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

38304242713

38703182731

35802072732

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

+372 5017468

asm@asminvest.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 13800 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1575 EUR
(Lihtomand)

1575 EUR
(Lihtomand)

2100 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



