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TEGEVUSARUANNE

Ehitustrust AS ja konsolideerimisgruppi kuuluvad Tallinna Ehitustrust OU ja Bauvirk OU on
ehitustegevust, projektijuhtimist ja kinnisvara arendust teostavad ettevotted. 2021. aastal
teostasime nii Oppe- kui kaubandus-, tootmis-, biiroohoonete projekteerimis- ja ehitustoid.
Kontsern pakub echituse peatodvotu raames strateegilist ndustamist ja kvaliteetset
terviklahendust kogu protsessis vastavalt tellija vajadustele: ettevalmistus, projekteerimine,
ehitus, sisustus ja garantiiaegne teenindus. Tellija soovil pakume ka driotstarbelise kinnisvara
arenduse teenust, mis holmab ehituse ettevalmistust koos ehitustodde teostamisega. Parima
tulemuse annab kaasamine kohe ehitusobjekti kavandamise alguses ning koost6o
projekteerimis- ja ehituslepingu raames. 2022. aastal jitkame t60d oluliste partneritega.

Konsolideerimisgrupi struktuur
Konsolideerimisgruppi kuuluvad konsolideeriv iiksus Ehitustrust AS ja konsolideeritud
iiksustena tiitarettevotted Tallinna Ehitustrust OU ja Bauvérk OU.

Konsolideerimisgrupi majandustegevus

2015.aastal asutati tiitarettevote Tallinna Ehitustrust OU. Jirgnevatel aastatel on plaanis
jarjepidevalt kasvatada ettevotte turuosa Pohja-Eesti ehitusturul.

2019.aastal asutati tiitarettevdte Bauvirk OU.

Konsolideeritud miitigitulu 2021. aastal oli 55,8 miljonit eurot, vorreldes eelmise aastaga on
langenud ligi -9,2%.
2022. aastasse kontserni iileminev ehitustddde maht on ca 38 miljonit eurot.

Olulisemad valminud objektid 2021. aastal
Politsei ja Piirivalveameti ihishoone (Pérnu)
Sotka kaubandushoone (Tartu)

Jogeva riigimaja (Jogeva)

Tartu Ulikooli dppehoone (Tartu)

SKYON korghoone (Tallinn)
Kunstitootmiskeskus (Tallinn)

Torva Veekeskus (Torva)

Hansu rida- ja kortermaja ehitus (Tallinn)
LIDL kauplusehooned Tallinnas ja Padrnus
Thaste poik korterelamurajooni edasine arendus (Tartu)
Kodumaja tootmishoone (Tartu)

2022. aastasse iiletulevad olulisemad objektid
Lootsi 8 drihoone (Tallinn)

Virvi 4 biiroo-ja laohoone (Tallinn)
Rapla Prisma (Rapla)

Maardu Prisma (Maardu)

Roo Prisma (Tallinn)

Narva rackoda (Narva)

Nordic Digital biiroo-ja laohoone (Tartu)
Salvesti laohoone (Tartu)

Polva Hooldekeskus (Pdlva)

Narva Glimnaasium (Narva)

Ringtee Lidl (Tartu)



Linnupargi korterelamud (Tartu)
Kvissentali Coop (Tartu)

Lubja 1e kortermaja (Tartu)
Mulgi Keskus (Torva)

AS Ehitustrust peamised konsolideeritud finantssuhtarvud ja -néitajad

2021 2020
Miiiigitulu eurodes 55780 781 61 436 685
Miiiigitulu kasv % -9,2 -13,9
Brutokasum eurodes 1488371 2031302
Brutokasumi marginaal % 2,7 33
Puhaskasum eurodes -117 663 259 306
Puhaskasumi marginaal % -0,2 0,4
Keskmine todtajate arv 39 39
Miitigitulu t66taja kohta eurodes 1 067 987 1357 602

Brutokasumi marginaal=Brutokasum/Miitigitulu
Puhaskasumi marginaal=Puhaskasum/Miitigitulu
Miitigitulu toétaja kohta=Miitigitulu/Keskmine tdistoéajaga tootajate arv aruandeaastal

Personalipoliitika ja tookeskkond

Kontserni  personalipoliitika toetab  Ehitustrusti eesmirkide saavutamist, tagades
organisatsiooni ja juhtimise jirjepidevuse, Uihiste vddrtuse hoidmise ja pddevate tootajate
olemasolu. Ehitustrusti edu toetub pika staaziga oma ala professionaalide ning noorte tuleviku
tipptegijate koostodle. Kolleegilt kolleegile iile antav tarkus ja kogemus tagab meie seniste
tugevuste jatkumise ning uute ja innovaatiliste praktikate kasutuselevotu. Tagame toetava
tookeskkonna, tootaja panusele vastava diglase ja konkurentsivdimelise todtasu. Tdiendav
motivatsioonipakett on suunatud tervislike eluviiside esiletostmisele. Tootajate rahulolu
hindamiseks ja tagasiside kogumiseks viime regulaarselt 14bi arenguvestlusi.

"Ehitaja 2021" tiitliga pérjati EAL poolt Ehitustrusti projektijuht Veiko Seliste.

Eesti ehitusturgu 2021. aasta mojutanud trendid

Aastat 2021 jadb iseloomustama taevasse tousnud noudlus, mis tdi kaasa toormete puuduse,
suured hinnakdikumised turul ning maérkimisvédrse materjalide hinnatdusu. Seejuures
esimusena tuli suuriillatus majandusanaliiiitikutele just tugeva noudlusega uute eluasemete
jérgi. Sellest tulenevaid majanduslikke riske on olnud keeruline juhtida. Olukord on loonud
keerukust nii alltoovottude tellimises kui ka tarnetes.

Ehitusettevotjate voime sisendite hinnatdusu edasikandmiseks tellijatele on kiillalt piiratud
lihikeses ajavahemikus, kuid surve selleks on kasvanud kogu 2021. aasta viltel, kuna sisendite
hinnatdus liletab tavapdraseid ehituslepingute marginaale, ning tlikski ettevdte ei saa plisivalt
kahjumilikuna tegutseda.

Oskustd0jou (sh projekti- ja objektijuhid) puudus ei ole leevenenud ja sektor vajab jatkuvalt
juurde erialase ettevalmistusega padevaid tootajaid, sealhulgas ka voortodjoudu, kelle toel on
viimastel aastatel turg kasvanud. COVID-19 viiruse pandeemiaga seotult on hetkel piiratud
inimeste vaba liikkumine ning kodumaale lahkunud voortodliste naasmine on olnud keeruline.



Kontsern pingutas 2021. aastal selle nimel, et muutunud turuolukorras varem kokkulepitud
tahtaegadest kinni pidada ning hoida hdid suhteid klientidega. Ka viirusekriisi suudeti
kontsernis histi juhtida ning t66d objektidel ei seiskunud. Ehitustrusti kontserni tugevuseks
on jatkuvalt teenuse kdrge kvaliteet ja professionaalsed insenerid. Kontserni vdoimekus ja
oskused avalduvad eelkdige suuremahulistes ja komplekssetes projektides.

Lisaks otseselt ehitustegevusega seotud riskidele on kontsern 2021. aasta pooranud teravdatud
tahelepanu tegevusriskidele ajal, mis eelneb -echitustegevusele. Eelkdige puudutab see
pakkumistegevust, sh pakkumustingimustele vastamist ning pakkumiseelarvete koostamist.
Planeerimisstaadiumis tehtud vigade mdju on iildjuhul tagasip6dramatu ning toob
turuolukorras, kus ehituslepingute hinnad tellijatega on fikseeritud, kaasa reaalse rahalise kahju.

Viljavaated ja eesmirgid

2022. aastal ehitussektor toendoliselt olulist kasvu ndidata ei suuda. Peamiseks takistuseks
kujuneb tookdte nappus, jatkuvad probleemid tarneahelates ning nendest johtuv hinnatdusu
pusimine. To0kéte nappuse leevenemine on muutunud enam kui kaheldavaks tulenevalt sdjast
Ukrainas.

Riskid, olenemata neid pohjustavate faktorite kardinaalsest muutumisest, jadvad laias laastus
sarnaseks eelmise aastaga — voOimalikud tarneraskused nii tehaste seiskumiste kui
transpordipiirangute tottu ning tddde oodatust aeglasem kulgemine ehitusobjektidel. Sellistes
oludes on peatodvotjate jaoks oluline tagada tugev kapitaliseeritus ning piisav likviidsus, et
vastu pidada ja iile elada voimalikud keerulisemad perioodid. Samuti tuleb olla vdoimeline
muutuvates oludes tegutsema operatiivselt, nii et ehitusteenuse osutamine jatkuks kvaliteetselt
ka siis, kui todprotsessid ei saa toimida tavapdrasel moel.

Arvestades teostamata toode portfelli suurust, s.h. 2023. aastasse tileminevat mahtu, prognoosib
Ehitustrusti juhtkond 2022. aastal tegevusmahtude kasvu vorreldes 2021. aastaga.
Energiakandjate hinnatdusust ja to6joukulude kasvust tingitud sisendhindade kasv avaldab
jatkuvalt survet kasumimarginaalile. Kontserni juhtkond on &darmiselt tihedas
konkurentsiolukorras véltinud pdohjendamata riskide votmist, mis voiksid lepingute tditmisel
suure toendosusega realiseeruda ettevottele negatiivselt. Fookuses on kontserni piisikulude
juhtimine ning aktiivne t60 ettevalmistuse ja projekteerimise valdkonnas, et realiseerida oma
erialaseid konkurentsieeliseid.

Kontserni tugevat finantsseisundit arvestades, samuti laiapdhjalist voimekust ehitusteenuste
osutamisel, on olemas koik ecldused selleks, et ka 2022. aastast edukalt 1dbi tulla. Kindlasti
tuleb olla valiv projektide osas ja tdhelepanelikult analiilisida mitte ainult arenguid
majanduskeskkonnas, vaid poliitilises situatsioonis laiemalt. Oluline on saavutada tegevuse
kasumlikkus, tuues vajadusel ohvriks mahukasvu projektides, mille riskide hindamine on
vOimatu voi raskendatud.

Kaido Somelar
juhatuse esimees
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 3639 862 5920 642 2
Noéuded ja ettemaksed 8 010 319 9 836 652
Varud 1022 000 1022 000
Kokku kaibevarad 12 672181 16 779 294
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 530 554 530 554
Noéuded ja ettemaksed 2 653 559 2537 313 3
Materiaalsed p&hivarad 740 337 699 259 7
Immateriaalsed p&hivarad 13983 19 267 8
Kokku pdhivarad 3938433 3786 393
Kokku varad 16 610 614 20 565 687
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 8771010 12 626 860 10
Eraldised 419 263 276 123 11
Kokku luhiajalised kohustised 9190 273 12 902 983
Pikaajalised kohustised
Eraldised 86 205 86 205 11
Kokku pikaajalised kohustised 86 205 86 205
Kokku kohustised 9276 478 12989 188
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 100 000 100 000 13
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7262571 7 051 431
Aruandeaasta kasum (kahjum) -60 487 335840
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 7302 084 7487 271
Véahemusosalus 32 052 89 228
Kokku omakapital 7 334 136 7 576 499
Kokku kohustised ja omakapital 16 610 614 20 565 687
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 55776 421 61 436 685 14
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -54 288 050 -59 405 383 15
Brutokasum (-kahjum) 1488 371 2 031 302
Turustuskulud -45 562 -57 582
Uldhalduskulud -1 650 820 -1 708 953 16
Muud &ritulud 48 729 2 056
Muud arikulud -16 551 -17 796
Arikasum (kahjum) -175 833 249 027
Intressitulud 78 508 82 244
Intressikulud -38 -372
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -97 363 330899
Tulumaks -20 300 -71593
Aruandeaasta kasum (kahjum) -117 663 259 306
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) -60 487 335840
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) -57 176 -76 536



AS Ehitustrust

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Makstud intressid

Makstud ettev6tte tulumaks
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade

soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade

mudgist

Tasutud tltarettevotjate soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2021

-175 833

276 323
-54 556
221767
1935981
-4 047 678
12 555

-8 762

-20 300

-2 082 270

-375 302

117 742

0
-100 000
283 750

-73 810

-124 700
-124 700
-2 280 780
5920 642
-2 280 780
3 639 862

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020 Lisanr

249 027

231 862
-1 258
230 604
-803 643
1136 600
485

-372
-71593
741108

-194 724

24 427

-250 000
-5 000
0

-425 297

-376 000
-376 000
-60 189
5980 831 2
-60 189
5920 642 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevodtja aktsionaridele vi Vahemusosalus
osanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)

31.12.2019 100 000 7 539 845 303 350 7943 195
Aruandeaasta kasum

) 0 335840 -76 536 259 304
(kahjum)
Véljakuulutatud 0 376 000 0 376 000
dividendid
Muud muutused

. 0 -112 414 -137 586 -250 000

omakapitalis
31.12.2020 100 000 7387271 89 228 7576 499
Aruandeaasta kasum

) 0 -60 487 -57 176 -117 663
(kahjum)
valjakuulutatud 0 124 700 0 124 700
dividendid
31.12.2021 100 000 7 202 084 32052 7334136
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Ehitustrust 2021. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Konsolideeritud aruandes kajastuvad Ehitustrust AS (edaspidi: emaettevéte) ning tema tiitarettevtete (koos edaspidi nimetatud kontsern)
finantsnéitajad. Informatsioon tltarettevétte kohta on vélja toodud lisas 5.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdik tutarettevdtted. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustused,
kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusomanike osa
tltarettevotete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud kasumiaruandes néaidatud eraldi kirjel ja konsolideeritud bilansis kajastatud
omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke

(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, eeldusel,
et fond investeerib finantsvaradesse, mis vastavad raha ja raha ekvivalentide mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotted konsolideeritakse rida-realt.

Sidusettevotete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui Uks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud

pikaajaliste finantsinvesteeringutena soetusmaksumuse meetodil.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll.

Tutarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevétte omanduses on otse voi titarettevotete kaudu rohkem kui 50%
tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osakapitalist, kui emaettevdte kontrollib titarettevotte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi
kokkuleppe alusel, vdi kui emaettevéttel on Gigus nimetada vdi tagasi kutsuda enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest.
Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades soetusmaksumuse meetodit.

Nouded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vééartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil. Ettemaksetena on kajastatud ettemaksed hankijatele teenuste eest ja muud
lihiajalised ettemaksed

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto
realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam. Neto realiseerimisvaartus on toote hinnanguline midgihind tavapéarase aritegevuse
kaigus, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote mulgivalmidusse viimiseks ja miiligi sooritamiseks.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pdhivara

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
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AS Ehitustrust 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud
kulutustest. Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.Selles pShivara grupis on arvestatud majandustarkvara.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 5-7
Arvutid ja arvutisisteemid 4

Muud materiaalsed ja
immateriaalsed péhivarad

Péhivarana kajastatakse need varaobjektid, mille soetusmaksumus on ile 1000 euro ja mille kasulik eluiga on ule Ghe aasta.

Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kuluks kasutusse v6tmisel ja nende Ule peetakse arvestust
bilansivaliselt.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust elueast.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,

vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi objektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt

komponentide kasulikule elueale. Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tttu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel
juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ja maéaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga vdi I6ppvéaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad tle rentnikule.Uleja4nud
rendilepinguid kéasitletakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirent vietakse arvele vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vGi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kontsern kui rendileandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (v6rdub saadaolevate
rendimaksete niidisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jagkvaartus rendiperioodi [dpuks). Rentnikult saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja
tulususe maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama. Rendilepingute slmimisega kaasnevad esmased
otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadvad rendileandja kanda, vbetakse arvesse rendi sisemise intressiméaéra ja
kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu vahendusena rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustuse kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus
on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas

summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu

diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu

sisemise intressimaara meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast, kui kontsernil pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva vdi kui laenuandjal oli digus bilansipéeval
finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
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Eraldis kajastatakse juhul, kui kontsernil lasub enne bilansipéeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline vdi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on tden&oline ja selle summat on vdimalik usaldusvaéarselt mdéta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis

on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks. Juhul kui eraldis

realiseerub téenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipaeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses (st eraldisega seotud
véljamaksete nuldisvaartuse summas), vélja arvatud juhul, kui diskonteerimise md&ju on ebaoluline.

Garantiieraldis

Ettevdte annab enda poolt mutdud toodetele garantii. Kontserni bilansis on moodustatud eraldis summas, mis on vajalik bilansipdevaks mutdud
toodetega seotud garantiikohustuse rahuldamiseks. Eraldise hindamisel on lahtutud eelmiste aastate kogemusest.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
ehituslepingutest kajastatakse léhtuvalt ehitusprojekti valmidusastmest bilansipaeval, eeldusel, et ehitusprojekti I6pptulemust on véimalik
usaldusvaarselt prognoosida ning ehitusprojektist saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Valmidusastme meetodit rakendatakse kumulatiivselt iga aruandeperioodi kohta, arvestades bilansipaeval kehtivaid hinnanguid lepingu tulude ja
kulude kohta.

Ehituslepingutest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodide nagu projektiga kaasnevad kulud.

Toode valmidusaste méaratakse kasutades tehtud tédde Ulevaatust.

Kui projekti I6pptulemust ei ole v6imalik usaldusvéaarselt prognoosida, kuid on tdenéoline, et kontsern suudab katta vahemalt projektiga seotud
kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike lepingu taitmisega seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole t6en&oline, et kontsern suudab tagasi
teenida véahemalt projektiga seotud kulud, tulu ehituslepingutest ei kajastata. Kui on tdené&oline, et projektiga kaasnevad kogukulud

Uletavad lepingust saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum téies ulatuses kohe.

Juhul, kui bilansipéeval lletab tellijatele esitatud vahearvete summa valmidusastme meetodil arvutatud tulu, kajastatakse vahe

bilansis luhiajaliste kohustuste real "vdlad ja ettemaksed"(lisarida "Saadud ettemaksed", allrida

"Tulevaste perioodide tulud"). Juhul kui tellijatele esitatud vahearvete summa on vaiksem kui valmidusastme meetodil arvutatud

tulu, kajastatakse vahe bilansis real "Nduded ja ettemaksed" (lisarida "Viitlaekumised"). Valmidusastme jargi arvutatud kulude ja tegelike
kulude vahe kajastatakse bilansis kirjel "V6lad ja ettemaksed"(lisarida "Muud viitvGlgnevused").

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse 2021.aastal valjamakstavaid dividende méaraga 14/86 uhe kolmandiku 2020. aastal ja

Uihe kolmandiku 2019.aastal jaotatud kasumist véljamakstud dividendide ulatuses, llejaanud osas maaraga 20/80

netodividendidena valjamakstud summast.

Madalama maksumaaraga maksustatud dividendi valjamaksmisel fuusilisele isikule kuulub taiendavalt kinnipidamisele tulumaks 7%.
Dividendidelt arvestatud tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes. Maksimaalselt vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega 2021.aastal, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapooled on aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning nende lahisugulased ja nendega seotud ettevotted ning tutarettevotted ja
sidusettevote.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskontod 3639 862 5920 642
Kokku raha 3639 862 5920 642
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Tagatishoius
Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Tagatishoius
Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

6156 678

6156 678

1360 077

168 456

1354 728
1354728
252 233

252 233

1366 662

5044

10 663 878

7 750 497

7 750 497

1264 133

152 790

205 000
1298 431
18778
1279 653
76 572

76 572

1622 856
3 686

12 373 965

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

6156 678

6156 678

168 456

1354728
1354728
252 233

252 233

73 180

5044

8010319

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

7 450 497

7 450 497

152 790

205 000
1298 431
18778
1279 653
76 572

76 572

649 676
3 686

9 836 652

1- 5 aasta jooksul

1360 077

1293 482
0

2 653 559

300 000

300 000

1264 133

o o o o o

973 180
0

2537313
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéibemaks 71571 158 672 102 044 76 019
Uksikisiku tulumaks 0 91594 0 71 665
Erisoodustuse tulumaks 0 750 0 434
Sotsiaalmaks 0 159 826 0 124 879
Kohustuslik kogumispension 0 6 938 0 7 160
Too6tuskindlustusmaksed 0 10 059 0 8 167
Ettemaksukonto jaak 96 885 50 746
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 168 456 427 839 152 790 288 324
Lisa 5 Tltarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon
Tutarettevétia = __ e - Osaluse maar (%)
. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021
. . . . Hoonete ja
12839653 OU Tallinna Ehitustrust Eesti . . 83 83
mitteeluhoonete ehitus
N . . Hoonete ja
14660504 OU Bauvark Eesti . . 55 55
mitteeluhoonete ehitus
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
TltarettevGtja nimetus 31.12.2020 Omandamine 31.12.2021
OU Tallinna Ehitustrust 251 650 0 251 650
OU Bauvark 11 000 0 11 000
Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 262 650 0 262 650
perioodi 18pus
Lisa 6 Sidusettevodtjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon
Sidusettevdtja  _. e . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021
11204214 OU Kuvintett Kinnisvara Eesti kinnisvara arendus 25 25
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2020 Omandamine Muik
OU Kvintett Kinnisvara 530 554 0 0
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [6pus 530 554 0 0
Lisa 7 Materiaalsed p6&hivarad
(eurodes)
Masinad ja
Transpordivahendid  Arvutid ja Muud seadmed
arvutististeemid oo ja
seadmed
31.12.2019
Soetusmaksumus 984 217 158 567 4727 1147511
Akumuleeritud kulum -330 313 -92 262 -688 -423 263
Jaadkmaksumus 653 904 66 305 4039 724 248
Ostud ja parendused 40 787 10 600 9419 60 806
Amortisatsioonikulu -179 915 -32 147 -1792 -213 854
Mudgid (jadkmaksumuses) -20 536 0 0 -20 536
Muud muutused 0 -153 0 -153
31.12.2020
Soetusmaksumus 986 205 166 713 14 146 1167 064
Akumuleeritud kulum -491 965 -122 108 -2 480 -616 553
Jadkmaksumus 494 240 44 605 11 666 550 511
Ostud ja parendused 328 942 42 391 1591 372924
Amortisatsioonikulu -216 475 -26 729 -2 936 -246 140
Mudgid (jadkmaksumuses) -63 184 0 0 -63 184
Umberliigitamised 33100 0 0 33100
Umberliigitamised
ettemaksetest 33100 0 0 33100
31.12.2021
Soetusmaksumus 1183651 207 924 15737 1407 312
Akumuleeritud kulum -607 028 -147 657 -5 416 -760 101
Jaadkmaksumus 576 623 60 267 10 321 647 211
Miutdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas
2021 2020
Masinad ja seadmed 117 742 22 427

31.12.2021
530 554

530 554

Muud
materiaalsed
pbhivarad

48 493
-18 599
29 894

100 817
-12 428
-2 635
0

136 128
-20 480

115 648

2377
-24 899

138 505
-45 379
93126

Ettemaksed

33100

33100

33100

-33 100

-33 100

Kokku

1196 004
-441 862
754 142

194 723
-226 282
-23171

-153

1336 292
-637 033

699 259

375301
-271 039
-63 184

0

1545817
-805 480

740 337
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Transpordivahendid 117 742 22 427
Muud materiaalsed p&hivarad 0 2 000
Kokku 117 742 24 427

Lisa 8 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara

31.12.2019

Soetusmaksumus 53 754 53 754
Akumuleeritud kulum -29 060 -29 060
Jaakmaksumus 24 694 24 694
Amortisatsioonikulu -5 427 -5 427
31.12.2020

Soetusmaksumus 53 754 53 754
Akumuleeritud kulum -34 487 -34 487
Jaadkmaksumus 19 267 19 267
Amortisatsioonikulu -5284 -5 284
31.12.2021

Soetusmaksumus 53 754 53 754
Akumuleeritud kulum -39 771 -39 771
Jaakmaksumus 13983 13983
Lisa 9 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2021 2020
Kasutusrendikulu 22 359 7621

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2021 31.12.2020
12 kuu jooksul 0 22 359
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 5 346 498 5 346 498
Vélad toovotjatele 432 555 432 555
Maksuvdlad 427 839 427 839 4
Muud vdlad 2388 693 2388 693
Muud viitvélad 2 388 693 2 388 693
Tagatised alltdovotjatelt 172 213 172 213
VoIgnevus aruandvatele isikutele 3212 3212
Kokku vélad ja ettemaksed 8771010 8771010
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 7 390 516 7 390516
Vélad toovotjatele 441 003 441 003
Maksuvdlad 288 324 288 324 4
Muud vdlad 3975 087 3975 087
Muud viitvdlad 3975087 3975087
Saadud ettemaksed 430 000 430 000
Muud saadud ettemaksed 430 000 430 000
Tagatised alltdovotjatelt 98 377 98 377
V6lgnevus aruandvatele isikutele 3553 3553
Kokku vélad ja ettemaksed 12 626 860 12 626 860
Lisa 11 Eraldised
(eurodes)
31.12.2020 NI TGO EETIE Kasutamine 31.12.2021
Kokku eraldised 362 328 277 580 -134 440 505 468
Sealhulgas:
Luhiajalised 276 123 277 580 -134 440 419 263
Garantiieraldis 276 123 277 580 -134 440 419 263
Pikaajalised 86 205 0 0 86 205
Garantiieraldis 86 205 0 0 86 205
31.12.2019 NI TGO EETIE Kasutamine 31.12.2020
Kokku eraldised 285 606 216 184 -139 462 362 328
Sealhulgas:
Luhiajalised 199 401 216 184 -139 462 276 123
Garantiieraldis 199 401 216 184 -139 462 276 123
Pikaajalised 86 205 0 0 86 205
Garantiieraldis 86 205 0 0 86 205
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Vastavalt s6Imitud ehituse t66vStulepingutele ettevote vastutab oma t66 eest garantiiperioodi jooksul, milleks on reeglina kaks aastat
alates tdode tleandmise-vastuvdtmise akti allakirjutamise kuupéevast ja mis loetakse I16ppenuks nimetatud ajavahemiku méddumisel.
Garantiieraldiste summa leitakse protsendina kéaibest.

Pikaajalised garantiieraldised on aruandes esitatud nominaalvaartuses, kuna diskonteerimise mdju on vaheoluline.

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 5783 140 5954 788
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 1418944 1453 854
Kokku tingimuslikud kohustised 7 202 084 7 408 642
Lisa 13 Aktsiakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Aktsiakapital 100 000 100 000
Aktsiate arv (tk) 100 000 100 000
Aktsiate nimivaartus 1 1
Lisa 14 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 55 776 421 61 436 685
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 55 776 421 61 436 685
Kokku muugitulu 55776 421 61 436 685
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Hoonete ehitus, ruumide renoveerimine 55 776 421 61 436 685
Kokku muugitulu 55776 421 61 436 685

18



AS Ehitustrust

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 15 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Energia

Alltodvotutdod

Transpordikulud

Odr ja rent

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Kulud eraldiste moodustamiseks
To6j6ukulud

Amortisatsioonikulu

Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 16 Uldhalduskulud

(eurodes)

Odr ja rent

Energia

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu

Kokku tldhalduskulud

Lisa 17 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

2021

-2 390 474
-361 914
-48 849 913
-69 385
-186 209
-69 539

-18 960
-277 580
-1940 777
-123 299
-54 288 050

2021

-99 397
-40 383
-31 992
-42 507

-1 283517
-153 024
-1 650 820

2021

-2 413 250
-811 044
-3 224 294
68

61

2020

-1 498 235
-300 624
-55 165 764
-92 072
-230 061
-60 862
-31 203
-112 721
-1796 376
-117 465

-59 405 383

2020

-56 980
-24 008
-332 633
-57 823

-1 123 263
-114 246

-1 708 953

2020

-2 183 097
-736 542
-2 919 639
65

59
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Lisa 18 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

Sidusettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vdlad ja ettemaksed

Sidusettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

Sidusettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

MUUDUD

Sidusettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Kokku muddud

OSTETUD

Sidusettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Kokku ostetud

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2021

10 657

2078 499

2089 156

2242
2242

31.12.2021

1260 077
1260 077

31.12.2019 Antud laenude
tagasimaksed
1148 500 0
1148 500 0
31.12.2020 Antud laenude
tagasimaksed
1148 500 78 750
1148 500 78 750
2021
Teenused
0
11 294 546
11 294 546
2021
Teenused
90 896
51718
142 614

31.12.2020

711 282

972 385

1683 667

46 304
46 304

31.12.2020

1264 132
1264132

31.12.2020

31.12.2021

Teenused

Teenused

Perioodi arvestatud

intress
1148 500 71740
1148 500 71740
Perioodi arvestatud
intress
1069 750 74 694
1069 750 74 694
2020
7 539 920
4753 144
12 293 064
2020
75051
9900
84 951
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020
Arvestatud tasu 370 598 240 291
Lisa 19 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Varad
Kaibevarad
Raha 2 652 662 5288 870
Noéuded ja ettemaksed 5288016 6 677 342
Varud 1022 000 1 022 000
Kokku kéibevarad 8962 678 12988 212
P6&hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse 793 204 793 204
Noéuded ja ettemaksed 2 653 560 2237313
Materiaalsed p&hivarad 501 817 462 279
Immateriaalsed pdhivarad 7 391 10 203
Kokku pdhivarad 3955972 3502 999
Kokku varad 12 918 650 16 491 211
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 4 905 466 8 722 962
Eraldised 291 186 221 864
Kokku luhiajalised kohustised 5196 652 8 944 826
Pikaajalised kohustised
Eraldised 37 743 37 743
Kokku pikaajalised kohustised 37743 37743
Kokku kohustised 5234 395 8 982 569
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 100 000 100 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7283942 6 607 898
Aruandeaasta kasum (kahjum) 300 313 800 744
Kokku omakapital 7 684 255 7 508 642
Kokku kohustised ja omakapital 12 918 650 16 491 211
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Lisa 20 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021

34 923 785

-33 534 253

1

=

389 532
-44 080
117 891
25723
-12 115
241 169
79 486
-42
320613
-20 300
300 313

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020

41 651 484
-39 644 008
2007 476
-48 422

-1 151 333
2 056

-11 359
798 418

74 292
-373

872 337
-71593
800 744
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2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 21 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Makstud intressid

Makstud ettev6tte tulumaks
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade

soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade

mudgist

Tasutud tltarettevotjate soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2021

241 169

175 689
-25 722
149 967

1069 024
-3748 175
4792

-42

-20 300

-2 303 565

-245 409

58 716

0
-2 500 000
2478 750

-207 943

-124 700
-124 700
-2 636 208
5288 870
-2 636 208
2 652 662

2020

798 418

137722
-1678
136 044
114 136
87 312
2552
-372
-71593
1066 497

-144 957

9 250

-250 000
700 000
-700 000

-385 707

-376 000
-376 000
304 790
4984 080
304 790
5288 870
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Lisa 22 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2020

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
osaluste vaartus
arvestatuna
kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2021

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
osaluste vaartus
arvestatuna
kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
31.12.2021

Jaotamata kasum
(kahjum)

Aktsiakapital
nimivaartuses

100 000 6 983 898

800 744

-376 000

100 000 7 408 642

-793 204

771833

100 000 7387271

300 313

-124 700

100 000 7584 255

-793 204

411 033

100 000 7 202 084

Kokku

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

7 083 898

800 744

-376 000

7 508 642

-793 204

771833

7487 271

300 313

-124 700

7 684 255

-793 204

411 033

7 302 084
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Ehitustrust aktsionéaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud AS Ehitustrust ja tema tutarettevotjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2021 ning
konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel
kuupéeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist sltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille
oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandega ning kohalduvate seaduses séatestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida vdi tegevuse
|6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle ilesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja
neid peetakse oluliseks siis, kui vib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult v8i koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist vi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pGhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandustiksuste vdi &ritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvéaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Toivo Alajoe

Vandeaudiitori number 220

Audiitorbiiroo Fides OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 234

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
04.05.2022
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
7262571
-60 487

7 202 084

7 202 084

7 202 084

31.12.2021
7262571
-60 487

7 202 084

7202 084

7 202 084



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201

Sidevahendid

Liik

Telefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 7352266

+372 5178081
info@ehitustrust.ee

www.ehitustrust.ee

Mudgitulu
(EUR)

34923785

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



