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OSAUHING MERGAN HOLDING 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Mergan Holding OU asutati 2005. aasta augustikuus. Ettevdtte tegevusalaks on kinnisvaraarendus ja -tehingud.
Majandusaastal tegutseti pGhitegevusalal.

2021. aastal oli ettevdttel iks t6dtaja ning td6jdukulud olid 18,7 tuhat. Juhatus koosneb kolmest liikmest, kellele eraldi juhatuse liikmeks olemise
eest tasu ei makstud ega tehtud muid soodustusi.

Mergan Holding OU jargmise aasta eesmargiks on jatkata pdhitegevusalal tegutsemist ning olla kasumlik.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad

P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

9817
9350
40 364
59 531

178 632

2824
181 456
240 987

2987
2987
2987

2 556
256
233538
1650
238 000
240 987

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

15861

9400
32 567 2
57 828

178 632

3160 4
181 792
239 620

3270 5
3270
3270

2556 6
256
223 362
10176
236 350
239 620
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 44 809 47 500 7
Muud é&ritulud 150 150
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 000 0
Mitmesugused tegevuskulud -23 225 -17 605
T66j6ukulud -18 738 -19 533 8
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -336 -336
Arikasum (kahjum) 1660 10176
Intressikulud -10 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1650 10 176
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1650 10176
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Mergan Holding OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile/heale tavale
ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti finantsaruandluse
standard/hea tava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille

pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes keskmiste ettevdtete tdismahus aruandena. Kasumiaruanne on koostatud vastavalt
skeemile 1.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspShimétted ja hindamisalused.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise téhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevotete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui ks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud

pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Sidusettevotteks loetakse ettevotet, mille Gile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevGtte omanduses on otse
vOi titarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevGtte hadledigusega aktsiatest vi osakapitalist. Investeeringud titar- ja
sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse

omandamisel makstud tasu Giglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud véljaminekuid.

Igal bilansipéeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on méarke, mis vdiksid viidata investeeringute vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis
viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse 18bi vara kaetava véartuse test sarnaselt materiaalse
p6hivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla tema

kaetavale vaartusele.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Ebatdenéoliselt laeckuvad nduded on kajastatud muudes tegevuskuludes. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on tletatud rohkem
kui 180 paeva vorra, on kantud kuludesse taies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla hinnatud

ebatdenaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vahenemisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumisi, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimitigi eesméargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt
laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases
vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettev4te hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasisel kajastamisel kasutab ettevdte soetusmaksumuse meetodit, mille

kohaselt kajastatakse kinnisvarainvesteering soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, sdltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uiksteisest eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasuliku eluead, vietakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et ettevdte saab seoses kulutustega

6



OSAUHING MERGAN HOLDING 2021. a. majandusaasta aruanne

tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused on
kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent, lisatakse uue komponendi
soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava kopmonendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 640 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vai liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v&tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamine véaltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused objekti
soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise

alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 640

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele p6hivarale méaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule,
kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara v&i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju

kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara [dppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, [Bpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest,
mil vara I6ppvéaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pohivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning luhi- ja pikaajalisi vBlakohustusi. Finantskohustused vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastatamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumusese meetodil.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v6i aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade midgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav. Tulu teenuste mugist

kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotete aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 2015. aastast maksustatakse dividende maaraga 20/80 netodividendina véaljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevétte
tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s@ltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud voi millal dividendid véalja makstakse.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksuméara 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab kasutada
dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80
maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vfetav aasta.
Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.
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Seotud osapooled

Mergan Holding OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke ja nendega seotud ettevotteid;

b. tiitar- ja sidusettevotteid,;

c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevotte teised tltarettevtted);
d. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

e. eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded seotud osapoolte
188 188
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 507 507
tagasinduded
Laenunduded 32021 32021
Ettemaksed 7648 7648
Kokku nduded ja
40 364 40 364
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded seotud osapoolte
38 38
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 508 508
tagasinduded
Laenunduded 32021 32021
Kokku nduded ja
32567 32 567

ettemaksed

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2021

Sidusettevotja = _. . o Osaluse méar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020 @ 31.12.2021
. . Hoonestusprojektide
11053092 Pitek Arendus OU 0.04 0.04
arendus

Toostuslike kilmutus- ja
11024015 Balti Soojuspump OU ventilatsiooniseadmete 11 11
tootmine

Enda voi renditud

11156142 Marikon Grupp OU kinnisvara Giirileandmine ja 17.25 17.25
kaitus
12902268 Grato Holding OU Valmismajade tootmine 15 15
. Tarkvara projekteerimine ja
2570746-7 Voimaporkkana Oy 1 1

tootmine
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Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne

informatsioon

Sidusettev6tja nimetus

Pitek Arendus OU
Balti Soojuspump OU
Marikon Grupp OU
Grato Holding OU

Voimaporkkana Oy

Kokku sidusettevétjate

aktsiad ja osad,

eelmise perioodi I8pus

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

31.12.2020

153
1690
16 789
150 000
9999

178 631

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

Muud

31.12.2021

muutused

1

6710
-3215
3495

-335

6710

-3 550

3160

-335

6710
-3 886
2824

153
1690
16 789
150 000
9999

178 632

Kokku

6710
-3215
3495

-335

6710

-3 550

3160

-335

6710
-3 886
2824

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 234 234
Vélad toovdtjatele 1000 1 000
Maksuvdlad 1753 1753
Kokku vélad ja ettemaksed 2987 2987
31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 771 771
Vélad todvotjatele 1000 1000
Maksuvdlad 1499 1499
Kokku vdlad ja ettemaksed 3270 3270
Lisa 6 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 3 3
Lisa 7 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti 44 809 47 500
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 44 809 47 500
Kokku mudgitulu 44 809 47 500
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvaraarendus ja tehingud 44 809 47 500
Kokku mudgitulu 44 809 47 500
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Lisa 8 T66j6ukulud

(eurodes)

2021 2020
Palgakulu 14 005 14 622
Sotsiaalmaksud 4733 4911
Kokku t66jéukulud 18 738 19 533
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 1
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 27.06.2022

OSAUHING MERGAN HOLDING (registrikood: 11156024) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANNE RAE Juhatuse liige 27.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
233538
1650
235188

235188

235188



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Anne Rae 46501220334 Eesti
Sandra Rae 48608190277 Eesti
Rasmus Rae 38409160243 Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5067093

E-posti aadress meelis@pgmaja.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
41101 44809 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2428 EUR
(Lihtomand)

64 EUR
(Lihtomand)

64 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



