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Tegevusaruanne

Teramo OU on loodud kinnisvara arenduse eesmérgil. Kaesoleval ajal on péhitegevuseks alltddvdtjana ehitusteenuse osutamine. 2020.aastal
lisandus kinnisvaraprojekt VVorus.

2020.aastal osteti Vorus 22 korterit, millest 2021. aastal 6nnestus mila 16.

Osutati remondi- ja ehitusteenust erinevatele ettevotetele ja eraisikutele. Ehitusteenuse kaive oli 123 tuhat eurot (eelmisel aastal 59 tuhat eurot).

Jargmisel majandusaastal on plaan V6ru kinnisvaraprojekt I16pule viia: mita korterid ja maksta tagasi selle projekti finantseerimiseks voetud
laenud. Jatkuvalt osutatakse ehitus- ja remonditeenuseid.

Erki JGelaid

Tegevjuht
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

32 354
157 014
193 476
382 844

138 058
1370
139 428

522 272

240 257
65132
305 389

305 389

2684
268

48 982
164 949
216 883
522 272

31.12.2020

7598
281 857
722720

1012175

158 249
2710
160 959

1173134

1052 899
8301
1061 200

60 000
60 000
1121 200

2684
268

118 957
-69 975
51934
1173134

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 1148 084 59 539 12
Muud é&ritulud 14 041 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -826 990 -64 875 13
Mitmesugused tegevuskulud -23 262 -23 567 14
T66j6ukulud -9 384 -33 557 15
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5 466 -5974
Arikasum (kahjum) 297 023 -68 434
Intressikulud -126 074 -1541
Muud finantstulud ja -kulud -6 000 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 164 949 -69 975
Aruandeaasta kasum (kahjum) 164 949 -69 975
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Teramo 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standartitega. Eesti fiantsaruandluse
standardite pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke. Arvelduskrediiti kajastatakse
bilansis lthiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused). Individuaalselt oluliste nBuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi.
Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil
omandatud ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse otsearvestuse meetodit. Varud hinnatakse bilansis

lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus. Materjalid ja I6petamata toodang hinnatakse
alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus Uletab samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.
Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse perioodil miudud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone (v8i osa hoonest), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ja
mida ta ei kasuta enda majandustegevuses.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse juba ehitus-
voi arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist. Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole kinnisvaraobjektide
Oiglase vaartuse usaldusvaarne hindamine mdistliku kulu ja pingutusega véimalik.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalse pdhivaraga, see tahendab
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need

vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tden&oline osalemine tulevikus majandusliku kasu
tekitamisel). Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.
Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis tmber juhul, kui toimub muutus tema kasutamise eesmargis (naiteks kinnisvarainvesteeringust
saab ettevotte poolt kasutatav pdhivara voi vastupidi). Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse objektile selle

varadegrupi arvestuspdhimotteid, kuhu ta Umber klassifitseeritakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.
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Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 640 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (le, kui on iimnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara v6i
pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mgju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vBimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,
siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad p&hivara véimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 640

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vietakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéraga 20/80

netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Sularaha kassas 3072 87
Arvelduskontod 29 282 7511
Kokku raha 32 354 7 598
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad
Korterid mitgiks

Kokku varud

31.12.2021

31.12.2020

12 kuu jooksul Lisa
nr

4752 4752
4752 4752

5088 5088 5
98 784 98 784
48 390 48 390
21430 21430
26 960 26 960
157 014 157 014

12 kuu jooksul Lisa

nr

5760 5760
5760 5760

538 538 5
35 000 35 000
48 390 48 390
21430 21430
26 960 26 960
43 184 43 184
43 184 43 184
148 985 148 985
281 857 281 857

31.12.2021 31.12.2020

193 476 722 720

193 476 722 720

193 476 722 720

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kéibemaks 5088 538

Uksikisiku tulumaks 99 218
Sotsiaalmaks 152 709
Kohustuslik kogumispension 17 34
Tootuskindlustusmaksed 4 35
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5088 272 538 996
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2019

Soetusmaksumus 112 306 96 926 209 232

Akumuleeritud kulum -46 350 -46 350
Jaakmaksumus 112 306 50 576 162 882
Amortisatsioonikulu -4 633 -4 633

31.12.2020

Soetusmaksumus 112 306 96 926 209 232

Akumuleeritud kulum -50 983 -50 983
Jaakmaksumus 112 306 45 943 158 249

Muugid -8 379 -7 686 -16 065
Amortisatsioonikulu -4 126 -4 126

31.12.2021

Soetusmaksumus 103 927 86 775 190 702

Akumuleeritud kulum -52 644 -52 644
Jaakmaksumus 103 927 34131 138 058

2021 2020
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 30105
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

5738
-2 937
2801

-841

5738

-3778

1960

-840

4200

-3 080

1120

Muud masinad
ja seadmed

3750
-2 500
1250

-500

3750

-3 000

750

-500

3750

-3 500
250

Masinad ja
seadmed

9488
-5 437
4051

-1341

9488

-6 778

2710

-1 340

7 950

-6 580
1370

Kokku

2021. a. majandusaasta aruanne

9 488
-5 437
4051

-1341

9488

-6 778

2710

-1.340

7 950

-6 580
1370
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Juriidilised isikud
Seotud ettevote
Uhisrahastusplatvorm
Eraisik

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Juriidilised isikud
Seotud ettevote
Uhisrahastusplatvorm
Eraisik

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Firma omanik

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

118 985
26 000
61 058

34 214

240 257

240 257

31.12.2020

461 485
30 000
545 000

7500

1043 985

68 914

68 914

1112899

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

118 985
26 000
61 058
34 214

240 257

240 257

12 kuu
jooksul

461 485
30 000
545 000
7 500

1043 985

8914

8914

1052 899

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

1-5 aasta
jooksul

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

4,5-19%
6%

11%

0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
4,5-19%
0
11%
60 000
60 000
60 000
31.12.2021 31.12.2020
193 476 722 720
193 476 722 720

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2022
31.12.2022
31.12.2022

31.12.2022

Ldpptahtaeg

31.12.2021
31.12.2021
05.08.2021

31.12.2021

11
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Kokku vélad ja ettemaksed

4 660
200
272

60 000
60 000
65 132

3509
936
996

2 860

8301

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2021

171145
42 786
213931

31.12.2021
2684
1

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020

39 186
9796
48 982

31.12.2020
2684
1

4 660
200
272

60 000
60 000
65 132

3509
936
996

2 860

8301

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1148 084
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1148 084
Kokku muugitulu 1148 084

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ehitusteenus 122 724
Korterite miik 1025 360
Kokku mudgitulu 1148 084

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2021
Tooraine ja materjal 123732
Mulgi eesmargil ostetud kinnisvara 659 509
Teenused 43 749
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 826 990

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2021
Udir ja rent 234
Energia 5815
Elektrienergia 1875
Kitus 3940
Mitmesugused burookulud 869
Lahetuskulud 1232
Muud transpordikulud 2013
Pangateenused 575
Véhevaartuslik inventar 104
Kindlustus 1336
Muud 11 084
Kokku mitmesugused tegevuskulud 23 262

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

59 539
59 539
59 539

59 539

59 539

2020
42 834

22 041
64 875

2020
660
3800
761
3039
810
2161
3010
211
731
608
11576
23 567
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Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)
2021 2020
Palgakulu 7 103 25189
Sotsiaalmaksud 2221 8178
Muud 60 190
Kokku t86jdukulud 9384 33557
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 2
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik 1 2
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 2021 2020

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 60 214 98 914
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 60 214 98 914
LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2020 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

} ) ) . 70 364 30 000 -1 450 98 914
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 70 364 30 000 -1 450 98 914
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenude 31.12.2021 Perioodi arvestatud

tagasimaksed intress

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 98 914 -38 700 60 214
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 98 914 -38 700 60 214

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020

Arvestatud tasu 4229 9 760

14



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.02.2022

TERAMO OU (registrikood: 10915686) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKI JOELAID Juhatuse liige 12.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2021
48 982
164 949
213931

213931



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Vahi alevik, Tartu
Erki Joelaid 36310152738 vald, Tartu

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56233388

E-posti aadress teramo@hot.ee

EMTAK kood

68101
41201

Osaluse suurus ja
valuuta

42000 EEK
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

1025360 89.31% Jah

122724 10.69% Ei



