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Tegevusaruanne

OU P89 peamine tegevusvaldkond on kinnisvaraalane tegevus
2020.a.investeeriti kinnisvarasse, soetati kinnistu Pdhja-Tallinna linnaosas.

OU P89 pikaajaline eesmark on luua omandatud Paljassaare tee 89 kinnistule kaasaegsed &ri- ning
tootmispinnad valja tGtrimise eesmargil. Detailplaneeringu ettevalmistamise ning vastuvétmise nimel teeme
igapdevaselt t6od, et esimesel vBimalusel alustada juba konkreetsema projekteerimise ning ehitamisega.
Kombineerime uhelt poolt kiirelt kasvava Pdhja-Tallinnas tegutsevate ettevotjate vajadust kaasaegsete
pindade jarele linnaosa sees. Sedasi ei sunnita oma té6tajaid hommikul linnaosast vélja sditma ning 6htul
tagasi tulema hoides kokku kdigi osapoolte vaartusliku isikliku aega. Teiselt poolt saame pakkuda
konkreetsest asukohast tulenevat head kombinatsiooni kiirest ligipd&sust, rahust ja vaikusest olles viimane
ariotstarbeline kinnistu enne Paljassaare hoiuala algust. Soovi korral on hoonetes toimetajatel véimalus
kasutada soojemal ajal Pikakari randa v0i jalutada aastaringselt Katariina kail, millised mélemad asuvad
vahetult Ule tee kinnistust. Raékimata vorratutest vaadetest Tallinna siluetile tulevasest hoonete
merepoolsetest akendest.

Ettevottel aruandeaastal to6tajaid ei olnud ja juhatuse liikmele tasu ei arvestatud.

2022.a.majandusaastal jatkub ettevottel tegevus samas valdkonnas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Kokku kéibevarad
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

25
25

756 243
756 243
756 268

55 000
176 345
231 345

525 530
525 530
756 875

2500
-3 107
-607
756 268

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

151
151

709 579 2
709 579
709 730

0 3
700 000 4
700 000

7230 3
7230
707 230

2500

0

2500
709 730
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021

-2 825

-282
-3 107
-3107
-3 107

09.03.2020 -
31.12.2020

0

o o o o

2021. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU P89 2021.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev finantsaruandluse nduete
kogum, mille p6hinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad Rahandusministri maarusega

kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvarad ja finantskohustised v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara voi - kohustise eest
makstava v0i saadava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara voi — kohustise soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.
Soetusmaksumus on:

« vara omandamisel selle eest makstud raha v8i mitterahalise tasu diglane vaartus;

« kohustise votmisel selle eest saadud raha vdi mitterahalise tasu diglane vaartus.

Korrigeeritud soetusmaksumus on finantsvara voi finantskohustise algne soetusmaksumus, mida on vajadusel korrigeeritud jargmiste
summadega:

« pBhiosa tagasimaksed ( naiteks vBetud vdi antud laenu puhul );

« vaartuse langusest voi laekumise ebatdendosusest tingitud véimalik allahindlus ( ebatéenaoliselt laekuvate finantsvarade puhul ).
Oiglane vaértus on summa, mille eest on vdimalik vahetada vara véi arveldada kohustust teadlike, huvitatud ja séltumatute osapoolte
vahelises tehingus.

Raha

Raha ja selle I&ahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse bilansis korrrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt laeckumise t6endosusest lahtuvalt. Seejuures on nduet iga konkreetse
kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teada olevat infot kliendi maksevdime kohta. K&iki muid ndudeid kajastatakse soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub samuti soetusmaksumuse meetodil .

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 1 000 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kantakse

kulusse kasutuselevotmise hetkel.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja — asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse p&hivara arvestus
toimub sarnaselt ostetud péhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga
seoses tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt moota.

Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Juhul, kui vara I6ppvéaartus uletab bilansilist jaAdkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine. L8petamata ehitisi ja maad
ei amortiseerita .

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000
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Finantskohustised

Kaik finantskohustised ( vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised ) voetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipéevast v0i ettevottel pole tingimusteta
Oigust kohustise tasumist edasi lilkata rohkem kui 12 kuud parast bilansipaeva. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi,

mida laenuandjal on 8igus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Kulud

Vastavalt Kasumiaruande skeem 1-le riihmitatakse kulud nende iseloomu jargi . Nii tulud kui ka kulud fikseeritakse nende tekkimise
momendil, sGltumata sellest, kas raha on laekunud vGi valja makstud - tekkepdhine arvestusprintsiip.Kasumiaruande koostamisel

viiakse vastavusse ettevotte tulud aruandeperioodil ja nende saavutamiseks tehtud kulud. Seega kasumiaruandes toodud arvud mitte kdik

ei naita raha tegelikku laekumist ja valjaminekut. Kulutused, mis on aruandeperioodist pikemad,periodiseeritakse lahtudes olulisuse printsiibist.
Muude é&rikulude kirjetel kajastatakse ebaregulaarselt &@ritegevuse kaigus tekkivaid kulusid .

Finantskulud on kulud, mis on seotud ettevdtte tegevuse rahastamisega, investeerimistegevusega, finantsvarade imberhindlusega.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende. Dividendide valjamaksmisega

kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,

sbltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja

makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uhel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise aripoole arilistele otsustele .
OU P89 kasitleb seotud osapooltena :

« juhatuse liikmeid ja omanikke ning nende lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ostud ja parendused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

702 899

702 899
0
702 899

702 899
0
702 899

Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed

6 680

6 680

6 680

46 664

53 344

53 344

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud PShja-Tallinna linnaosas paiknev kinnistu.
Vastavalt RTJ 5 vdimalik laenukulutusi kapitaliseerida.
Laenukulutused on arvestatud I6petamata projektide maksumusse.

2020.a. 6 680 eur
2021.a. 43 064 eur

Kokku

2021. a. majandusaasta aruanne

709 579

709 579
0
709 579

46 664

756 243

0
756 243
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen 1 Bigbank 55 000 55 000 8% EUR 23.08.2022
Luhiajalised laenud
55 000 55 000
kokku
Pikaajalised laenud
Laen 2 osanik 525530 525 530 12% EUR 31.12.2025
Pikaajalised laenud
525 530 525 530
kokku
Laenukohustised kokku 580 530 55 000 525 530
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen osanik 7230 7 230 3% EUR 31.12.2021
Pikaajalised laenud
7 230 7 230
kokku
Laenukohustised kokku 7 230 7 230

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2021 31.12.2020
Maa 702 899
Kokku 702 899

laen 1 BIGBANK as

Lepingu téhtaeg: 23.08.2022
Alusvaluuta: EUR

Intress : 8% aastas

Laekunud 2021.a. 661 090 eur
Tagastatud 2021.a. 606 090 eur
Arvestatud intressid 2021.a 8 029 eur
Tasutud intressid 2021.a. 8 029 eur
Laenujéak 31.12.2021 55 000 eur

Laen 2 Osanik

Lepingu tédhtaeg: 31.12.2025
Alusvaluuta: EUR

Intress :  12% aastas

Laenujaék 01.01.2021.a 7 230 eur
Laekunud 2021.a. 723 300 eur
Tagastatud 2021.a. 205 000 eur
Arvestatud intressid 2021.a 31 345 eur
Tasutud intressid 2021.a. 0 eur
Laenujaak 31.12.2021 525 530 eur
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Muud vélad
Intressivolad
Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Muud vodlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

Lisa 5 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
31345
31345
145 000

176 345

12 kuu jooksul
700 000
700 000

P&hjala Invest OU

31 345
31345
145 000

176 345

700 000
700 000

31.12.2021 31.12.2020
525 530 7230
525 530 7 230
Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2020 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress
9730 2500 7 230 0
9730 2500 7230 0
31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
7 230 723 300 205 000 525530 31 345
7 230 723 300 205 000 525530 31345

10



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 27.06.2022

OU P89 (registrikood: 14932457) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAN LIITMAE Juhatuse liige 27.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3107
Kokku -3 107
Jaotamine
Kokku -3107
Kasumi Jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2021
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3107

Kokku -3107



Osanikud

Isikukood / :
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
L valuuta
slinniaeg
s ) 2500 EUR
OU Pédhjala Invest = 14044188 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@propertysolutions.ee



