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Silgu KVB OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Silgu KVB OU pdhitegevuseks on kinnisvaratehingute vahendamine, konsultatsioon ning kinnisvarahaldus.
Aruandeperioodil ettevdttel aktiivne majandustegevus oli peatatud.

2020. aastal Ule maailma levinud koroonaviiruse (COVID-19) pandeemia on p&hjustanud majandusele ja
ettevotetele ulatuslikke probleeme.

Ka kinnisvaraga seotud teenuste miiiigi valdkonna puhul oli pandeemia mdju tunda. Silgu KVB OU
majandustegevusele see otsest mdju ei avaldanud ning olulised keskkonnaalased m&jud aruande
koostamise hetkel tegevustes puuduvad.

Juhatus mérgib, et vaatamata COVID-19 pandeemiaga seotud olukorrale ei ole juhtkonnal alust arvata, et
need seaks ohtu ettevétte tegevuse jatkuvuse 12 kuu jooksul aruandekuupaevast. Silgu KVB OU juhatus
peab ettevotet jatkuvalt tegutsevaks vaatamata koroonaviiruse méjudele.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil valuutakursside ja intressimaarade muutmisega seonduvad
riskid aruandele olulist mdju ei avaldanud, samuti puuduvad neid riske kandvad varad ja kohustised.

Tulud, kulud ja kasum

Aastal 2021 ettevdttel muiigitulu ei olnud. Silgu KVB OU |&petas aruandeperioodi kahjumiga 11 392 (2020:
kahjum 18 510) eurot.

Investeeringud
Aruandeperioodil klassifitseeriti pdhivara imber kinnisvara investeeringuks summas 415 105 eurot.
Personal

Silgu KVB OU aruandeperioodil toétajaid ei olnud. Ettevtte juhatus koosneb tihest liikmest ning juhatuse
liikmele tasusid 2021. aastal ei makstud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Silgu KVB OU pd&hieesmargiks jargneval majandusaastal on tegevuse aktiveerimine kinnisvaratehingute
vahendamise ja konsultatsioonide valdkonnas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 2955 7 365
Noéuded ja ettemaksed 43 706 41 153 2
Kokku kéaibevarad 46 661 48 518
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 415 105 0 4
Materiaalsed p&hivarad 0 415 105 5
Kokku pdhivarad 415 105 415 105
Kokku varad 461 766 463 623
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 180 680 180 181 6
Vélad ja ettemaksed 26 473 17 437 7
Kokku luhiajalised kohustised 207 153 197 618
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 94 811 94 811 6
Kokku pikaajalised kohustised 94 811 94 811
Kokku kohustised 301 964 292 429
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 168 694 187 204
Aruandeaasta kasum (kahjum) -11 392 -18 510
Kokku omakapital 159 802 171194
Kokku kohustised ja omakapital 461 766 463 623
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 700 -1 040
Mitmesugused tegevuskulud -134 -831
Muud &rikulud -1260 -1 035
Arikasum (kahjum) -4 094 -2 906
Intressitulud 1815 1815 11
Intressikulud -9113 -17 419 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -11 392 -18 510
Aruandeaasta kasum (kahjum) -11 392 -18 510
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

1. jaanuarist 2018 aastal kehtima hakanud Raamatupidamise Toimkonna juhendid asendavad senise Eesti hea raamatupidamistava

Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevdtjate kategooriatele liigitub ettevéte vaikeettevotjaks, kellel on lubatud koostada lihendatud
mahus aastaaruanne.
Kéaesolev aruanne on koostatud léhtudes vaikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest néuetest.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jagke.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitidisvaartuseni.
Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast arvele
vBtmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1 000 eurot.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Kasulike eluigade amortisatsiooni vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:
Kinnistud: ei amortiseerita

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas vdib
olla tdené&oline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud Ule bilansilise jaAdkmaksumuse. Sel juhul suurendatakse vara

bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Allahindluse tuhistamisi kajastatakse aruandeperioodi kulu vahendamisena.

Rendid
Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
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Finantskohustised

Finantskohustised (vdetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

LFinantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéaeva.

Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva,
kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.

Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli igus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud
tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

- Omanikud;

- Osalihingu juhatus;

- Ettevétte tegevjuhtkond;

- Eelnevalt kirjeldatud isikutega seotud ettevotted,;

- Eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

5500

1472

31 300
5 434
5 434

43 706

31.12.2020

5250

734

31 300
3 869
3869

41153

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa
nr
5500 12
1472 3
31 300
5434
5434
43 706
12 kuu jooksul Lisa
nr
5250 12
734 3
31300
3869
3869
41 153

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks
Maamaks

Ettemaksukonto jaak

31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
8 0
0 78
1464 734
1472 0 734 78

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2020

Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0
Muud muutused 415 105 415 105
31.12.2021

Soetusmaksumus 415 105 415 105
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 415 105 415 105

Aruandeperioodil klassifitseeriti imber varasemalt pShivara grupis kajastatud kinnistud 415 105 eurot kinnisvarainvesteeringuks.



Silgu KVB OU

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Umberliigitamised

Muud Gmberliigitamised

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

313 605
0
313 605

101 500

415 105

0

415 105

-415 105

-415 105

Kokku

313 605
0
313 605

101 500

415 105

0

415 105

-415 105

-415 105

2021. a. majandusaasta aruanne

Aruandeperioodil klassifitseeriti pdhivara grupis kajastatud kinnistud 415 105 eurot imber kinnisvarainvesteeringuks.

10
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Seotud ettevdte
Juriidiline isik
Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Seotud ettevdte

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Seotud ettevote
Juriidiline isik
Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Seotud ettevote

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021

177 680
3000

180 680

94 811

94 811

275 491

31.12.2020

177 181
3000

180 181

94 811

94 811

274 992

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

177 680
3000

180 680

180 680

1-5 aasta

jooksul

94 811

94 811

94 811

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

177181
3 000

180 181

180 181

1-5 aasta

jooksul

94 811

94 811

94 811

tle 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

5%

5%

5%

Intressimaar

5%

5%

5%

Ldpptahtaeg

2022
2022

2025

Lépptahtaeg

2021
2021

2025

11

Lisa
nr

12

Lisa
nr

12

12
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Vélad seotud osapooltele
Muud vdlad
Intressivolad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2020

Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

26 283
190
190

26 473

17 319
78
40
40
17 437

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Va&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Potentsiaalse voimaliku tulumaksukohustise arvutamisel on lahtutud eeldusest, et rakendub tulumaksumaar 20/80 arvestatud dividendidelt.

31.12.2021

157 302
31 460
188 762

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020

168 694
33739
202 433

26 283
190
190

26 473

17 319
78
40
40
17 437

Alates 01.01.2019 rakendub teatud tingimustel dividendide véaljamaksmisel tulumaksu soodusmaar 14/86 arvestatud dividendidelt.

Lisa9 To6joukulud
(eurodes)

Silgu KVB osaihingul ei olnud aruandeperioodil tdétajaid.

Lisa 10 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2021
9113
9113

2020
17 419
17 419

Lisanr

12

Lisa nr

12

Lisa nr

12

12
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Lisa 11 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD 31.12.2019 Antud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . " 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 0

2021
1815

1815

31.12.2021

5500

5500

177 681

177 681

26 283

26 283

31.12.2021

94 811

94 811

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
1815 12

1815

31.12.2020

5250

5250

177 181

177 181

17 319

17 319

31.12.2020

94 811

94 811

Antud laenude 31.12.2020

tagasimaksed

5000

5000

5000

5000

Perioodi
arvestatud
intress

13
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250
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ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

5000

5000

31.12.2019

170 960

170 960

31.12.2020

271991

271991

Antud laenud

Saadud laenud

143 345

143 345

Saadud laenud

500

500

Antud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

42 314

42 314

Saadud laenude
tagasimaksed

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

5 000 250
5 000 250

31.12.2020 Perioodi
arvestatud
intress

271991 8 693
271991 8 693

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

272 491 8 964
272 491 8 964

Silgu KVB OU ei ole aruandeperioodil tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.05.2022

Silgu KVB OU (registrikood: 12718174) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JELENA TIRMASTE Juhatuse liige 27.06.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
168 694
-11 392
157 302

157 302

157 302

31.12.2021
168 694
-11 392
157 302

157 302

157 302



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Jelena Tirmaste 46407020316 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6721222

E-posti aadress info@tinakvb.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



