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Tallinn, J. Sütiste tee 43 korteriühistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

MTÜ Korteriühistu Sütiste tee 43 reg.nr. 80110274 moodustati  1. oktoobril 1999, millesse  kuulub 216 korteri omanikku. Tegevuse eesmärk

on korteriomandite eseme osaks olevate ehitise ja maatüki mõtteliste osade ühine majandamise ja korteriühistu liikmete ühiste huvide

esindamine.

3 172 m²-sel kinnistul asub 9-korruseline 216 korteriga korterelamu elamispinnaga 11 232 m².

Korteriühistu juhtimist ning elamu haldamist korraldab viieliikmeline juhatus. Juhatuse tööd korraldab juhatuse esimees.

Toimusid 1 üldkoosolek ja 8 juhatuse koosolekut.

2021. aastal suuremad remonditööd olid 9 kanalisatsioonipüstiku vahetus ja juhatuse ruumi ventilatsioonitööd, remonditöid tehti 63 093 € eest.

Muud tööd tehti vastavalt majanduskavale.

Ühistul on 206 füüsilisest isikust ja 8 juriidilisest isikust liiget, 2021 aastal vahetusid 9 korteril omanikud.

Seisuga 31.12.2021 oli korterite omanike haldus- ja hoolduskulude võlgnevus kokku 13 354 €: sellest ühel korteril on võlgnevus 3 573 €; neljal

korteril on üle 1 000 kuni 2 000 eurone võlgnevus kokku 5 332 €; neljal korteril üle 300 kuni 1 000 eurone võlgnevus kokku 2 410 €. Ülejäänud

summa on jooksev võlgnevus, kus tasutakse kuu alguses eelmise kuu maksed. Viie korteriomanikuga on sõlmitud maksegraafikud, 6 korral

saadeti omanikele meeldetuletused/võlanõuded võlgnevuse kohta.

Remondifondi koguti aastaga 72 389 €, millest olid viivisintressid 383 €.

Remondifondi jääk seisuga 31.12.2021 on 8 618 €.

Tasumata laenu jääk 31.12.2021 seisuga on 30 915 € ja intressid 89 €.

Aruandeaastal olid ühistu tulud 289 905 €, kulud 289 430 € ning tulem 475 €.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 37 626 26 088 2

Nõuded ja ettemaksed 68 124 99 433 3,4

Kokku käibevarad 105 750 125 521  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 0 19 957  

Kokku põhivarad 0 19 957  

Kokku varad 105 750 145 478  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 30 916 61 370 5

Võlad ja ettemaksed 38 500 23 398 6

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 8 618 912 7

Kokku lühiajalised kohustised 78 034 85 680  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 0 30 916  

Kokku pikaajalised kohustised 0 30 916  

Kokku kohustised 78 034 116 596  

Netovara    

Reservkapital 27 241 27 241  

Aruandeaasta tulem 475 1 641  

Kokku netovara 27 716 28 882  

Kokku kohustised ja netovara 105 750 145 478  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2021 2020 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 155 302 170 838 8

Muud tulud 523 2 9

Kokku tulud 155 825 170 840  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -63 093 -83 707 10

Mitmesugused tegevuskulud -47 443 -41 700 11

Tööjõukulud -42 263 -43 792 12

Muud kulud -2 551 0 13

Kokku kulud -155 350 -169 199  

Põhitegevuse tulem 475 1 641  

Aruandeaasta tulem 475 1 641  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2021 2020

Rahavood põhitegevusest   

Põhitegevuse tulem 475 1 641

Korrigeerimised   

Muud korrigeerimised -1 641 -3 040

Kokku korrigeerimised -1 641 -3 040

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 15 523 905

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 15 102 182

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
7 706 -23 506

Kokku rahavood põhitegevusest 37 165 -23 818

Rahavood investeerimistegevusest   

Antud laenude tagasimaksed 35 743 60 320

Laekunud intressid 643 1 450

Kokku rahavood investeerimistegevusest 36 386 61 770

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenude tagasimaksed -61 370 -60 641

Makstud intressid -643 -1 450

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -62 013 -62 091

Kokku rahavood 11 538 -24 139

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 26 088 50 227

Raha ja raha ekvivalentide muutus 11 538 -24 139

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 37 626 26 088
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

31.12.2019 27 241 3 040 30 281

Aruandeaasta tulem 1 641 1 641

Muud muutused

netovaras
-3 040 -3 040

31.12.2020 27 241 1 641 28 882

Aruandeaasta tulem 475 475

Muud muutused

netovaras
-1 641 -1 641

31.12.2021 27 241 475 27 716

Vatavalt üldkoosoleku otsusele kantud 2020.aasta tulem lootusetu võla katteks (krt 18- kohtuotsus).
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu on koostanud 2021.aasta raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse §17-le Eesti finantsaruandluse

standardi kohaselt. Arvestuspõhimõtted on vastavuses raamatupidamise seaduses sätestatud alusprintsiipidega ja

Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud õiglases väärtuses.

Nõuded ja ettemaksed

Nõudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lühiajaliste nõuete ja kohustuste puhul on võrdne

nende nominaalväärtusega. Nõudeid kajastatakse tõenäoliselt laekuvas summas. Nõuete inventeerimisel hinnatakse iga nõuet eraldi.

Varade ja kohustuste jaotamisel lühi- ja pikaajalisteks on lähtutud raamatupidamise juhendist RTJ2, muuhulgas

- lühiajalise kohustusena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtajad on 12 kuu jooksul bilansipäevast arvates;

- pikaajalise kohustusena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipäevast arvates.

Pangalaenu võlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal

intress tasumisele kuulub.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude

vastavuse printsiibist lähtudes.Makstud kommunaalamaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega

saadud summasid tuluna, neid kajastatakse vastavalt nõuete ja kohustustena.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020

Raha arveldusarvel 37 626 26 088

Kokku raha 37 626 26 088

Raha on Swedbanki arveldusarvel.
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 42 221 42 221

Ostjatelt

laekumata arved
42 221 42 221

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
118 118

Laenunõuded 25 610 25 610

Ettemaksed 175 175

Tulevaste

perioodide kulud
175 175

Kokku nõuded ja

ettemaksed
68 124 68 124

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 37 679 37 679

Ostjatelt

laekumata arved
37 679 37 679

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
112 112

Laenunõuded 81 309 61 352 19 957

Ettemaksed 175 175

Tulevaste

perioodide kulud
175 175

Majandusavanss 115 115  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
119 390 99 433 19 957

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 507 472

Sotsiaalmaks 1 141 1 187

Kohustuslik kogumispension 29 36

Töötuskindlustusmaksed 29 30

Ettemaksukonto jääk 118  112  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 118 1 706 112 1 725
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Swedbank 30 916 30 916 1,10% EUR 30.06.2022

Pikaajalised laenud

kokku
30 916 30 916    

Laenukohustised kokku 30 916 30 916    

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Swedbank 92 286 61 370 30 916 1,10% EUR 30.06.2022

Pikaajalised laenud

kokku
92 286 61 370 30 916    

Laenukohustised kokku 92 286 61 370 30 916    

Laenu jaotamisel järelejäänud tähtaja järgi on aluseks võetud AS Swedbank poolt 27.01.2022 väljastatud laenu tagasimakse graafik.

2021.aastal tagastati pangale põhilaenu 61370 €, tasuti laenuintresse 643 €.

2020.a lühi-ja pikaajalised laenukohustused korrigeeritud vastavalt tegelikele tagasimaksetele.

Kohustiseks laenu saamisel oli remondifondi suurendamine ettenähtud suuruseni ja kohustuslik kindlustus.
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Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 30 974 30 974

Võlad töövõtjatele 3 247 3 247

Maksuvõlad 1 706 1 706

Muud võlad 797 797

Muud viitvõlad 797 797

Saadud ettemaksed 1 776 1 776

Muud saadud ettemaksed 1 776 1 776

Kokku võlad ja ettemaksed 38 500 38 500

 

 31.12.2020 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 16 283 16 283

Võlad töövõtjatele 3 257 3 257

Maksuvõlad 1 725 1 725

Muud võlad 529 529

Muud viitvõlad 529 529

Saadud ettemaksed 1 604 1 604

Muud saadud ettemaksed 1 604 1 604

Kokku võlad ja ettemaksed 23 398 23 398

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

 31.12.2019 Laekunud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2020

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remonditasud 24 418 60 201 -83 707 912

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

24 418 60 201 -83 707 912

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

24 418 60 201 -83 707 912
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 31.12.2020 Laekunud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2021

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remonditasud 912 72 388 -64 682 8 618

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

912 72 388 -64 682 8 618

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

912 72 388 -64 682 8 618

Laekunud 2021- omanikelt kogutud remonditasusid 72005€, vastavalt ük otsusele viivised kantud remonditasudesse 383€.

Kajastatud tulemiaruandes 2021- remondikulude katteks 63093€,  ük otsusega lootusetu võla katmine (krt 18- kohtuotsus) 1589 €

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2021 2020

Mittesihtotstarbelised tasud   

Haldus-hooldustasud 92 209 87 131

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 63 093 83 707

Kokku liikmetelt saadud tasud 155 302 170 838

Lisa 9 Muud tulud
(eurodes)

 2021 2020

Pangaintressid 7 1

Muud 516 1

Kokku muud tulud 523 2

Muud- kommunaaltulude-kulude vahe 266€, tagastatud riigilõiv vastavalt kohtuotdudele 250 €.

Kommunaaltulud ja -kulud:

Küte ja vee soojendamine               tulu 103724€, kulu 103726€,  vahe  -2€

Vesi ja kanalisatsioon                 tulu 22415€,  kulu 22415€,  vahe   1€

Üldelekter                             tulu 4616€,  kulu 4349€,   vahe    267€                 

Gaas                                   tulu 3593€,  kulu 3593€,   vahe    0€                                        

KOKKU                                  tulu 134348€, kulu 134082€,vahe   266€                         
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Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2021 2020

Remonditööd 63 093 83 707

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
63 093 83 707

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2021 2020

Üür ja rent 158 158

Mitmesugused bürookulud 844 497

Koolituskulud 250 250

Haldus-hoolduskulud 46 191 40 795

Kokku mitmesugused tegevuskulud 47 443 41 700

Lisa 12 Tööjõukulud
(eurodes)

 2021 2020

Palgakulu 31 657 32 806

Sotsiaalmaksud 10 606 10 986

Kokku tööjõukulud 42 263 43 792

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 4 4

Palgakulu 2021.a.: Juhatuse esimehe tasu 10200 €,juhatuse liikmete preemiad 1020 €, majahoidjate palgakulu 16957 €, hooldustööliste

palgakulu 3480 €

Sotsiaalmaksud 2021.a.: Juhatuse esimehe sotsiaalmaksu kulu 3366 €,juhatuse liikmete preemiatelt sotsiaalmaksu kulu 336 €,  majahoidjate

sotsiaalmaksude kulu 5732 €, hooldustööliste sotsiaalmaksude kulu 1172 €

Lisa 13 Muud kulud
(eurodes)

 2021

krt 18 võlg kulusse vastavalt kohtuotsusele 2 551

Kokku muud kulud 2 551
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Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2021 31.12.2020

Füüsilisest isikust liikmete arv 206 206

Juriidilisest isikust liikmete arv 8 8

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
  

 2021 2020

Arvestatud tasu 11 220 11 220

Arvestatud tasu juhatuse esimehele ja preemiat juhatuse liikmetele.
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Krt 1 1829 EUR

Krt 2 1298 EUR

Krt 3 1218 EUR

Krt 4 1862 EUR

Krt 5 1823 EUR

Krt 6 1512 EUR

Krt 7 1420 EUR

Krt 8 1856 EUR

Krt 9 1927 EUR

Krt 10 1313 EUR

Krt 11 1335 EUR

Krt 12 1885 EUR

Krt 13 1757 EUR

Krt 14 1254 EUR

Krt 15 1340 EUR

Krt 16 2052 EUR

Krt 17 1810 EUR

Krt 18 1325 EUR

Krt 19 1296 EUR

Krt 20 2036 EUR

Krt 21 1813 EUR

Krt 22 1300 EUR

Krt 23 1237 EUR

Krt 24 1819 EUR

Krt 25 1658 EUR

Krt 26 1271 EUR

Krt 27 1317 EUR

Krt 28 2086 EUR

Krt 29 1890 EUR

Krt 30 1559 EUR

Krt 31 1213 EUR

Krt 32 2256 EUR

Krt 33 1906 EUR

Krt 34 1373 EUR

Krt 35 1322 EUR

Krt 36 2209 EUR

Krt 37 2162 EUR

Krt 38 1258 EUR

Krt 39 1317 EUR

Krt 40 1953 EUR

Krt 41 1734 EUR

Krt 42 1371 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Krt 43 1575 EUR

Krt 44 1687 EUR

Krt 45 1921 EUR

Krt 46 1322 EUR

Krt 47 1633 EUR

Krt 48 1646 EUR

Krt 49 1750 EUR

Krt 50 1305 EUR

Krt 51 1334 EUR

Krt 52 1764 EUR

Krt 53 1894 EUR

Krt 54 1200 EUR

Krt 55 1271 EUR

Krt 56 1795 EUR

Krt 57 2221 EUR

Krt 58 1399 EUR

Krt 59 1380 EUR

Krt 60 1816 EUR

Krt 61 2022 EUR

Krt 62 1431 EUR

Krt 63 1799 EUR

Krt 64 2181 EUR

Krt 65 1628 EUR

Krt 66 1234 EUR

Krt 67 1301 EUR

Krt 68 1789 EUR

Krt 69 2026 EUR

Krt 70 1510 EUR

Krt 71 1239 EUR

Krt 72 2021 EUR

Krt 73 1909 EUR

Krt 73A 1827 EUR

Krt 74 1329 EUR

Krt 74A 1217 EUR

Krt 75 1584 EUR

Krt 75A 1285 EUR

Krt 76 1827 EUR

Krt 76A 1430 EUR

Krt 77 1823 EUR

Krt 78 1442 EUR

Krt 79 1643 EUR

Krt 80 1884 EUR

Krt 81 1942 EUR

Krt 82 1290 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Krt 83 1414 EUR

Krt 84 1720 EUR

Krt 85 2067 EUR

Krt 86 1408 EUR

Krt 87 1406 EUR

Krt 88 2009 EUR

Krt 89 2188 EUR

Krt 90 1364 EUR

Krt 91 1356 EUR

Krt 92 2360 EUR

Krt 93 1812 EUR

Krt 94 1249 EUR

Krt 95 1369 EUR

Krt 96 1962 EUR

Krt 97 1802 EUR

Krt 98 1428 EUR

Krt 99 1264 EUR

Krt 100 1845 EUR

Krt 101 1823 EUR

Krt 102 1448 EUR

Krt 103 1565 EUR

Krt 104 1807 EUR

Krt 105 2602 EUR

Krt 106 845 EUR

Krt 107 1298 EUR

Krt 108 1755 EUR

Krt 109 1872 EUR

Krt 110 1326 EUR

Krt 111 1815 EUR

Krt 112 2162 EUR

Krt 113 2475 EUR

Krt 114 1303 EUR

Krt 115 1452 EUR

Krt 116 2087 EUR

Krt 117 1781 EUR

Krt 118 1501 EUR

Krt 119 1427 EUR

Krt 120 1813 EUR

Krt 121 1880 EUR

Krt 122 1588 EUR

Krt 123 1353 EUR

Krt 124 1940 EUR

Krt 125 1912 EUR

Krt 126 1409 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Krt 127 1357 EUR

Krt 128 1946 EUR

Krt 129 1823 EUR

Krt 130 1366 EUR

Krt 131 1365 EUR

Krt 132 1918 EUR

Krt 133 1675 EUR

Krt 134 1303 EUR

Krt 135 1324 EUR

Krt 136 1861 EUR

Krt 137 1789 EUR

Krt 138 1646 EUR

Krt 139 1409 EUR

Krt 140 1815 EUR

Krt 141 1630 EUR

Krt 142 1264 EUR

Krt 143 1412 EUR

Krt 144 1890 EUR

Krt 145 1719 EUR

Krt 146 1486 EUR

Krt 147 1614 EUR

Krt 148 1706 EUR

Krt 149 2040 EUR

Krt 150 1123 EUR

Krt 151 1278 EUR

Krt 152 1962 EUR

Krt 153 1871 EUR

Krt 154 1567 EUR

Krt 155 1414 EUR

Krt 156 1891 EUR

Krt 157 1809 EUR

Krt 158 1263 EUR

Krt 159 1188 EUR

Krt 160 1883 EUR

Krt 161 1678 EUR

Krt 162 1429 EUR

Krt 163 1308 EUR

Krt 164 1801 EUR

Krt 165 2753 EUR

Krt 166 1394 EUR

Krt 167 1209 EUR

Krt 168 1749 EUR

Krt 169 2015 EUR

Krt 170 1319 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Krt 171 1227 EUR

Krt 172 2106 EUR

Krt 173 1959 EUR

Krt 174 1262 EUR

Krt 175 1415 EUR

Krt 176 1752 EUR

Krt 177 2153 EUR

Krt 178 1484 EUR

Krt 179 1374 EUR

Krt 180 1722 EUR

Krt 181 1883 EUR

Krt 182 1321 EUR

Krt 183 1529 EUR

Krt 184 1863 EUR

Krt 185 1997 EUR

Krt 186 1389 EUR

Krt 187 1338 EUR

Krt 188 1735 EUR

Krt 189 1989 EUR

Krt 190 1467 EUR

Krt 191 1416 EUR

Krt 192 1841 EUR

Krt 193 2099 EUR

Krt 194 1532 EUR

Krt 195 1498 EUR

Krt 196 1772 EUR

Krt 197 2025 EUR

Krt 198 1245 EUR

Krt 199 1232 EUR

Krt 200 2012 EUR

Krt 201 1917 EUR

Krt 202 1298 EUR

Krt 203 1292 EUR

Krt 204 1842 EUR

Krt 205 2299 EUR

Krt 206 1378 EUR

Krt 207 1375 EUR

Krt 208 1682 EUR

Krt 209 1918 EUR

Krt 210 1190 EUR

Krt 211 1703 EUR

Krt 212 1808 EUR

Kokku: 354561 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 30.05.2022

Tallinn, J. Sütiste tee 43 korteriühistu (registrikood: 80110274) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MONIKA HOLM Juhatuse liige 31.05.2022

LIIVI ORG Juhatuse liige 31.05.2022

LIINA TARVE Juhatuse liige 16.06.2022



Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 56642767

E-posti aadress monikaholm@gmail.com


