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KU LAURESI TEE 1 ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL

Korteritihistu iildkoosoleku (edaspidi koosolek) otsuste protokoll nr 1/2022;
Koosoleku toimumise koht: Liine-Harju vald, Laulasmaa, Lauresi tee 1;
Koosoleku toimumise aeg: 29.05.2022;

Koosolekul osales 15-st korteriithistu liilkmest 9 korteriithistu liiget v5i korteriomanike poolt
volitatud isikut:

- korter nr 1 - John Anisimov (ik 36003020360},
- korter nr 2 — Elmar Rattasepp (ik 35802180294);
- korter nr 4 — {ihisomanikud Agnes Vosa (ik 47412315217) ja
Tarmo Jaanus (ik 37508010212);
- korter nr 5 — Viktor Zikin (ik 35904200300},
- korter nr 7 — Linda Kalju (ik 48010154913);
- korter nr 9 - Sergei Tiganik u poolt volitatud esindaja Karmi Rumm (ik 45602210224},
- korter nr 10 - Nele Voola (ik 48912080214);
- korter nr 13 — Karmi Rumm (ik 45602210224);
- korter nr 15 - Ekspra OU (registrikood 14941226) volitatud esindaja Maarja Raatma.

Koosolekust ei vdtnud osa jargmised korteri omanikud:

korter nr 3 - iihisomanikud Anastas Piruzyan (ik 36301200411} ja
Anait Piruzyan (siinniaeg 08.10.1963);

korter nr 6 - Endel Talvik (ik 35511280213);

korter nr 8 — Jiiri Ko (ik 36511160272);

korter nr 11 — Martin Breiberg (ik 38205310369);

korter nr 12 - Eleonora Piruzyan (siinniaeg 01.02.1940);

korter nr 14 - Allan Maamets (ik 36406062713);

Uldkoosolekust osavétjate nimekiri ja volitused - lisa nr 1.
Koosoleku juhatajaks valiti osavdtjate lihthdslteenamusega Agnes Vsa:
Poolt: 9 haslt (kdik koosolekul osalenud 9 korteri omanikku voi volitatud esindajat); Vastu: 6
hailt (koosolekul puudunud 6 korteri omanikud/volitatud esindajad).
Koosoleku protokollijaks valiti osavdtjate lihthiédlteenamusega Agnes Vdsa:
Poolt: 9 hiilt (kdik koosolekul osalenud 9 korteri omanikku voi volitatud esindajat); Vastu: 6
héilt (koosolekul puudunud 6 korteri omanikud/volitatud esindajad).
Koosolek toimus juhatuse poolt viljakuulutatud pédevakorra kohaselt.
Piievakord:

1. 2021 majandusaasta aruande ja 2022 aasta majanduskava kinnitamine;

2. Muud kiisimused (korterelamu siilitamiseks ja kaasajastamiseks planeeritavad
renoveerimistood, muru niitmine, heakorratidd).
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1. Uldkoosolek otsustas piievakorra punkt 1 (2021 majandusaasta aruande ja 2022 aasta
majanduskava kinnitamine) osas:

1.1 Kinnitada 2021 majandusaasta aruanne ja korteriiihistu 2022 aasta majanduskava, mis
on kiesoleva protokolli lahutamatu lisa (lisa nr 2).

Poolt: 9 haalt (k&ik koosolekul osalenud 9 korteri omanikku vi volitatud esindajat);
Vastu: 6 hélt (koosolekul puudunud 6 korteri omanikud/volitatud esindajad).

2. Muud kitsimnsed:

2.1 Ulevaade  korterelamu  siilitamiseks ja  kaasajastamiseks  planeeritavate
renoveerimistodde hetkeseisust:

Seoses ebakindla olukorraga ehitusturul, kus ehitushankeid dhvardab oht minna ebamaistlikult
kalliks ja €i ole realistlik selle teema edasine positiivne areng, killmutatakse hetkel SA KredEx
toetusel planeeritava korterelamu renoveerimistodde plaanid. Majaelanike poolt vdeti ithiselt
vastu otsus kogutud remondifondi rahadega remontida esmalt #ra kortermaja katus. Selleks
vaadatakse esmalt spetsialistidega iile maja katus ja vdetakse ettevdtetelt hinnapakkumised
ning valitakse vilja parim, kellega solmitakse t66leping.

Vastavalt sellele, kui suureks kujuneb remonttdéde maksumus, planeeritakse edasised
kortermajaga seotud esmavajalikud renoveerimis- ja remonttéad.

2.2  Muru niitmine, heakorratééd jm. Uldkoosolek otsustas pievakorra punkt 2
(muud kiisimused — muru niitmine ja muud heakorratéid) osas:

22.1 Muru niitmine jitkub majaelanike poolt vastavalt graafikule, mis edastatakse
korteritihistu liikmetele elektronposti teel. Korteriomanikel, kellel ei ole vdimalik
tervislikel v61 muudel pdhjustel niitmist teostada, leiab olukorrale lahenduse omal
initsiatiivil, teavitades sellest ka korteriiihistu juhatust.

Poolt: 9 hdlt (k6ik koosolekul osalenud 9 korteri omanikku véi volitatud esindajat);
Vastu: 6 héilt (koosolekul puudunud 6 korteri omanikud/volitatud esindajad).

2.2.2 Kortermaja trepikodade korrashoid:

Trepikodade korrashoid tuleb tagada seal clavate elanike poolt. K&ik iileliigsed esemed
tuleb trepikojast panipaika toimetada ja remonttéode teostamisel trepikotta leviva
tolmu ning ehitusprahi kérvaldab selle tekitaja. Maja ees seisvale (s6idukdlbmatule)
séiduautole Ford tuleb selle omanikul korraldada &dravedu. Varakevadel istutatud
elupuude kastmist jédtkatakse suvekuudel korteriihistu {ldveega. Seoses KU
elanikkonna suurenemisega suvekuudel, toimub olmejiditmete dravedu igal nidalal.
Septembrist taastatakse endine graafik.

Poolt: 9 hdilt (kdik koosolekul osalenud 9 korteri omanikku vai volitatud esindajat);
Vastu: 6 hédit (koosolekul puudunud 6 korteri omanikud/volitatud esindajad).
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Uldkoosoleku protokolli lisad:

- I:'Jlfikoosolekust osavdtjate nimekiri ja volitused - lisanr 1;
- KU Lauresi tee 1 2022 aasta majanduskava — lisa nr 2.

Agnes Visa
ildkoosoleku juhataja ja protokollija
KU Lauresi tee 1 juhatuse liige
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VOLITUS

Kaesolevaga mina, Sergei Tiganik

korter |_0 |_9__|
volitan

Karmi Rummi
Korter |_1|__3|

osalema ja hdaletama enda nimel Korteriihistu Lauresi tee 1 KU Gildkoosolekul Laulasmaal
29.05.2022
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Lisa 2
KU Lauresi tee 1 2021 majandusaasta tegevusaruanne ja 2022 aasta majanduskava

Korteritihistu (edaspidi KU) Lauresi tee 1 andmed: Harjumaa, Liéne-Harju vald, Laulasmaa
kiila, Lauresi tee 1, 76702, registri kood 803312260. KU registreeritud Harju Maakohty
registriosakonnas 26.08.2011. Uhistus on 15 korteriomandit, s.h. 1 korter on kaasomandis. KU
tegevuse eesmdirgiks on korteriomandi osaks oleva ehitise ja maatiiki méttelise osa iihine
majandamine, {ihistuliikmete ithiste huvide esindamine. KU t66d korraldab juhatus, mis on
neljaliikmeline. Juhatuse t36d organiseerib juhatuse esimees.

Hetkeseisuga juhatuse liikmetega lepinguid s6lmitud ei ole ja nende tegevust KU poolt ei
tasustata. Raamatupidamist teostab Merike Stamm, kellega on KU sélminud t66vétulepingu..
KU-1 maksevdlgnevust ei ole. Maksed tasutud tdhtaegselt. Korteriomanike kuumaksed laekusid
enamasti tdhtaegselt. Esines tiksikuid viivitusi.

Aastal 2016 alustati korterelamu renoveerimistodde ettevalmistamisega, mis on jitkunud
aastate] 2017 - 2021, Seoses koroonaviiruse levikuga tekkis asjaajamisega viivitusi. Aastal
2021 plaanis alustada SA Kredex 50% toetust kasutades korterelamu siilitamiseks ja
kaasajastamiseks jargmised renoveerimistd6d: fassaadide soojustamine, sokli soojustamine,
panduse chitamine, vélistreppide rekonstrueerimine, akende vahetus, katuse renoveerimine,
lodZade renoveerimine, soojustagastusega ventilatsioonisiisteemi ehitamine, soojuspumpade
paigaldamine, vee- ja kanalisatsioonisiisteemi asendamine, elektrisiisteemi asendamine,
pdikeseelektrijaama  ehitamine, keldritele tuletdkkeuste paigaldamine. Nimetatud
renoveerimistodde (sh kaasnevate projekteerimis- ja omanikujirelevalvega seotud kulude)
finantseerimiseks oli plaanis taodelda krediidiasutuselt laenu maksimaalselt 250 000 euro
suuruses summas, tdhtajaga kuni 20 aastat.

Seoses ebakindla olukorraga ehitusturul, kus ehitushankeid dhvardab oht minna ebamdistlikult
kalliks ja ei ole realistlik selle teema edasine positiivne areng ning hetkel kiilmutatakse SA
KredEx toetusel planeeritava korterelamu renoveerimistddde plaanid. Majaelanike poolt vieti
ihiselt vastu otsus kogutud remondifondi rahadega remontida esmalt #ra kortermaja katus.
Selleks vaadatakse esmalt spetsialistidega iile maja katus ja vdetakse -ettevtetelt
hinnapakkumised ning valitakse vilja parim, kellega s6lmitakse nd téoleping. Plaanis on
kasutada renoveerimistdtdeks varasemalt kogutud remontfondi vahendeid. Vastavalt sellele,
kui suureks kujuneb katuse remonttédde maksumus, planeeritakse edasised kortermajaga
seotud esmavajalikud renoveerimis- ja remonttésd.

Uldruumide korrashoid, territooriumil muru niitmine, siigisel lehtede ja talvel lume koristus on
aastal 202 jatkuvalt plaanis 14bi viia majaelanike iihiskondliku tegevuse raames.






Laane-Harju vald, Laulasmaa kila, Lauresi tee 1 korteritihistu

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2021

69 181

1755
70 936
70 936

652
652

66 974
66 974
67 626

2250
236
824

3310

70 936

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

54 752

3438
58 190
58 190

396
396

55 308
55 308
55 704

2250
823
-587
2486
58 190
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Laane-Harju vald, Laulasmaa kula, Lauresi tee 1 korteritihistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne

(eurodes)

2021 2020

Tulud
Liikmetelt saadud tasud 2333 2681
Kokku tulud 2333 2681

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud 0 -348
Mitmesugused tegevuskulud -1516 -2924
Kokku kulud -1516 -3272
P&hitegevuse tulem 817 -591
Intressitulud 7 4
Aruandeaasta tulem 824 -587
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Laane-Harju vald, Laulasmaa kula, Lauresi tee 1 korteritihistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020
Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 19 444 16 633
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -5022 -6 940
Muud rahavood pdhitegevusest 0 -22
Kokku rahavood pdhitegevusest 14 422 9671
Rahavood finantseerimistegevusest
Muud laekumised finantseerimistegevusest 7 4
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 7 4
Kokku rahavood 14 429 9675
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 54 752 45 077
Raha ja raha ekvivalentide muutus 14 429 9675
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 69 181 54 752
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Laane-Harju vald, Laulasmaa kila, Lauresi tee 1 korteritihistu

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019
Aruandeaasta tulem
31.12.2020
Aruandeaasta tulem

31.12.2021

Reservkapital

Akumuleeritud tulem

2250

2250

2250

823
-587
236
824
1060

Kokku netovara

2021. a. majandusaasta aruanne

3073
-587
2 486
824
3310
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Laane-Harju vald, Laulasmaa kula, Lauresi tee 1 korteritihistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

20210.a.majandusaasta aruanne on koostatud perioodi 01.01.2021.a kuni 31.12.2021.a.kohta eurodes. Aruanne on koostatud Eesti
finantsaruandluse standardi kohaselt.

Raha

Raha on panga arvelduskontol olevad vahendid. Sularahas thistu ei arvelda. Rahavoogude aruanne on koostatud otsesel meetodil.

Finantsinvesteeringud

Panga arvelduskontolt arvestatud intress kajastatakse tulemiaruandes muude finantstulude real.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse luhiajalisi ndudeid korteriomanikele,mis on tekkinud seoses ostetud teenustega ja korteritihistu
majandustegevusega seotud kulude katteks esitatud arvete alusel.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarasid histul ei ole.

Tulud

Tuluna kajastatakse aruande perioodil liikmetelt (korteriomanikelt) hooldus- ja tildkulude katteks kogutud tasud.
Tulude- kulude vastavuse printsiibi alusel kantakse tulusse ka remondireservist kasutatud kulude summa. Kommunaalteenuste
vahendusest kantakse tuludesse osa, mis tletab kulusid.

Kulud

Kuludesse on arvestatud korteritihistu poolt majandustegevusega seotud tegevuskulud, t66jéukulud ning perioodi remondikulud, mis on
finantseeritud remondireservist.
Kommunaalteenuste vahendusest tekkinud kulu kajastatakse tegevuskulude all.

Maksustamine

Maksustamine toimub vastavalt Eesti Vabariigis kehtivale seadusandlusele.

Seotud osapooled

Seotud osapooled on korterithistu liikmed, juhatus ja revident.
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Laane-Harju vald, Laulasmaa kula, Lauresi tee 1 korteritihistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1755 1755
Ostjatelt lackumata
1755 1755
arved
Kokku nduded ja
1755 1755
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded seotud osapoolte
3438 3438
vastu
Kokku nduded ja
3438 3438

ettemaksed

Lisa 3 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 524 524
Saadud ettemaksed 67 102 128 66 974
Tulevaste perioodide
67 102 128 66 974
tulud
Kokku vélad ja
67 626 652 66 974
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 392 392 0
Muud vdlad 4 4 0
Muud viitvélad 4 4 0
Saadud ettemaksed 55 308 0 55 308
Tulevaste perioodide
55 308 0 55 308
tulud
Kokku vélad ja
55 704 396 55 308

ettemaksed
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Laane-Harju vald, Laulasmaa kila, Lauresi tee 1 korteritihistu

Lisa 4 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Haldustasud
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

2021

1633
700

2333

Lisa 5 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused biirookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kommunaalteenuste vahe
Remont ja hooldus

Heakord

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 6 To6joukulud
(eurodes)

Uhistul palgalist t66jdudu kasutatud ei ole.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

2021
602

790
14
110
1516

31.12.2021
14
1

2020

1633
700

348
2681

2020
683
22
192
1872
155
2924

31.12.2020
14
1

2021. a. majandusaasta aruanne
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Laane-Harju vald, Laulasmaa kila, Lauresi tee 1 korteritihistu

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand
krt 1
krt 2
krt 3
krt 4
krt 5
krt 6
krt 7
krt 8
krt 9
krt 10
krt 11
ktr 12
krt 13
krt14
krt 15
Kokku:

2021. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
954 EUR
1058 EUR
1012 EUR
1327 EUR
998 EUR
1306 EUR
903 EUR
980 EUR
1154 EUR
1302 EUR
1829 EUR
817 EUR
1482 EUR
947 EUR
1569 EUR
17638 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.05.2022

Laane-Harju vald, Laulasmaa kiila, Lauresi tee 1 korterithistu (registrikood: 80331260) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande
andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
AGNES VOSA Juhatuse liige 07.06.2022
MARTIN BREIBERG Juhatuse liige 20.06.2022
JOONAS NIINEMANN Juhatuse liige 20.06.2022

TONIS RAATMA Juhatuse liige 21.06.2022



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 51977653

E-posti aadress lauresiteelku@gmail.com



