MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2021

aruandeaasta I6pp: 31.12.2021

arinimi: SM Property OU

registrikood: 11457458

tanava/talu nimi, Maakri tn 30
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10145

telefon: +372 5245665, +372 6303700

e-posti aadress: property@capmill.eu



SM Property OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 3 Laenukohustised
Lisa 4 Vélad ja ettemaksed
Lisa 5 Osakapital
Lisa 6 Mlugitulu
Lisa 7 Muud &ritulud
Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 10 Tédjéukulud
Lisa 11 Intressikulud
Lisa 12 Seotud osapooled
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2021. a. majandusaasta aruanne

© © © 00 N o o o b~ b~ W

L o o~
A W P B O O O O



SM Property OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevotte pohitegevusalaks on kinnisvara arendamine, haldamine ja Gdrileandmine Jdhvis aadressidel
Narva mnt 141 ning 141a (Kaspari keskus ja Bauhof ehitusmaterjalide kauplus).

SM Property OU aruandeperioodi magitulu oli 640 174 eurot (2020. aastal 611 782 eurot) ning
kasum 482 188 eurot (2020. aastal oli 663 eurot).

Osalihingus palgalisi to6tajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele t66tasu ega juhtimistasu ei arvestatud.
Jargmisel majandusaastal planeeritakse tegevust haldamise ja udrileandmise alal jatkata.

Ettevotte eesmark on tagada omanikule investeeringu pikaajaline tootlus rendipindade korge taituvuse
ja kinnistu efektiivse juhtimise teel. Kinnisvara arenduse ja halduse uldine olukord turul ei ole oluliselt
muutunud ja mdju ettevotte tegevusele puudub. Ettevotte tegevus ei ole hooajaline ega tstikliline ja
seda ei mdjuta sotsiaalsed ega keskkonnaalased tegurid. Ettevbtte tegevus toimub euro baasil ja
seega puudub valuutakursside risk. Ettevotte tegevust ei mdjutanud ka intressimaarade ega
bérsikursside muutuse riskid.

Bilansipdevajargselt 2022. aasta veebruaris alustas Venemaa sissetungi Ukrainasse, mis on
mojutanud majandust kogu maailmas, sealhulgas Eestis. Tegemist on mitte-korrigeeriva
bilansipaevajargse siindmusega. Majandusaasta aruande kinnitamise hetkel ei pea me véimalikuks
modju kvantitatiivset hindamist ettevétte tulemustele.

Ettevotte lUhiajalised kohustused seisuga 31.12.2021 Uletavad kaibevara 15 457 euro vorra. Ettevottel
ei ole raskusi lUhiajaliste kohustiste taitmisega, selleks on igakuine vaba rahavoog tdrituludest.

Peamised finantssuhtarvud:

2021 2020
Puhasrentaablus (%) 75.32 0.11
Arirentaablus (%) 139.64 41.52
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 0.76 1.33
Vélakordaja 0.92 1.00
ROA (%) 7.57 0.01
ROE (%) 97.84 6.24

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ madgitulu * 100

Arirentaablus (%) = arikasum / midgitulu * 100

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja = kaibevaral/liihiajalised kohustised
V6lakordaja = kohustised/ kogupassiva

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 5854 130
Noéuded ja ettemaksed 42 586 20 447
Kokku kéaibevarad 48 440 20577
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 6 322 744 5820 000 2
Kokku pdhivarad 6 322 744 5820 000
Kokku varad 6371184 5840 577
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 40 000 0 3,12
Védlad ja ettemaksed 23897 15478 4
Kokku luhiajalised kohustised 63 897 15478
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 5 800 000 5800 000 3,12
Vélad ja ettemaksed 14 470 14 470 4
Kokku pikaajalised kohustised 5814 470 5814 470
Kokku kohustised 5878 367 5829 948
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 5
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7817 7 154
Aruandeaasta kasum (kahjum) 482 188 663
Kokku omakapital 492 817 10 629
Kokku kohustised ja omakapital 6371184 5840577
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 640 174 611 782 6
Muud é&ritulud 445 861 48 867 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -134 652 -107 115 8
Mitmesugused tegevuskulud -57 423 -56 237 9
Muud arikulud 0 -243 303
Arikasum (kahjum) 893 960 253 994
Intressikulud -411 772 -449 219 11
Muud finantstulud ja -kulud 0 195 888
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 482 188 663
Aruandeaasta kasum (kahjum) 482 188 663
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

SM Property OU raamatupidamise aastaaruanne on vaikeettevdtte lihendatud aruanne ja koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud kogum,
mille p6hinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi seadusega ning mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.
Kasutusel on raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem number 1.

Antud aruanne on véikeettevdtja lihendatud aruanne.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende
tekkimise momendil tegelikus vaartuses.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse aruandes lihiajalisi (kuni 3 kuulise téahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on
voimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaértuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid ning kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid.

Nduded ja ettemaksed

Antud pikaajalised laenud ja muud pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st. nende nitdisvaartuses, millest
arvatakse maha pdhiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest voi laekumise ebatdenaolisusest tingitud véimalik allahindlus. Téen&oliselt
laekuvate nduete nimivaartuse ja nulidisvaartuse vahet kajastatakse laekumistéhtajani jaénud perioodi jooksul intressituluna kasumiaruande real
“Muud finantstulud ja -kulud” kasutades vastava ndude sisemist intressiméaara.

Intressi mittekandvad laenud vdi turuintressiméaarast erineva intressimaaraga laenud kajastatakse ndude tekkimisel laenusumma
nutdisvaartuses kasutades turul kehtivat intressimaara. Nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet amortiseeritakse maksetahtajani

jaénud perioodi jooksul. Esmane imberhindlus nuidisvaartusesse ning edasine néude nimivaartuse ja nildisvaartuse

amortisatsioon kajastatakse kasumiaruande real “Muud finantstulud ja -kulud”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooneid, mida hoitakse renditulu teenimise eesmargil. Kinnisvarainvesteering vetakse

bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud,

riigildivud, nBustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenéoliselt saanud sdlmida. Edaspidi

kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandepéeval diglases vaartuses. Oiglase vaartuse maaramisel rakendatakse tulu kapitaliseerimise
meetodit.

Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid v&i kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real muud &ritulud ja muud &rikulud.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse I8petamisel

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Finantskohustised

Finantskohustisi (nt vBetud laenud, vdlad tarnijatele, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,

mistSttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas (mis on kajastatud naiteks arvel, lepingus v&i muul
alusdokumendil).

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused). Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul
alates aruandekuupéevast, kui ettevéttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast
aruandekuupaeva voi kui laenuandjal oli 8igus aruandekuupéeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise
tottu.

Tulud

Mitgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, st osutatud teenuste eest saadavates summades,
millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Teenuse muugitulu kajastatakse teenuse

osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on tdenaoline ning midigitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on
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usaldusvaarselt maaratav.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kus kajastatakse ka nendega seotud tulud. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel
aruande perioodil v8i ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Kehtiv tulumaksumaar on 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevdtted kasutada, regulaarselt
makstavatele dividendidele, soodusmaksumaara 14%. 14% soodusmaksumaara saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele dividendidele,
millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14% ning Uletatavale makstavale
dividendide osale rakendub maksumaéar 20%. 14% soodusmaksumaéra saab kasutada viimase kolme aasta keskmise véljamakstud

dividendi summa ulatuses. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi

varade ja kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel
dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse isikut vdi ettevotet, kes on seotud ettevdttega SM Property OU sel maaral, et nendevahelised tehingud ei pruugi
toimuda turutingimustel.

Isik vdi selle isiku lahedane pereliige on seotud osapool, kui see isik:

(a) on Ettevotte SM Property OU emaettevétte juhtkonna liige; voi

(b) omab valitsevat v6i olulist m&ju SM Property OU iile (naiteks labi aktsiaosaluse).

Ettev6te on seotud osapool, kui kehtib ks v8i mitu jargmistest tingimustest:

(a) ettevdte ja SM Property OU on (ihise valitseva mdju all;

(b) Uks ettevdte on kolmanda osapoole poolt valitseva mdju all olev ettevéte ja teine ettevdte on selle kolmanda osapoole olulise mdju all olev
ettevote;

(c) ettevdte omab SM Property OU iile valitsevat v6i olulist m&ju;

(d) ettevéte on SM Property OU valitseva v6i olulise méju all;

(e) ettevétted, mille tle SM Property OU juhtkonna liige (v6i nende ldhedased perelikmed) omab valitsevat vai olulist maju;

(f) ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende lahedased perelikmed), kes omavad valitsevat vdi olulist mdju SM Property OU ile.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 6 063 303

Kasum (kahjum) Giglase

i -243 303
vaartuse muutusest
31.12.2020 5 820 000
Ostud ja parendused 59 944
Kasum (kahjum) Giglase
- 442 800
vaartuse muutusest
31.12.2021 6 322 744
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 545 141 539 745
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -39 619 -35 077

Kinnistu otsese haldamisega seotud kulud on hooldus- ja haldusteenuste kulud, remontt6dd ja kindlustuse ning maamaksu kulud.
Kinnisvarainvesteeringu renditulu on kajastatud kasumiaruandes real Muugitulu (lisa 6), haldamiskulud kajastuvad kasumiaruande real
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Kaubad, toore, materjal ja teenused (lisa 8).

31. detsember 2021 seisuga on ettevétte juhtkond labi viinud kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse hinnangu, mille tulemusena on
kinnisvara bilansilist vaartust korrigeeritud 442 800 euro vdrra. Kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus on leitud tulu kapitaliseerimise meetodil
kasutades oluliste sisenditena &rikasumit ja kapitalisatsiooni maara. Kasum kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutusest

kajastub kasumiaruande real Muud aritulud (lisa 7).

Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen seotud isikult 40 000 40 000 8% EUR 31.12.2022 12
Luhiajalised laenud
40 000 40 000
kokku
Pikaajalised laenud
Laen seotud isikult 5800 000 0 0 5800 000 8% EUR 08.06.2030 12
Pikaajalised laenud
5800 000 0 0 5800 000
kokku
Laenukohustised
5 840 000 40 000 0 5 800 000
kokku
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen seotud isikult 5800 000 0 0 5800 000 7% EUR 08.06.2030 12
Pikaajalised laenud
5800 000 0 0 5800 000
kokku
Laenukohustised
5 800 000 0 0 5 800 000

kokku

Laenud on tagatiseta.
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Tagatisrahad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2020

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

19 145
4619
133
14 470
38 367

7701
7777
14 470
29 948

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

19 145
4619
133

23897

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2021
2 556
1

7701
7777

15478

31.12.2020
2 556
1

Seisuga 31.12.2021 oli ettevdtte jaotamata kasum 490 005 eurot (2020. aastal 7 817 eurot).
Kogu jaotamata kasumi brutodividendidena véljamaksmise korral kaasneks dividendide tulumaks

98 001 eurot (2020. aastal 1 563 eurot).

Netodividendidena oleks vdimalik valja maksta 392 004 eurot (2020. aastal 6 254 eurot).

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Renditulu
Tulu kommunaalteenuste edasimiugist

Kokku mudgitulu

2021

640 174
640 174
640 174

545 141
95 033

640 174

2020

611782
611 782
611 782

539 745
72 037

611 782

1 - 5 aasta jooksul

14 470
14 470

14 470
14 470

Lisa nr

12

Lisa nr
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Lisa 7 Muud éritulud

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 442 800 0 2
Isikliku kasutusdiguse tasu 1000 0
Muud 2061 48 867
Kokku muud éritulud 445 861 48 867

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2021 2020
Energia -55 162 -31273
Elektrienergia -38 873 -22 948
Soojusenergia -16 289 -8 325
Vesi- ja kanalisatsioon -2 550 -2 652
Kinnistu korrashoid, hooldus-, haldus- ja sidekulud -45 480 -46 527
Kinnistu remondit66d -27 473 -22 701
Kinnistu maamaks ja kindlustus -3987 -3962
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -134 652 -107 115

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2021 2020
Uurimis- ja arengukulud -1 450 0
Juhtimisteenus -49 481 -50 057
Raamatupidamine ja audiitorkontroll -6 350 -5 890
Muud -142 -290
Kokku mitmesugused tegevuskulud -57 423 -56 237

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

2021. aastal (ka 2020. aastal) ei olnud arithingus palgalisi td6tajaid, mistéttu ka t66joukulud puudusid.

10
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Lisa 11 Intressikulud

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Intressikulu laenudelt -411 772 -449 219 12
Kokku intressikulud -411 772 -449 219
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 5800 000 0
mdoju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. . ) . . 40 000 5800 000
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 5840 000 5800 000
Volad ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 133 0
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 133 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2020 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . ) . 0 5900 000 100 000 5800 000 227 889
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 0 5900 000 100 000 5800 000 227 889
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) . . 5800 000 0 0 5800 000 411 639
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 5800 000 0 0 5800 000 411 639

SM Property OU ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ega muid olulisi soodustusi.Osaiihingus palgalisi tootajaid ei olnud.
Juhatuse liikmetele té6tasu ega juhtimistasu ei arvestatud.
Laenude tingimused on kirjeldatud lisas 3, intressikohustis lisas 4.

11
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Aruandeperioodi intressikulu on toodud lisas 11.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 21.06.2022

SM Property OU (registrikood: 11457458) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTJAN KIVIPALU Juhatuse liige 21.06.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

SM Property OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud SM Property OU (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I8ppenud aasta
kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvéaérsete arvestuspdhimétete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupéeval I6ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh
s6ltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise
aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida vdi tegevuse IGpetada
voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi (le jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6éhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib pbhjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult vdi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust suindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaéarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pShinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused
voivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.
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Audiitorettevdtja tegevusluba nr 17
Narva mnt 5

Tallinn 10117

Eesti Vabariik

/digitaalselt allkirjastatud/
Indrek Alliksaar

Vandeaudiitori number 446

21. juuni 2022



Audiitorite digitaalallkirjad
SM Property OU (registrikood: 11457458) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 21.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7817
Aruandeaasta kasum (kahjum) 482 188
Kokku 490 005
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 490 005

jaotamist (katmist)

Kokku 490 005



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kesklinna
. linnaosa, Tallinn,
Dmitry Rudnev 36712190151 .
Harju maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6303700
Mobiiltelefon +372 5245665

E-posti aadress property@capmill.eu

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

640174

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



