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Osalihing Inf Maja 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Inf Maja on 2005. aastal asutatud Eesti ettevéte, mille pdhitegevusalaks on:

Hoonestusprojektide arendus

Kéesolev, 2021. majandusaasta aruanne on koostatud perioodi 01.01.2021 kuni 31.12.2021 kohta.

2021. majandusaasta Ipuks oli OU Inf Maja varade maht 14 378 tuhat eurot (seisuga 31.12.2020 10 873 tuhat eurot).

2021. majandusaastal saadi kinnisvarainvesteeringu vaartuse muutusest kasumit 3 733 tuhat eurot. Ettevdtte puhaskasum oli 3 508 tuhat eurot
(2020.majandusaasta kasum 252 tuhat eurot).

Majandusaasta jooksul sai juhatuse liikme tasu 1 td6taja.
Arvestatud t66j6ukulud olid 2021. majandusaastal kokku 61 tuhat eurot (2020 majandusaastal 56 tuhat eurot).

2022. aasta planeeritud majandustegevus on seotud kinnistu Punane 76 arendustegevusega. Alustatud on rendilepingu labiraakimisi Lati
ehitusmaterjalide ja kodukaupade mugiketiga DEPO kaupluse avamiseks. Plaan on alustada kauplusehoone ehitustegevusega 2022 aasta IV

kvartalis.

Ukraina sdda algas 24.02.2022, ent juhtkonna hinnangul antud sindmus ettevétte tegevust vai finantstulemusi 2022. aastal oluliselt ei mdjuta.

Finantsv@imenduse suhtarvud

Téhtsamad suhtarvud 2021 2020
Kéibevara ja luhiajaliste kohustiste suhe 1,4 10,1
Omakapitali tootlus (ROE) 24.,4% 2,3%

Kaibevara ja luhiajaliste kohustiste suhe = Kéaibevara / Liihiajalised kohustised kokku
Omakapitali tootlus (ROE) = puhaskasum/omakapital*100

/allkirjastatud digitaalselt/

Ullar Tali
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 32 269
Noéuded ja ettemaksed 2 4
Kokku kéaibevarad 34 273
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 14 344 10 600 2
Kokku pdhivarad 14 344 10 600
Kokku varad 14 378 10873
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 24 27 3
Kokku luhiajalised kohustised 24 27
Kokku kohustised 24 27
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3 3 4
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 10 843 10 591
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3508 252
Kokku omakapital 14 354 10 846
Kokku kohustised ja omakapital 14 378 10873
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Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

Uldhalduskulud

Muud é&ritulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
-225
3733
3508
3508
3508

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
-248 5
500 4
252
252
252
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Inf Maja 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standarditega.

Eesti finantsaruandluse pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Vastavalt Raamatupidamise seadusele klassifitseerub OU Inf Maja véikeettevdtjaks. Sellest tulenevalt on OU Inf Maja koostanud lihendatud
raamatupidamise aastaaruande.

Kéesolev majandusaasta aruanne on koostatud perioodi 01.01.2021 kuni 31.12.2021 kohta.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse meetodil, vélja arvatud kinnisvarainvesteeringud. Aruanne on koostatud
tuhandetes eurodes.

Antud aastaaruande koosseisu kuuluv kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2
alusel.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ja téhtajalisi hoiuseid, mida ettevote voib
tema ndudmisel I6petada.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone vdi osa hoonest vdi mélemad), mida hoitakse (kas omanikuna vGi

kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks

toodete tootmisel vOi teenuste osutamisel, halduseesméarkidel v8i muligiks tavaparase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis sisaldab ostuhinda ja soetamisega otseselt seotud
kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringu, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, edasisel kajastamisel
lahtutakse diglase vaartuse meetodist.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartus ei ole vimalik usaldusvéarselt hinnata madistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuse meetodil, seni kuni on v8imalik diglast vaartust usaldusvaarselt hinnata.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandekuupéeval diglases vaartuses. Vaartuse muutusest
tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavalt kinnisvarainvesteeringult
ei arvestata amortisatsiooni.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse lepingulisi kohustisi tasuda teistele osapooltele raha vdi muid finantsvarasid.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist kui finatskohustis on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Luhiajaliste kohustistena on kajastatud bilansis:

1. Kohustisi, mis eeldatavasti arveldatakse ettevdtte tavaparase aritsukli jooksul;

2. Finantskohustisi, mille maksetahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipdevast. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida
laenuandjal oli 6igus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Kaiki muid kohustisi kajastatakse pikaajaliste kohustistena.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamisel. Aruandeaastal ettevétel tulusid ei olnud.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, kingitustelt,
annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksumaér on 20%;
tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovéljamaksest. Alates 2019. aastast rakendub regulaarselt makstavatele

dividendile madalam maksumaar 14% (14/86 netovéljamaksest). Sealjuures kohaldub madalam maksumaar jargmisel majandusaastal
makstavatele dividendidele, mille summa moodustab kuni 1/3 eelmiste aastate keskmisena jaotatud ja maksustatud netodividendidest.
Maksustamissusteemi eripara tottu ei teki ajutisi erinevusi varade ja kohustuste maksustamisvaartuste ning raamatupidamislike
jaékvaartuste vahel ning seetéttu ei teki ka edasiliikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi.
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Dividendidelt makstav ettevétte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna ning -kohustusena dividendide valjakuulutamise hetkel, sGltumata
perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse v6i millal dividendid tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib
dividendide véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis tekiks, kui kogu vaba omakapital
makstaks vélja dividendidena on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse isikut voi ettevdtet, kes on seotud ettevéttega OU Inf Maja sel madral, et nendevahelised tehingud ei pruugi
toimuda turutingimustel.

Isik vGi selle isiku Iahedane pereliige on seotud osapool, kui see isik:
(a) on OU Inf Maja v6i selle emaettevdtte juhtkonna liige; voi
(b) omab valitsevat v6i olulist mdju OU Inf Maja tle.

Ettevdte on seotud osapool, kui kehtib iks vdi mitu jargmistest tingimustest:

(a) ettevéte ja OU Inf Maja on Uhise valitseva méju all;

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole poolt kontrollitav ettevdte ja teine ettevdte on selle kolmanda osapoole olulise mdju all olev ettevote;
(c) ettevote omab OU Inf Maja (ile valitsevat véi olulist mdju;

(d) ettevéte on OU Inf Maja valitseva vai olulise méju all;

(e) ettevétted, mille tle OU Inf Maja juhtkonna liige (v6i nende lahedased pereliikmed) omab valitsevat vdi olulist maju;

(f) ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v6i nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat vi olulist mdju OU Inf Maja dle.

Va&imalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel on arvesse vdetud suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 10 100
Kasum (kahjum) Giglase 500
vaartuse muutusest
31.12.2020 10 600
Ostud ja parendused 11
Kasum (kahjum) Giglase
v'aéirtusé muJutuies? 3733
31.12.2021 14 344
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -225 -248

Kinnisvarainvesteeringu diglane véartus baseerub séltumatu hindaja OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa poolt koostatud eksperthinnangule. Hind
on méaaratud arvestades vordlustehingute ja turuvaartust mojutavate teguritega.
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Lisa 3 Volad ja ettemaksed

(tuhandetes eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 4 Osakapital

(tuhandetes eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osakapital 2 556 eurot kuulub Uhele osanikule.

31.12.2021

31.12.2020

31.12.2021

Osakapitali maksimaalne suurus on pd&hikirja kohaselt 10 000 EUR.

12
11

24

10

13

27

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020

OU Inf Maja jaotamata kasum seisuga 31.12.2021 oli 14 351 tuhat eurot (31.12.20 oli 10843 tuhat eurot). Maksimaalne

potentsiaalne tulumaksukohustis, mis kuuluks tasumisele juhul kui kogu jaotamata kasum makstakse vélja on 2870 tuhat eurot (31.12.20

oli 2169 tuhat eurot).

Valjamakstav dividendide summa juhul, kui kogu jaotamata kasum makstakse vélja on 11 481 tuhat eurot (31.12.20 oli 8674 tuhat eurot).

Arvutamisel on aluseks vdetud maksumaar, mis kehtib alates 01.01.2022 valjamakstavatele dividendidele ja eeldusel, et
aruandekuupéeva seisuga jaotatavad dividendid ja nendelt tekkiv tulumaks kokku ei tletaks jaotamata kasumi jaaki.

Lisa 5 Uldhalduskulud

(tuhandetes eurodes)

Energia

Transpordikulud
Mitmesugused burookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
T66j6ukulud

Kokku tldhalduskulud

2021
-13
-13
-38

-82
-225

2020

-14
-12
-66
-79
=77
-248

Lisanr

6,7

12
11

24

10

13

27
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Lisa 6 T66j0ukulud
(tuhandetes eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 7 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

OSTETUD
Teenused
Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Ostud seotud osapooltelt summas 26 tuhat eurot (2020. aastal 32 tuhat eurot). on seotud ettevdtte igapdevase majandustegevuse jaoks ostetud

buroo- ja juhtimisteenustega.

2021

2021

Infortar AS

Eesti

31.12.2021

26

26

2021
61

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr

=77 57

31.12.2020

2020
Teenused

32

32

2020
56

Teenuste ost seotud osapooltelt on kajastatud Lisa 5 Uldhalduskulud real Mitmesugused biirookulud.
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.05.2022

Osauhing Inf Maja (registrikood: 11096411) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVE PANT Juhatuse liige 03.05.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatihing Inf Maja osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Osaiihing Inf Maja (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta
kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta
finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi I&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh
sbltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise
aastaaruandest voi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et v8imaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi tegevuse [6petada
voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmaérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali péhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stiindmused v6i tingimused
voivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdéhelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Andris Jegers
Vandeaudiitori number 171

Andres Soosalu
Vandeaudiitori number 693

KPMG Baltics OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 17

Narva mnt 5, 10117 Tallinn

03.05.2022



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalhing Inf Maja (registrikood: 11096411) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANDRIS JEGERS Vandeaudiitor 03.05.2022

ANDRES SOOSALU Vandeaudiitor 03.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
10 843
3508

14 351

14 351

14 351



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

41101

Sisu
+372 6409978
+372 6409960

info@infortar.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



