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Tegevusaruanne

Bonava tutvustus

Bonava on P6hja-Euroopa juhtiv elamuarendusettevote, kes loob kodusid ja naabruskondi, kus inimestel on
kérge elukvaliteet. 2100 t66tajaga ettevdte arendab ja midb kodusid kaheksas riigis: Rootsis, Soomes,
Norras, Saksamaal, Eestis, Latis ja Leedus, keskendudes suurematele linnadele, kus elanike arv kasvab
ning ndudlus uute kodude jarele on pusiv.

2021. aastal oli Bonava muugitulu 1,5 miljardit eurot ja kokku muaddi 5295 uut kodu. Ettevéte on Euroopas
esimene elamuarendaja, kes sai oma klimaeesmarkide eest algatuse Science Based Targets
(teaduspbhised sihtmargid) heakskiidu. Bonava aktsiad ja roheline v8lakiri on noteeritud Stockholmi bérsil.

Bonava sai oma keskkonnaalgatuste eest Glemaailmselt mittetulundustihingult Carbon Disclosure Project
(CDP) hinde ,A". 71 protsenti Bonava alustatud uusehitistest olid enam kui 10 protsenti energiatdhusamad,
kui uusehitiste eeskirjad nduavad.

NCC-st alguse saanud Bonava on kodude ja haabruskondade loomisega tegelenud juba alates 1930.
aastatest ning selle aja jooksul on meist saanud kogenud eksperdid mugavate ja optimaalsete lahendustega
kodude loomisel. Bonava kaubamérgi all tegutseme alates 2016. aasta kevadest, kui NCC Housing sai
omaette ettevotteks.

Bonava visioon
Me loome 6nnelikke naabruskondi, kus inimestel on kérgeim elukvaliteet.

Bonava missioon

Esitame endale iga pdev véljakutse muuta elamuarenduse valdkonda, luues paremaid kodusid ja
elukvaliteeti paljudele inimestele.

Bonava vaartused

Oma igapaevategevuses juhindume jargmistest vaartustest:

Kliendikesksus. Et taita oma lubadusi, alustame alati klientide vajaduste ja ootuste valjaselgitamisest.
Julgus. Esitame endale julgeid valjakutseid, et luua paremaid kodusid ja kdrgemat elukvaliteeti.
Sébralikkus. Kohtleme k&iki inimesi sdbralikkuse ja empaatiaga.

« Suureparaste tulemuste saavutamine. Me taiustame oma t60 tulemust. Selleks seame prioriteete, teeme
koostt6d ning dpime oma vigadest ja headest kogemustest.

- Puhendumus. Me armastame oma t60d ja vanade tooviiside asendamist uute ja parematega, sailitades
seejuures tasakaalu td6 ja vaba aja vahel.

- Usaldusvaarsus. Vastutame oma tegude, toodete ja keskkonnamdjude eest.

Bonava Eesti OU

Bonava on (ks suurimatest uute kodude ehitajatest ka Eestis. Meie Eestis tegutsemise 18 aasta jooksul
oleme arendanud ja muinud ule 2800 korteri — Viimsi keskusse Tamme®@ue, Kadrioru ja Lasnamae piirile
Vana-Kuuli ja Liikuri Kvartali, Mustaméaele Rabakiila ja Uus-Mustamée, Haaberstisse Parnadue ja Jarveotsa
Kodud, Pelguranda Ketraja Majad ja Kolde Rannamaja ning Kristiine linnaossa Métuse Kodud.

Jargneva viie aasta jooksul plaanime ehitada veel 2000 uut kodu. Mustaméae siidames on kerkimas Tallinna
Uks suurimaid uusarendusi Uus-Mustamae ja Haaberstisse Jarveotsa Kodud

Tegeleme kaasaegsete kodude ja hasti valjakujundatud naabruskondade loomisega ning peatdévotjatena
juhime kodude rajamist labi kdikide etappide — alates projekteerimisest ja ehitusjuhtimisest kuni mugi-,
turunduse ning garantiiteeninduseni. Ettevttesisene projekteerimine ja projektijuhtimine koos pikaaegse
kogemusega tagavad kdrge ehituskvaliteedi ning hoolikalt [abim&eldud kodud, kus inimestel on hea elada.
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Kinnisvaraturg

2021. aastal kasvas kinnisvaraga sooritatud ostu-mddgitehingute arv varasema aastaga vorreldes 21%
vorra. Suurem ndudlus nihutas hinnatasemeid Ulespoole kdikides turusektorites. Hinnatdusu toetas kdrge
tarbijakindlus ning kodulaenude kattesaadavus. Teisalt oli hinnatdus pdhjustatud ka ehitusmaterjalide- ja
toode sisendhindade kasvust.

Kiirenenud ostutempo ning mitmekulgsest ressursinappusest tulenev uute elamuarendusprojektide alguse
edasilikkumine t6id aasta teises pooles uusarenduste turul kaasa pakkumiste olulise vdhenemise.

Bonava Eesti tegevus 2021. aastal

2021. aastal oli 272 muudud korteriga Bonava tks suurimaid elamuarendajaid Eestis. Bonava midgimaht
kasvas vorreldes 2020. aastaga oluliselt, 46% vorra, toetudes turu aktiivsusele ning ettevotte piisavale
pakkumismahule. Bonava turuosa uute kodude mutgi arvu osas Tallinnas oli 2021. aastal 6,4% mis on
vordluses 2020. aastaga (7%) veidi vaiksem.

2021. aastal jatkasime tegevust Uus-Mustamée projektis — Il etapp Aiandi 8 aadressil valmis aasta I6pu eel,
samuti jatkasime Uus- Mustamée Il etapi korterite mitgiga. Pikaaegses Parnadue arenduses algas 2021.
aastal tle 700 korteriga elurajooni viimase etapi ehitus ning kogu arendusprojekt on jdudmas Idpusirgele
viimaste Premium Star Korterite valmimisega 2022. aasta juulis. 2021. aasta I186pus valmisid ka Mdtuse
Kodude 30 korterit SGpruse pst 44 hoones Kristiine linnaosas ning Tasandi 8 hoones, mahukas mitme
etapiga Jarveotsa Kodude arenduses Haaberstis.

Bonava on votnud eesmaérgiks suurendada elamuarenduse efektiivsust. Selle poole puieldes oleme Uhe
strateegilise suunana digitaliseerimas oma kodude projekteerimise ja ehitamisega seotud informatsiooni
likumise protsesse. Meie virtuaalse projekteerimise ja ehitamise ehk VDC programm on laiahaardelisem kui
ainult BIM tehnoloogiad, h6lmates ka eelarvestamist, hankimist ja projektide ajalist planeerimist. VDC loob
eeldused suuremaks efektiivsuseks, kuna see vahendab kasitsi tehtavat t66d ja loob kvaliteetsed
infoliikumise mudelid, mis Gihendavad omavahel tarnijad ja alltédvdtjad, arhitektid ja kliendid.

Bonava tegevuse ks olulisemaid p&himétteid on ka té6ohutus. Meie suurim vara on meie inimesed —meie
nullkahju visioon tahendab, et helgi meie téoplatsil ei tohiks juhtuda &nnetusi. Selleks investeerisime ka
2021. aastal erinevatesse ettevdtmistesse, et viia meie tddohutuse tegevused uuele tasemele.
Rakendasime uusi td6ohutusrutiine, viisime labi koolitusi ja korraldasime t66ohutuse teemapéeva. Lisaks
teostame pdhjalikke kvartaalseid riskianallilise.

Tootajad

Bonava Eesti OUs tootas aruandeperioodi jooksul keskmiselt 73 todtajat. Vorreldes 2020. aastaga suurenes
Bonava Eesti tootajate arv 15 tdotaja vorra, seisuga 31.12.2021 oli Bonava Eestis 80 td6tajat. Ettevotte
juhatusse kuulus 2021. aasta Idpu seisuga Uks liige.

Riskide juhtimine

Esmaseks vahendiks erinevate tegevusriskide juhtimisel ja haldamisel on ettevéttes valja to6tatud
kvaliteedi-, keskkonna- ja té6ohutuse alased meetmed. Juhtimissiisteemi korraline llevaatamine ja riskide
hindamine toimub Bonava grupis tervikuna regulaarse protsessina, mille kaigus kohaliku ettevotte
tegevusele annavad hinnangu grupi riskikomitee liikmed.

Ehituskvaliteedi ja tddohutusega seonduvate probleemide ennetamiseks ja lahendamiseks to6tab ettevottes
téoohutuse spetsialist, kelle pdhitlesandeks on ehituskvaliteedi ja td6ohutusalase olukorra jalgimine
ehitusplatsidel ning projektimeeskondade ndustamine eesmargiga probleeme ennetada.

Tooohutuse olukorda ehitusplatsidel hindab regulaarselt ettevéttevaline audiitor.

Ehitustegevuse riskide maandamiseks on ettevdttel s6imitud kdikidele objektidele ehituse
koguriskikindlustuse lepingud ja vastutuskindlustuse raamleping.

Oleme kaalunud Venemaa s@jalise sissetungi mdju Ukrainasse ning selle praegusi ja tulevasi vBimalikke
mdjusid ettevdttele. T6O objektidel jatkus enamvéahem tavaparases tempos, olulisi seisakuid tb6tajate
puuduse vdi tarnete viibimise tdttu ei esinenud. Peamiseks ohuks ettevéttele vib saada kiirenev inflatsioon
ja sellest tulenevad keskpankade vastumeetmed, mis vBivad vahendada inimest hulka, kellele on uue

eluaseme soetamine jdukohane. Leiame, et sissetung ja sellega seotud m&jud on mittekorrigeerivad
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bilansijargsed sindmused, mis ei mgjuta varade ja kohustuste mo6tmist ja klassifitseerimist
finantsaruannetes seisuga 31.12.2021 ega oma olulist m&ju ettevétte finantstulemustele tulevikus.

Finantsriskid

Ettevotte laenukohustised Bonava Treasuryle on eurodes ja sellest tulenevalt vdib hinnata ettevotte
valuutaturgudest tingitud finantsriski madalaks. Ettevétte finantsrisk on aruande koostamise ajal juhtkonna
hinnangul mdddukas.

COVID-19 mdju

Aruandeaasta oli ettevottele stabiilne, mille jooksul viirusest tulenevale Uldisele keerulisele olukorrale
vaatamata suudeti tagada aastaringne plaaniparane tegevus. Aasta jooksul tuvastati ka ettevotte tootajate
hulgas koroonaviiruse kandjaid, kuid rakendatud ettevaatusabinBude tulemusel ei avaldanud see ettevétte
majandustulemustele méju.

Tegevusplaan 2022. aastaks

Bonava jatkab t66d eesmargiga olla tiks juhtivatest elamuarendajatest Eestis ning pakkuda uusi kodusid
vdimalikult paljudele inimestele. Bonava finantspositsioon on kindel, jatkame stabiilset tegevust olles
esindatud kd&igis suuremates elamupiirkondades: Haaberstis, Mustamael ja Lasnaméel. Arendame oma
tootmissisteeme ja tdoprotsesse, et saavutada veel suuremat efektiivsust, investeerime digitaliseerimisse ja
majasisese kompetentsi suurendamisse.

2022. aasta olulisemad tegevused on uute projektide valmimine Uus-Mustaméae ning Jarveotsa Kodud
arendustes, samuti mudgi- ja ehitustegevuse arendamine mitmes uues arenduses.

Peamised finantssuhtarvud: 2021 2020
Muugitulu (tuh eurot) 36 923 22 836
Kéibe kasv (%) 62% 70%
Puhaskasum (tuh eurot) 3947 1953
Puhasrentaablus (%) 10,7% 8,6%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 1,6 15
ROA (%) 10,0% 6,0%
ROE (%) 25,6% 17,0%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Kéibe kasv (%) = (mitgitulu 2021 — muugitulu 2020) / madgitulu 2020 * 100

« Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mutgitulu * 100

« Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara / liihiajalised kohustused
* ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Eraldised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Muu omakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

1008 106
2274242
35802 953
39 085 301

29558
386 880

10 587
427 025
39 512 326

16 983 464
5197 399
1881321

24 062 184

1985
1985
24 064 169

4474

447

2 459 896
6515

9 009 648
3967 177
15 448 157
39512 326
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31.12.2020 Lisanr

1220158
260 098 2
30 923 484 3
32 403 740

0 2

307 439 5
0
307 439
32711179

11661172 6,16
8378913 7
1196 629 8

21236 714

21236714

4474 10
447
2 459 896
0
7 056 726
1952 922
11 474 465

32711179
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021

36 922 507
-30 838 871
6 083 636
-107 112
-1 653 336
0

-650

4322 538
1895

-357 399
143
3967177
3967 177

2020

22 835 984
-19 044 916
3791068
-116 487
-1 392 434
1

-1917
2280231
0

-327 398
89
1952922
1952 922

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
11
12

13

15
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2021

4322538

138 696
26 657
165 353

-2 043 702
-4 899 611
-2 495 391
142

-241

-4 950 912

-228 724

-133 000
133 000
1895
-226 829

17 670 000
-12 700 000
-4 311

4 965 689
-212 052
1220 158
-212 052
1008 106

2020

2280231

139 682
-3724
135 958
631 810
-2 824 014
2820281
0

0

3 044 266

-57 769

-57 769

9 100 000
-12 100 000
-5031

-3 005 031
-18 534
1238 692
-18 534
1220158
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Lisa nr

7,8

16
16

6,16
6,16
16
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Omakapitali

(eurodes)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2020

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2021

muutuste aruanne

Osakapital
nimivaartuses

4474

4474

4 474

Kohustuslik
reservkapital

447

447

447

Muud reservid

2 459 896

2 459 896

2 459 896

2021. a. majandusaasta aruanne

Muu omakapital

3536

-3 536

6515

6515

Jaotamata
kasum (kahjum)

7 056 726

1952 922

9 009 648

3947 035

20 142

12 976 825

Muu omakapitali all on kajastatud pikaajalise stiimuliplaani osa, juhtide hivitised, mida antakse vastavate aktsiatena.

Tapsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 9 ja 10.

Kokku

9525079

1952 922

-3 536

11 474 465

3947 035

26 657

15 448 157
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Bonava Eesti OU (edaspidi ettevdte) 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, mis on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nGuded ostjate vastu ja muud nduded.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval, s.t paeval, mil ettevdte vtab endale kohustuse (naiteks sélmib lepingu)
teatud finantsvara ostuks v6i mulgiks.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded),
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis

tdendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméara meetodit kasutades.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt: korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks nduded ja
lunastustéhtajani hoitavad vdlakirjad) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niiudisvaartuseni (diskonteerituna
antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressiméaéaraga). Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse
kasumiaruandes kuluna. Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus

jargnevatel perioodidel taas tduseb, tiihistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nuldisvaartusest ja (2) bilansilisest jadkvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei

oleks eelnevalt toimunud. Allahindluste tiihistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

EttevGtte arvestusvaluuta on euro.
Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro.

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse bilansipaeval imber arvestusvaluutasse bilansipaeval
kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nd&uete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
10
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lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised
ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdendoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niiidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste néuete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate néuete kulu véhendamisena.

Varud

Varuna kajastatakse miugieesmargil ehitatud kortereid, arendusootel kinnistuid ning arendusprojektide kapitaliseeritud kulutusi. Varud
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on

vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Valmistoodangu ja Idpetamata toodangu soetusmaksumus koosneb
otseselt iga arendusprojektiga seostatavatest kuludest. Ettevtte varud on Uksikute arendusprojektide kaupa eristatavad ja nende
soetusmaksumuse méaramine toimub iga objekti soetamiseks tehtud kulusid eraldi kogudes. Arendusprojekti osalisel mudgil léhtutakse
muiiudud kauba kulu maaramisel miidud osa miugitulu ja kogu projekti hinnangulise mudgitulu proportsioonist.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus.

Neto realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavaparases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mudgihinnast maha hinnangulised
kulutused, mis on vajalikud toote mulgivalmidusse viimiseks ja mulgi sooritamiseks. Varude hindamisel neto realiseerimisvéaartusesse
kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse perioodi kasumiaruandes real "Valmis- ja I6petamata toodangu varude jaékide muutus".

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks ja immateriaalseks pdhivaraks loetakse ettevotte majandustegevuses kajastatavaid varasid kasuliku td6eaga lle Uhe aasta
ja maksumusega alates 300 eurot.

Pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kasulike eluigade vahemikud on materiaalse ja immateriaalse
pShivara gruppidele on toodud all tabelis.

Maad ei amortiseerita.

Igal bilansipéeval hinnatakse materiaalse ja immateriaalse pdhivara puhul vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vrreldakse seda bilansilise maksumusega. Vara kaetav vaartus
on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud mutgikulutused, vdi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Varade
allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas v6ib olla
tGenaoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse. Sel juhul suurendatakse vara bilansilist
jaédkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse

tuhistamisi kajastatakse aruandeperioodi kulu vahendamisena.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 300

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid ja arvutisiisteemid 3
Kontori seadmed 5
Tootmisvahendid 5
Litsentsid 3

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt
muule ettevotte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rentnikuna rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.
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Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud siindmuste tagajérjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipéaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks v&i lileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses
(eraldisega seotud véljamaksete nildisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud véimalikud v&i eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole tdenéoline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Garantiieraldis
Bonava Eesti OU annab enda poolt miiiidud korteritele 3-aastase garantii. Bilansis on moodustatud eraldis summas, mis on vajalik
bilansipaevaks muiidud toodetega seotud garantiikohustuse rahuldamiseks. Eraldise hindamisel on lahtutud eelmiste aastate kogemusest.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb igal majandusaastal reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid
osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mdjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse
osutamisega kaasnevad kulud. Osutatava teenuse valmidusaste maaratakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike kulude suhet
vorreldes eelarveliste kogukuludega.

Kui teenuse osutamist hélmava tehingu vdi projekti I6pptulemust ei ole v8imalik usaldusvaarselt prognoosida, kuid on tdenaoline, et ettevite
suudab katta vahemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike lepingu téitmisega seotud kulude ulatuses. Kui on
tdenaoline, et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud Uletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum taies
ulatuses kohe.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdohiselt.

Maksustamine
Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaks makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
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korrigeerimistelt.
Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks 20/80 véaljamakstavalt netosummalt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib

dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Juhul kui ettevdttel on jaotamiskdlbulikku kasumit, esitatakse
maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, aastaaruande lisades.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksumaéara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada
dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80
maksumaéaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vfetav aasta.

Seotud osapooled

Ettevdtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettev6te ning emaettevdtet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevotte teised tutarettevotted);

c. tegevjuhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Nouded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

1700 546

18 241

278 552

34 682
271779

9100

262 679

2 303 800

31.12.2020

30810

65 805

3 356

7183
152 944

107 141

45 803

260 098

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
1700 546

18 241

278 552

5124
271779

9100

262 679

2274242

1- 5 aasta jooksul

29 558

29 558

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
30810

65 805

3 356

7183
152 944

107 141

45 803

260 098

1- 5 aasta jooksul

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa

nr

16

Lisa

nr

16
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Lisa 3 Varud
(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Tooraine ja materjal 11 430 481 8 560 908
Arendustegevusega seotud kinnistud 11 430 481 8 560 908
Ldpetamata toodang 17 839 689 15 352 434
Alustamata projektid 1989432 1238918
Pooleliolevad projektid 15 850 257 14 113 516
Valmistoodang 2323801 5620 142
Mudgiootel korterid 2323801 5620 142
Ettemaksed varude eest 4208 982 1390 000
Ettemaksed kinnistu eest 4 208 982 1390 000
Kokku varud 35802 953 30923484

2021. ja 2020. aastal varude allahindlusi ei ole toimunud.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 0 333 365 0 267 367
Uksikisiku tulumaks 0 96 209 0 72 064
Erisoodustuse tulumaks 0 4383 0 4231
Sotsiaalmaks 0 162 945 0 121 417
Kohustuslik kogumispension 0 7978 0 6 088
Tootuskindlustusmaksed 0 11 036 0 7935
Ettemaksukonto jaak 278 552 3356

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 278 552 615916 3356 479 102

Maksude ettemaksed sisalduvad bilansikirjel "Nduded ja ettemaksed" (vt Lisa 2), maksuvdlad kirjel "Vdlad ja ettemaksed" (vt Lisa 7).
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Vtka lisa 12 ja 13.

Arvutid ja
arvutislisteemid

127 659
-84 152
43 507

32 056

-24 448

157 750
-106 635
51115

Muud
masinad ja
seadmed

88 052
-43 900
44 152

20 243
-16 293

-260

95078
-47 236
47 842

Masinad ja
seadmed

215711
-128 052
87 659

52 299

-40 741

-260

252 828
-153 871
98 957

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Muud
matgrlaalsed Ettemaksed
p6hivarad
582 633 1579 799 923
-364 432 0 -492 484
218 201 1579 307 439
139 308 26 227 217 834
-97 392 0 -138 133
0 0 -260
715 475 27 806 996 109
-455 358 0 -609 229
260117 27 806 386 880
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul

Luhiajalised laenud

Teistesse samasse
konsolideerimisgruppi 16 983 464 16 983 464 2,25% EUR 05.01.2022
kuuluvad ettevétjad

Luhiajalised laenud

16 983 464 16 983 464
kokku

Laenukohustised kokku 16 983 464 16 983 464

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul

Luhiajalised laenud

Teistesse samasse
konsolideerimisgruppi 11 661 172 11 661 172 1,75% EUR 14.01.2021
kuuluvad ettevétjad

Luhiajalised laenud

11661 172 11661 172
kokku

Laenukohustised kokku 11 661 172 11661172
2021. aastal vBeti Bonava Treasury AB-It tdiendavat laenu rahas 17 070 000 eurot (2020: 8 600 000 eurot) ja 352 292 euro
ulatuses konverteeriti laenukohustiseks tekkinud intressivélg (2020: 332 266 eurot), kokku saadi laenu juurde 17 422 292 eurot (2020: 8 932
266 eurot). Laenu maksti tagasi 12 100 000 eurot (2020: 11 600 000 eurot).
Arvestuslik intress majandusaasta eest oli 352 848 eurot (2020: 322 091 eurot).
31.12.2021 seisuga oli tasumata intress summas 8 492 eurot (2020: 7 936 eurot). Vt Lisa 7 "V6lad ja ettemaksed".
Bonava Treasury AB laenu intressimaar oli 1,75-2,25%

Vt ka Lisa 16 "Seotud osapooled" ja Lisa 15 "Intressikulud”
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisanr
Volad tarnijatele 2154 610 2154 610
Vélad toovdtjatele 286 887 286 887
Vélad seotud osapooltele 8 492 8 492 6,16
Maksuvdlad 615916 615916 4
Muud vdlad 1276 1276
Saadud ettemaksed 2130218 2130218
Kokku vdlad ja ettemaksed 5197 399 5197 399
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 1949 774 1949774
Volad toovotjatele 237 407 237 407
Volad seotud osapooltele 20 002 20 002 6,16
Maksuvdlad 479 102 479 102 4
Saadud ettemaksed 5692 628 5692 628
Kokku vdlad ja ettemaksed 8378913 8378913
Lisa 8 Eraldised
(eurodes)
31.12.2020 BRI TGO EEIe Kasutamine 31.12.2021
Preemiareserv 96 235 291 960 -158 223 229972
Ehituskulude reserv 872 270 1858 476 -1 669 531 1061 215
Garantiireserv 201 855 544 198 -178 280 567 773
Muud eraldised 26 269 24 346 -26 269 24 346
Kokku eraldised 1196 629 2718980 -2 032 303 1883 306
Sealhulgas:
Luhiajalised 1196 629 2716 995 -2 032303 1881321
Garantiieraldis 201 855 544 198 -178 280 567 773
Muud eraldised 994 774 2172797 -1 854 023 1313548
Pikaajalised 0 1985 0 1985
Muud eraldised 0 1985 0 1985

Ettevdte moodustas aasta I6pus vastavalt premeerimistingimustele 2021. aasta eest preemiareservid, mis makstakse vélja 2022. aastal.

Ettevdte moodustas aasta I6pus I6petud korterelamute ehituskulude tarvis tdiendavaid ehituskulude eraldisi. Eraldiste arvelt tasutakse
2022 .aastal realiseeruvaid kohustisi kolmandate osapoolte eest.

EttevGte moodustab peale ehituslepingute I6petamist vastavalt lepingulistele tingimustele garantiieraldisi. Eraldiste arvelt tasutakse

peale ehitusprojektide tellijatele tleandmist ilmsiks tulnud ehitusvigade, puudustega jms. seotud valjaminekuid. Lepingulised
garantiiperioodid t66votu korral on kolm aastat.
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Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vdimalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2021

10 381 460
2595 365
12 976 825

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

7207718
1801 930
9 009 648

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustised: Maksuhalduril on digus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning vigade tuvastamisel maérata tadiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettevdtte juhtkonna

hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v6iks maksuhaldur méaarata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Lati
Rootsi
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Elamuarendus
Juhtimisteenus
Projektijuhtimisteenus
Muud tulud

Kokku mudgitulu

31.12.2021
4474
1

2021

36 525 464
725

396 318

36 922 507
36 922 507

36 516 280
396 318

0

9909

36 922 507

31.12.2020
4474
1

2020 Lisanr

22 454 182
410

381 392
22 835984
22 835984

22 442 389
372746 16
9 056 16
11793
22 835 984
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Lisa 12 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Alltd6votutddd

Mitmesugused birookulud
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu

Korterite mudlgiga seotud kulud

Muud

Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 13 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud

T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu

Muud

Juhtimiskulud

Kokku tldhalduskulud

Lisa 14 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Vt. ka Lisa 12,13.

2021
2103 850
24 611 340
29 380
2656 713
31552
912 624
493 412
30838 871

2021

186 293
5574
553 053
77974
30 268
800 174
1653 336

2021
2699 311
855 042
3554 353
73

72

2020 Lisanr
1685 419
13972 048
27 876

2240 354 14

27 557 5
614 804
476 858
19 044 916

2020 Lisanr
161 661
10975
414 049 14
80 891 5
58 416
666 442
1392 434

2020
2200 145
727 645
2927 790
66

65
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Lisa 15 Intressikulud

(eurodes)

2021 2020
Intressikulu laenudelt 357 159 327122
Muud intressikulud 240 276
Kokku intressikulud 357 399 327 398
Tapsem info intresside kohta on Lisas 6 "Laenukohustised" ja Lisa 16 "Seotud osapooled".
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Bonava AB
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Rootsi
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Bonava AB
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Rootsi
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed
Emaettevdtja 18 241 65 805 2
Kokku nduded ja ettemaksed 18 241 65 805
Laenukohustised
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevatiad 16 983 464 11661 172 6
Kokku laenukohustised 16 983 464 11661172
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 8 492 20 002 7
Kokku vélad ja ettemaksed 8492 20 002
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude  31.12.2021
tagasimaksed
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 133 000 133 000 0
ettevotjad
Kokku antud laenud 133 000 133 000 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud = Saadud 31.12.2020
laenude
tagasimaksed
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 14 328 906 9 432 266 12 100 000 11 661 172
ettevotjad
Kokku laenukohustised 14 328 906 9432 266 12 100 000 11661 172

2021. a. majandusaasta aruanne

Perioodi
arvestatud
intress

1895

1895

Perioodi
arvestatud
intress

327 122

327 122

Lisa
nr

Lisa
nr
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LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku mudadud

OSTETUD

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

31.12.2020
11661 172
11661 172
2021
Teenused
2021
Teenused

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Saadud laenud

18 022 292

18 022 292

2021. a. majandusaasta aruanne

Saadud 31.12.2021
laenude
tagasimaksed
12 700 000 16 983 464
12 700 000 16 983 464
Teenused
396 318
725
397 043
Teenused
762 494
665
15674
778 833
2021 2020
168 380 168 231

Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
357 159
357 159
2020
372 336
9 466
381 802
2020
575104
108
17 069
592 281

Juhatuse liikme(te) teenistuslepingu(te) Idpetamisel kaasneks lahkumishivitis(te) kohustis(ed) summas 29 777 eurot (2020: 26 186 eurot).

Saadud laenud sisaldavad intresse, mis on konverteeritud laenukohustiseks summas 352 292 eurot (2020: 332 266 eurot). Vt lisa 6

"Laenukohustised".

Saadud laenude eest on makstud intresse summas 4 311 eurot (2020: 5 031 eurot).

2021. ja 2020. aastal allahindlusi seotud osapooltele ei ole toimunud.

Vt ka lisa 2,7,11 ja 15.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.06.2022

Bonava Eesti OU (registrikood: 11398856) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARET VALJAOTS Juhatuse liige 17.06.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Bonava Eesti OU osanikule

Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades iglaselt Bonava Eesti OU i isundit seisuga 31. 2021 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2021;

« kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta;

« rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta;

« omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta; ja

« raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis si: olulisi arvestt otteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi dlas rah heli: iteerimi: i (ISA-d). Meie vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande
auditiga”“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Séltumatus

Oleme Ettevottest soltumatud kooskdlas Rah heli: r tide Eeti ite Noukogu (IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestt i h helise eetikake iga (sealhulgas rahvt helised so
standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu eest. Muu hdélmab tegewt et (kuid ei hdlma raamatt ‘et ega meie aruannet).

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni, sealhulgas tegevusaruannet.

Raamatupit I iteerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaa
saadud teadmistega vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

ivusi raamatupidamise aruandega voi meie poolt auditi kaigus

Tegevusaruande osas teostasime ka audiitortegevuse seaduses sétestatud protseduurid. Nimetatud protseduuride hulka kuulub kontroll, kas tegevusaruanne on olulises osas kooskdlas raamatupidamise aastaaruandega ning on koostatud
raamatupidamise seaduse nduete kohaselt.

Tuginedes auditi kaigus tehtud téodele, on meie arvates:
* tegs uandes toodud ir i olulises osas raamatupi i selle aasta osas, mille kohta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud; ja
uanni raamatupi ise seaduse nduete kohaselt.

ot

Pidades silmas auditi kaigus saadud teadmisi ja arusaamu Ettevdttest ja selle keskkonnast, oleme lisaks kohustatud avaldama, kui oleme tuvastanud olulisi vaarkajastamisi tegevusaruandes, millest saime teadlikuks enne kaesoleva audiitori
aruande kuupéeva. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupi ise aastaaruande ise ja diglase esil eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, véimaldamaks pettusest
voi veast tul oluliste vaarkaj i i aastaaruande koostamist.
Raamatt on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, vélja arvatud juhul,

kui juhatus kavatseb Ettevdtte likvideerida voi tegevuse I8petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle on valitsemine, d Ettevétte finar i Ule ja teostamise eest

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest v3i veast tulenevate oluliste ja anda valja audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi
pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas l&biviidud audit garantiid, et oluline v&é alati aa voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib

pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas tksikult voi koos md poolt raamatt alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et raamatupidamise aastaaruandes voib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest vai veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja as]akohase
auditi téendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vaib ta varjatud

tahtlikku tegevusetust, vaa tegemist voi sisekontr i eiramist;

+ omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollististeemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevétte sisekontrollisiisteemi tdhususe kohta;

« hindame arvestt

pohimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info péhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tiendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust pohjustavaid stindmusi vai tingimusi, mis véivad tekitada markimisvaarset kahtlust
Ettevétte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud raamatupidamise aastaaruandes, v&i kui avalikustatud info
on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupaevani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused véivad siiski pohjustada Ettevotte tegevuse jatkumise |6ppemist;
« hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane
esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle { on Ettevotte muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kdigus tuvastatud oluliste sisekontrollisiisteemi puuduste
kohta.

Jiri Koltsov
Vandeaudiitor, litsents nr 623

Signe Sokmann
Vandeaudiitor, litsents nr 719

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Pérnu mnt 15, 10141 Tallinn

17. juuni 2022
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
Bonava Eesti OU (registrikood: 11398856) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JURI KOLTSOV Vandeaudiitor 17.06.2022

SIGNE SOKMANN Vandeaudiitor 17.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
9 009 648
3967 177

12 976 825

12 976 825

12 976 825

31.12.2021
9 009 648
3967 177

12 976 825

12 976 825

12 976 825



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6274855
+372 6274851
info@bonava.ee

www.bonava.ee

Mudgitulu
(EUR)

36922507

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



