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Liivalaia Arenduse AS 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Liivalaia Arenduse AS pdhitegevus on ruumide valjaudrimine kinnistul Liivalaia 45 Tallinnas.

2021. aasta majandusnaitajad

Liivalaia Arenduse AS mulgitulu oli 2021.aastal 2 088 380 eurot (2020.astal 2 251 763 eurot), mis koosnes hoone Uudritulust ja
kommunaalteenuste edasimuiigist. 2021.aasta puhaskasum oli 971 942 eurot (2020.aastal 918 362 eurot).

Peamised finantssuhtarvud 2021 2020
Muugitulu 2088380 2251763
Tulu kasv -7,26 -5,12
Arikasumi maar 64 59
Puhaskasum 971 942 918 362
Puhasrentaablus a7 41
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,01 0,12
Koguvara rentaablus ROA 3 3
Omakapitali rentaablus ROE 7 7

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

e Tulu kasv (%) = (aruandeaasta muugitulu - eelmise aasta miugitulu)/ eelmise aasta midgitulu * 100
«  Arikasumi maar (%) = arikasum/madgitulu * 100

¢ Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mudgitulu * 100

» Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kaibevara/ lthiajalised kohustused

* ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2022.aastal jatkatakse ettevotte pShitegevusega, hoides kdrget biiroohoone taituvust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

74 275
70 634
144 909

32 330 000

0
32 330 000
32 474 909

16 233 420
176 467
16 409 887

2 000 000
2 000 000
18 409 887

25600
386 026
2600

12 678 854
971 942
14 065 022
32 474 909

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

74 010
54 031 2
128 041

32 450 000 4
133

32 450 133

32578174

918 480 5
133 194 6

1051674

18 433 420 5
18 433 420
19 485 094

25600 8
386 026
2 600
11 760 492
918 362
13 093 080
32578174
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 2088 380 2251763 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -535 289 -420 179 10
Mitmesugused tegevuskulud -45 948 -60 437
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -133 -1015
Muud arikulud -175 767 -466 801 11
Arikasum (kahjum) 1331243 1303331
Intressitulud 13 17
Intressikulud -359 314 -384 986
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 971 942 918 362
Aruandeaasta kasum (kahjum) 971 942 918 362
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2021

1331 243

133
175767
175900
-16 603

45542
1536 082

-55 767
13

-55 754

-1 118 480
-361 583
-1 480 063
265

74 010
265

74 275

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr

1303331

1015
466 801
467 816 4
-11 714

2245

1761678

-86 801 4
17
-86 784

-1 418 480 5
-390 307
-1 808 787
-133 893
207 903
-133 893
74 010
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides
31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2021

Aktsiakapital
nimivaartuses

25600

25600

25600

Ulekurss

386 026

0
386 026

386 026

Kohustuslik
reservkapital

2556

44
2600

2600

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum
(kahjum)

11 760 536

918 362

-44

12 678 854

971 942

13 650 796

12174718

918 362

0
13 093 080

971 942

14 065 022
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Liivalaia Arenduse AS 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on
kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Liivalaia Arenduse AS kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Koostatud on keskmise suurusega ettevdtja tdismahus raamatupidamise aastaaruanne.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, paigutusi rahaturufondidesse ja
lhiajalisi pangadeposiite.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute moju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustuste saldode muutused.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud nduded ja kohustused voetakse arvele tehingupéaeval kehtiva Euroopa Keskpanga kursiga ning aastaaruande
koostamisel hinnatakse need Uimber bilansipaeval kehtiva kursi alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes aruandeperioodi tulu v&i kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téené&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu on kajastatud tldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla hinnatud
ebatdendaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone vdi osa hoonest voi mdlemad, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi
mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete tootmisel v8i teenuse osutamisel, halduseesmarkidel v6i mulgiks tavaparase
aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema &iglases vaartuses. Oiglase vaartuse leidmisel kasutatakse ettevottevéliste
hindajate poolt koostatud hinnangut, reaalset objekti ostu-miiligi tehingu vééartust voi juhatuse poolset hinnangut.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus dletab 1 000 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende
Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaér maéaratakse igale péhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast. Kasulike eluigade vahemikud on materiaalse
pbhivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 10-50 aastat

Masinad ja seadmed 2-10 aastat
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Muu materiaalne pdhivara 2-5 aastat
Maad ei amortiseerita.
Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga v&i I6ppvaéartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

K&ik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud ja muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vBetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara
meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaksteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva.

Tulud

Mudgitulu tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andmisest. Tarbimisteenuste vahendamist kasiteltakse kui ettevétja pdhitegevust ning
Gurnikele vahendavad tarbimisteenused (elekter, kite, vesi jm.) kajastuvad mudgituludena.

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt modta.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.
Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks valja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab valitsevat méju teise osapoole arilistele otsustele.

Seotud osapooled on:

* Emaettevétja ning emaettevotja omanikud;

« Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted,;

« Teised olulise osalusega omanikud;

« Aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu, nende lahisugulased ja nendega seotud ettevdtjad.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 70 634 70 634
Ostjatelt lackumata
70 634 70 634
arved
Kokku nduded ja
70 634 70 634
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 53 376 53 376
Ostjatelt lackumata
53 376 53 376
arved
Ettemaksed 655 655
Muud makstud
655 655
ettemaksed
Kokku nduded ja
54 031 54 031

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kéibemaks 20 254 26 127
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 20 254 26 127

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 32 830 000
Ostud ja parendused 86 801
Kasum (kahjum) Giglase
. -466 801
vaartuse muutusest
31.12.2020 32 450 000
Ostud ja parendused 55 767
Kasum (kahjum) Giglase
s -175 767
vaartuse muutusest
31.12.2021 32 330 000
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1641141 1868 268
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 568 605 453 651
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Oiglase vaartuse hindamisel kasutati juhatuse poolset hinnangut. Oiglase vaértuse leidmisel rakendati diskonteeritud rahavoogude meetodit
diskontomaéraga 9 %-i (seisuga 31.12.2020 8,4 %-i).

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 16 233 420 16 233 420 0 0 1,75 EUR 2022
Laen emaettevdtjalt 2 000 000 0 2 000 000 0 3 EUR 2024 12
Pikaajalised laenud
18 233 420 16 233 420 2 000 000 0
kokku
Laenukohustised
18 233 420 16 233 420 2 000 000 0
kokku
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 17 151 900 918 480 16 233 420 0 1,75 EUR 2022
Laen emaettevotjalt 2 200 000 0 2200 000 0 3 EUR 2024 12
Pikaajalised laenud
19 351 900 918 480 18 433 420 0
kokku
Laenukohustised
19 351 900 918 480 18 433 420 0

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2021 31.12.2020
Ehitised 32 330 000 32 450 000
Kokku 32 330 000 32 450 000

Pangalaenu tagatiseks on seatud kinnistule asukohaga Liivalaia 45 Tallinn hiipoteek.
Pangalaenu kajastatakse lUhiajalise laenuna kuna laenu refinantseerimine toimub juulis 2022.

11
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

86 740
20 254
32573
32573
36 900
36 900

176 467

36 224
26 127
34 843
34 843
36 000
36 000
133194

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Va&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2021

10 920 637
2730159
13 650 796

31.12.2021
25600
4000

6.40

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020

10 143 083
2535771
12 678 854

31.12.2020
25600
4000

6.40

86 740
20 254
32573
32573
36 900
36 900

176 467

36 224
26 127
34 843
34 843
36 000
36 000
133194

Lisa nr

Lisa nr

12
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2088 380 2251763
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2088 380 2251763
Kokku muugitulu 2088 380 2251763

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ouritulud 1641141 1868 268
Kommunaalteenuste edasimuiik 447 239 383 495
Kokku muugitulu 2088 380 2251763

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2021. a. majandusaasta aruanne

2021 2020
Energia 265678 182 228
Elektrienergia 207 373 139 474
Soojusenergia 58 305 42 754
Hoone hooldus- ja remondikulud 269 611 237 951
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 535 289 420179
Lisa 11 Muud arikulud
(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest -175 767 -466 801 4
Kokku muud &rikulud -175 767 -466 801
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus AS Rondam
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Vélad ja ettemaksed
Emaettevotja 15212 16 500
Kokku vélad ja ettemaksed 15212 16 500

13
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PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 2 000 000 2200 000 5
Kokku laenukohustised 2 000 000 2 200 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenude 31.12.2020 Perioodi arvestatud Lisa
tagasimaksed intress nr
Emaettevdtja 2 700 000 500 000 2 200 000 71952 5
Kokku laenukohustised 2 700 000 500 000 2200 000 71952
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenude 31.12.2021 Perioodi arvestatud Lisa
tagasimaksed intress nr
Emaettevotja 2 000 000 200 000 2 000 000 63 447 5
Kokku laenukohustised 2 000 000 200 000 2 000 000 63 447
OSTETUD 2021 2020
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 2 646 7 660
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 2 646 7 660

Lisa 13 Negatiivne kaibekapital

Seisuga 31.12.2021 lletavad luhiajalised kohustised kaibevara 16 264 978 eurot. Juulis 2022 tehakse pangalaenu refinantseerimine.
Ettevdtte juhtkond on asjaoludest teadlik ning kinnitab, et negatiivne kaibekapital ei mgjuta ettevotte tavaparast majandustegevust ning ettevote

on suuteline kdiki voetud kohustusi taitma.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Liivalaia Arenduse AS aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud Liivalaia Arenduse AS (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2021 ning kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 0iglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel
kuupé&eval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi
tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h8lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jéreldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi
kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida
vOi tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi
veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v3ib péhjendatult eeldada, et need voivad tksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme
ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi téendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, v6ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestusp6himdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust stindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvéarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme
jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole
voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdéendusmaterijalil.
Tulevased sundmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaéarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
12. mai 2022
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
12 678 854

971942
13 650 796

13 650 796

13 650 796



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 7390220

E-posti aadress rondam@rondam.ee

Mudgitulu
(EUR)

2088380

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



