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Tegevusaruanne

Uldinfo
Ettevotte pohitegevuseks on kinnisvaraprojektide arendamine ja ehituse peatdovott.

Aritegevuse Ulevaade

2021 ja 2020. aastatel aktiivne majandustegevus ja midgitulu puudus.

Léppenud majandusaasta I6ppes kahjumiga summas 5043 eurot, mis tekkis luhiajalise laenu kasvanud intressist.

Juhatuse liikmetele ettevétte juhatamise eest todtasusid ega muid soodustusi ei arvestatud.

2021 ja 2020.aastal muid investeeringuid ei toimunud. Ettevdtte viimane investeerig toimus 2016. majandusaastal kinnisvara tmberhindluse
néol summas 41 000 eurot.

Aruandeaastal oli ettevéttes 0 tdotajat ja seega tddtasusid ei arvestatud (2020.a. 0 tddtajat).

Juhatuse liikmetele juhatamise eest tasu ja muid soodustusi ei arvestatud.

2021 2020
Kaibekapital -190 816 - 180 090
Luhiajaliste kohustuste
. 0 3,1
kattekordaja
Koguvara puhasrentaablus -25% -2,4%

Kéibekapital: Kéibevarad - luhiajaliste kohustustega
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja: kdibevarad / luhiajaliste kohustustega
Koguvara puhasrentaablus ROA: puhaskasum / varad kokku

Arengusuunad jargnevaks majandusaastaks
2022.aastal plaanib ettevote sdlmida lepinguid kinnisvara arenduseks algavateks ehitustdodeks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

10
11

200 000
200 000
200011

100 202

90 625
190 827
190 827

2 556
256

11 415
-5 043
9184
200 011

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

10

200 000
200 000
200 010

100 202

85 581
185 783
185783

2 556
256

16 457
-5 042
14 227
200 010
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Uldhalduskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
-110
-110

-4 933
-5 043
-5 043

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
-109
-109

-4 933
-5 042
-5 042
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Aadli Kinnisvara 2020. raamatupidamise aastaaruanne on véikeettevétja lilhendatud aruanne ja koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele, mille péhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seaduses ning mida taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Aadli Kinnisvara OU kasutab kasumiaruande
koostamisel

raamatupidamise seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande skeemi number 1. K&ik andmed raamatupidamise aastaaruandes on

esitatud eurodes.

Raha

Raha ja rahalahendid kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jaake.Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevotte arvestusvaluutaks on euro, mis on ka aruannete esitusvaluutaks; koiki teisi valuutasid loetakse vélisvaluutadeks.

Tehingud valisvaluutas kajastatakse tehingupdeva valuutakursi alusel. Arituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid,
mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega. Aruandes on valuutap8hised monetaarsed kirjed imber hinnatud bilansi kuup&eval

kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi jargi. Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud kajastatakse kasumiaruandes finantstuludes ja
-kuludes

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, mis on korrigeeritud
soetusmaksumuses (vajadusel tehtud allahindlused). Nduete laekumise tden&osust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi.
Kui nbuete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud néuete osas. Varem alla

hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid, valja arvatud edasimiiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist6ttu luhiajalisis

ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse

nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéara

meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmargil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise voi
turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6endoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases
vaartuses.

Soetusmaksumuse meetodil kajastades on soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused

vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-maarade
vahemik on 3-10% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on t6enéoline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (naiteks
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remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, maksuvlgnevusi ning muid lthiajalisi vBlakohustusi. Finantskohustused vBetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud kohustuse eest saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega. Seet6ttu kajastatakse luhiajalisi finantskohustusi bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu teenuste ja kaupade muugist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja
soodustusi. Tulu teenuste ja kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle muujalt ostjale, mudgitulu
ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaérselt méaaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse
teenuse osutamise jarel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist

Maksustamine

Vastavalt Eesti tulumaksuseadusele ei maksustata teenitud kasumit, vaid makstud dividende ning muid kasumi iseloomuga

véljamakseid. Makstud dividende maksustatakse tulumaksuga olenemata dividendide saajast. Dividendide tulumaks kajastatakse dividendide
véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéaeval.
Aastal 2019 kohaldub madalam tulumaksumaér 14/86 netodividendina véljamakstud summalt regulaarselt makstavatele
dividendidele,mitteregulaarsetele dividendidele kehtib jatkuvalt maksumaar 20/80. Madalama maksumaara kohaldamisel ei ole oluline, mis aasta
kasumi arvelt &ritihing dividende maksab. Madalam maksumaar kohaldub kassapdhiselt alates aastast 2019 véaljamakstud dividendidele.

Madalamat maksumaéara 14/86 rakendatakse:

- aastal 2019 thele kolmandikule aastal 2018 jaotatud kasumist, millelt aritihing on maksnud tulumaksu;

- aastal 2020 Uhele kolmandikule aastatel 2018 ja 2019 jaotatud kasumist, millelt &ritihing on maksnud tulumaksu;

- aastal 2021 kolme eelneva aasta 2018, 2019 ja 2020 keskmiselt jaotatud kasumist, millelt &ritihing on maksnud tulumaksu.

Seotud osapooled

OU Aadli Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke

b. sidusettevotteid;

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Ettemaks
Ettemaksukonto jaak 10 7
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 10 7
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2019
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

31.12.2020
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

31.12.2021
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

Maa

200 000
200 000

200 000
200 000

200 000
200 000

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Best Est Trade OU

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Best Est Trade OU

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

100 202

100 202

100 202

31.12.2020

100 202

100 202

100 202

Kokku

200 000
200 000

200 000
200 000

200 000
200 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

100 202

100 202

100 202

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

100 202

100 202

100 202

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

5%

Intressimaar

5%

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Lopptahtaeg

ndudmiseni

Ldpptahtaeg

ndudmiseni
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Muud vbélad
Intressivolad
Muud viitvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2020

Muud vodlad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2021
2 556
3

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
90 625
90 125
500
90 625

12 kuu jooksul
85 581
85191
390
85 581

31.12.2020
2 556
3

Ettevodttel on kaks osa nimivaartuses 850 eurot ja Uks osa nimivaartuses 856 eurot, mille eest on

taielikult tasutud.

Ettevdttel puudub vBimalus maksta dividende.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

100 202

100 202

90 625

90 625

31.12.2020

100 202

100 202

85 581

85581

90 625
90 125

500
90 625

85581
85191

390
85581
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2019

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

185673

185673

190 716

190 716

Saadud laenud

Saadud laenud

110

110

110

110

31.12.2020

31.12.2021

2021. a. majandusaasta aruanne

Perioodi arvestatud
intress

185 783 4933

185 783 4933
Perioodi arvestatud
intress

185 893 4933

185 893 4933

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.06.2022

Aadli Kinnisvara OU (registrikood: 10948094) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
DAVID PARNAMETS Juhatuse liige 18.06.2022

Resolutsioon:



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 11 415
Aruandeaasta kasum (kahjum) -5043
Kokku 6372
Katmine

0



Osanikud
Nimi / &rinimi
David Parnamets

Boris Vasemagi

Anatoli Bekergun

Isikukood /

registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

37610050237 Eesti
36508060351 Eesti
34805220336 Eesti

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 5096655
boris.vask@hotmail.com

www.aadlikv.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

850 EUR
(Lihtomand)

850 EUR
(Lihtomand)

856 EUR
(Lihtomand)



