MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2021
aruandeaasta I6pp: 31.12.2021

arinimi: M7 OU

registrikood: 14979401

tanava nimi: Tartu mnt
maja number: 2

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10145

e-posti aadress: endover@endover.ee



M7 OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Laenukohustised
Lisa 4 Vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Seotud osapooled

© 00 00 N N o o o b~ b~ W

Lisa 6 Tegevuse jatkuvus

=
o

Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

=
[N



M7 OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevdte asutati 27.05.2020 esialgse drinimega Finance Assets & Holding OU. 03.09.2021 muudeti &rinimi M7 OU-ks.

Ettevdte soetas siigisel 2021. aastal kinnistu aadressil Mootori tn. 7, Tallinn eesmargiga arendada kinnistule kolm korterelamut. 2021. aastal
alustati projekteerimisega, ehitusega ning korterite eelmigiga. Arendus valmib 2023. aastal.

Juhatusele 2021. a. tasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

119 473
36 160
3192143
3347776

3347776

471 678
471678

3 056 631

14 570
3071201
3542879

2500
-3181
-194 422
-195 103
3347776

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

12 255

12 255

1069 045 2
1069 045
1081 300

1050 891 3
31090 4

1081981

1081981

2500

0

-3181
-681
1081 300
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 27.05.2020 -

31.12.2020

Mitmesugused tegevuskulud -134 251 0
Arikasum (kahjum) -134 251 0
Intressitulud 20545 27 909
Intressikulud -80 716 -31 090
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -194 422 -3181
Aruandeaasta kasum (kahjum) -194 422 -3181



M7 OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

M7 OU 2021. a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning vastavalt

kehtivale raamatupidamisseadusele on koostatud vaikeettevdtte lihendatud aastaaruanne. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja rahaliste vahenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettev6ttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline v6i faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on tdendaoline ja selle summat on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tdenaoline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudigist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mdjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Avritihing kasitleb seotud osapooltena:

1) tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus
avaldada olulist m6ju &ritihingu arilistele otsustele;

2) eelmises Idikes kirjeldatud isikute Iahedased pereliikmed ja nendega seotud &ritihingud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021
Maksude ettemaksed
. o 36 160
ja tagasinéuded
Kokku nduded ja
36 160
ettemaksed
31.12.2020
Laenunduded 1041541
Muud nduded 27 504
Intressinduded 27 504
Kokku nduded ja
1069 045

ettemaksed

Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul

36 160

36 160

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul

0 1041541
0 27 504
0 27 504
0 1069 045

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Krediidiasutus 1821631 0 1821631
Juriidiline isik 1235 000 0 1235 000
Pikaajalised laenud
3056 631 0 3056 631
kokku
Laenukohustised kokku 3056 631 0 3056 631
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Juriidiline isik 1050 891 0 1050 891
Pikaajalised laenud
1050 891 0 1050 891
kokku
Laenukohustised kokku 1 050 891 0 1050 891

Krediidiasutuse laen summas 1 821 631 eurot on tagatud esimese jarjekoha hiipoteegiga kinnistule asukohaga Harju maakond,

Tallinn, Pdhja-Tallinna linnaosa, Mootori tn. 7

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

8,5%

5%

Intressimaar

3,5%

Alusvaluuta

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

07.08.2024
31.12.2025

Lopptahtaeg

31.12.2025
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 212582 212582 0
Muud vdlad 24761 10 191 14 570
Intressivolad 24761 10191 14 570
Saadud ettemaksed 248 905 248 905 0
Muud saadud ettemaksed 248 905 248 905 0
Kokku vdlad ja ettemaksed 486 248 471 678 14 570
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Muud vodlad 31090 0 31090
Intressivolad 31090 0 31090
Kokku vélad ja ettemaksed 31090 0 31090

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

LUHIAJALISED 2021 27.05.2020 -
31.12.2020

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 212582 0
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vblad ja ettemaksed 212582 0
PIKAAJALISED 2021 27.05.2020 -
31.12.2020

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1235 000 1050 891
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 1235 000 1050 891
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 14 570 31090
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vblad ja ettemaksed 14 570 31090
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Lisa 6 Tegevuse jatkuvus

31.12.2021 seisuga on ettevdtte omakapital negatiivne summas 195 103 eurot ning see ei vasta driseadustikus kehtestatud nduetele. Negatiivhe
omakapital tuleneb asjaolust, et ettevote asutati 2020. aasta mais, peale mida soetati arendamiseks kinnisvara, mille tild-, madgi-, turundus- ja
muud kulud on olnud suuremad kui aruandeperioodil saadud tulud. Arendus valmib 2023. aastal, peale mida on v8imalik suurem hulk
muugitehinguid asjadiguslepingu néol vormistada. Ettev6tte juhtkonna hinnangul on ettevdtte tegevus jatkuv. Seda fakti kinnitab asjaolu, et
ettevGte on bilansipaevaks sélminud piisaval hulgal vdladiguslepinguid korterite mutigiks asjadiguslepinguga 2023. aastal.



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.03.0022

M7 OU (registrikood: 14979401) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROBERT LAUD Juhatuse liige 11.03.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

M7 OU osanikele

Oleme ile vaadanud M7 OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuup&eval I8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4-9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt M7 OU finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupdeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskélas
Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aare Olander

Vandeaudiitori number 342

Grow Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 103
Mustamae tee 60, Tallinn, Harju maakond, 12916
14.03.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
M7 OU (registrikood: 14979401) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AARE OLANDER Vandeaudiitor 14.03.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
-3181
-194 422
-197 603

-197 603

-197 603

31.12.2021
-3181
-194 422
-197 603

-197 603

-197 603



Osanikud

Isikukood / -
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Haabersti
. linnaosa, Tallinn, 150 EUR
Adler Consult OU 12389807 . .
Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti
Kesklinna
N linnaosa, Tallinn, 2350 EUR
Endo Ténuver 37406084255 . .
Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress endover@endover.ee



