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Kiili Kodukvartal OU 2021. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Kiili Kodukvartal OU on loodud 11.01.2021.
Kiili Kodukvartal OU pdhitegevusalaks on kinnisvaraarendus.

Kiili vallas arendatakse 12,5-hektarilisel kinnistul 176 elamulihikuga elamukvartalit. 2021. aasta suvel I8petati teede ja trasside valjaehitamine.
2021. aasta I6pus alustati esimeste kortermajade ehitusega. Korterelamud valmivad 2023. aasta esimeses kvartalis. Teine etapp koosneb
galerii-tuitipi korterelamutest, mis valmivad 2023.aasta teises kvartalis ning kolmas etapp h6lmab ridaelamuid, mis valmivad 2023.aasta I6pus.

31.12.2021 seisuga olid 55% korterelamute korteritest broneeritud ja/vdi vdladiguslike mugilepingutega kaetud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 11.01.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 48 925 0
Noéuded ja ettemaksed 14 920 0
Kokku kéaibevarad 63 845 0
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 371767 0
Kinnisvarainvesteeringud 2732 265 0 2
Kokku pdhivarad 3104 032 0
Kokku varad 3167 877 0
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 218 345 0 4
Kokku luhiajalised kohustised 218 345 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1 025 000 0 3
Vélad ja ettemaksed 1990670 0 4
Kokku pikaajalised kohustised 3015670 0
Kokku kohustised 3234015 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) -66 138 0
Kokku omakapital -66 138 0
Kokku kohustised ja omakapital 3167 877 0
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Kasumiaruanne

(eurodes)

11.01.2021 -

31.12.2021

Muud aritulud 32 859
Mitmesugused tegevuskulud -36 041
Arikasum (kahjum) -3182
Intressitulud 8
Intressikulud -62 964
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -66 138
Aruandeaasta kasum (kahjum) -66 138
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

11.01.2021 - 11.01.2021 -
31.12.2021 11.01.2021
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -3182 0
Korrigeerimised
Kasum (kahjum) pdhivarade midgist -32 859 0
Kokku korrigeerimised -32 859 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -386 687 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 427 945 0
Laekunud intressid 8 0
Kokku rahavood aritegevusest 5225 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1024 333 0
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 43 033 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -981 300 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1215000 0
Saadud laenude tagasimaksed -190 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1 025 000 0
Kokku rahavood 48 925 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 48 925 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 48 925 0
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

11.01.2021

11.01.2021

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

31.12.2021

Osakapital
nimivaartuses
2500
2 500
0
2 500

Sissemaksmata
osakapital

-2 500

-2 500

-2 500

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Jaotamata kasum
(kahjum)
0 0
0 0
-66 138 -66 138
-66 138 -66 138
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kiili Kodukvartal OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Eesti finantsaruandluse standardiga.

Aruandes toodud tulud ja kulud on kajastatud tekkepdhiselt. Eelnevate perioodide andmed on vdrreldavad aruandeaasta

andmetega. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himatetes.

Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevdtete kategooriatele, liigitub Kiili Kodukvartal OU vaikeettevdtjaks, kellel on lubatud koostada
raamatupidamise aastaaruanne lihendatud mahus.

Kaesolev aruanne on koostatud, lahtudes vaikeettevéttele lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest, mis on kooskdlas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse
p&himdtetel ning selle pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad EV Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Finantsvarad

Finantsvarad vdetakse arvele soetusmaksumuses. Finantsvarade vaartuse muutus kajastatakse turuvaartuses aruandekuupéeval
kasumiaruandes tulu v&i kuluna.

Raha
Rahana kajastatakse kassas ja panga arvelduskontol olevat raha.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtudes t6enaoliselt laekuvatest summadest, seejuures hinnatakse iga konktreetse

kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ostjatelt laekumata arved, mille
laekumistéhtajast on méddas rohkem kui 360 péeva; hinnatakse ebatdenéoliselt laekuvateks. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev8te hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt
aset leidnud). Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering diglases vaartuses.Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja
kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Finantskohustised

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse

tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”. Finantskohustis liigitatakse liihiajaliseks, kui tasumise tahtaeg
saabub kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12
kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis

refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuiidisvaartuses. Tulu teenuste muiugist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kulud

Kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Arikulude esitamise aluseks on tulude-kulude vastavuse printsiip.

Maksustamine
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Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettev8tja kasumit, vaid véljamakstavaid dividende ja teatud liiki valjamakseid ning
kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga
20/80 netodividendina valjamakstud summast. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtja kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis

ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue
v0i kohustis. Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevGtja vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
véljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud

lisades. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véaljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle lle olulist m&ju omavad isikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtjaid (s.h emaettevétja teised tiitarettevétjad);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda

d. eespool loetletud isikute l&ahisugulasi ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétjaid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
11.01.2021
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 0 0 0
Ostud ja parendused 1506 990 1235 449 2742 439
Muugid -10 174 0 -10 174
31.12.2021
Soetusmaksumus 1496 816 1235 449 2732 265
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 1496 816 1235 449 2732 265
11.01.2021 - 11.01.2021 -
31.12.2021 11.01.2021
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 43 033 0
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

Ule 5 aasta

31.12.2021
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Muud laenud 1025 000 0 1025 000
Pikaajalised laenud
1025 000 0 1025 000
kokku
Laenukohustised
1025 000 0 1025 000

kokku

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad seotud osapooltele
Muud vodlad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

99 888
1618 457
62 964
62 964
427 706
427 706
2209 015

Lisa 5 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

LUHIAJALISED

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Intressimaar

Alusvaluuta Lo6pptahtaeg

eur 2026

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2021

118 457

118 457

31.12.2021

1025 000

1025 000

1- 5 aasta jooksul

99 888
118 457
0

0

0

0

218 345

11.01.2021

11.01.2021

0

1500 000
62 964
62 964
427 706
427 706
1990670

Lisa nr

Lisanr

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

5

Lisanr

10
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1562 964 0 4
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 1562 964 0
LAENUKOHUSTISED 11.01.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2021 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 1215 000 190 000 1025 000 62 964
vdi olulise mdju all olevad
ettevdtjad
Kokku laenukohustised 0 1215 000 190 000 1025 000 62 964
OSTETUD 11.01.2021 - 31.12.2021

Pdéhivara

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . o 1715544
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 1715544

Lisa 6 Sindmused péarast aruandekuupaeva

AS LHV Pank kasuks on sdlmitud Ghishiipoteegi seadmise leping ja asjadigusleping.

Lepinguosalised on lepingu esemele Uhishlipoteegi seadmises kokku leppinud. Omanik lubab ja Hupoteegipidaja avaldab soovi kanda
Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa number 17905050, 17904950, 17914250, 17914850, 17904750, 17904850,
17904150 ja 17904550 neljandatesse jagudesse esimesele vabale jarjekohale thishlipoteek AS LHV Pank, registrikood 10539549,
kasuks hupoteegisummaga kiimme miljonit seitsesada heksakiimmend tuhat (10 790 000) eurot igakordse omaniku kohustusega

alluda kohesele sundtéitmisele.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.06.2022

Kiili Kodukvartal OU (registrikood: 16136948) 11.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HANS-ROBERT NIMMERFELDT Juhatuse liige 08.06.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kiili Kodukvartal OU osanikele

Oleme ile vaadanud Kiili Kodukvartal OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuupéeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Kiili Kodukvartal OU finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupaeval I8ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Sergei TSistjakov

Vandeaudiitori number: 481

Assertum Audit OU

Audiitorettevotja tegevusloa number: 62
L&6tsa tn 6, Tallinn, Harju maakond, 11415
08.06.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Kiili Kodukvartal OU (registrikood: 16136948) 11.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI TSISTJAKOV Vandeaudiitor 08.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

31.12.2021
Aruandeaasta kasum (kahjum) -66 138

Kokku -66 138



Osanikud

Isikukood / -
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
N Lubja kila, Viimsi
OU FONDE K 1675 EUR
10941886 vald, Harju .
HOLDING ) (Lihtomand)
maakond, Eesti
Kuressaare linn,
.. Saaremaa vald, 825 EUR
Best Place OU 12770039 .
Saare maakond, (Lihtomand)
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53412286

E-posti aadress hans@fondeholding.ee



