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Metropol kinnisvara OU 2021. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Metropol kinnisvara OU on loodud 21.12.2015 , ettevdtte tegevusalaks on kinnisvara haldus tasu eest véi lepingu alusel .
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 34 262 22 342
Noéuded ja ettemaksed 19987 28 447
Kokku kéaibevarad 54 249 50 789
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 706 152 566 617 2
Kokku pdhivarad 706 152 566 617
Kokku varad 760 401 617 406
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 145 232 128 710 3
Védlad ja ettemaksed 12 574 18 579 4
Kokku luhiajalised kohustised 157 806 147 289
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 361 409 298 789 3
Kokku pikaajalised kohustised 361 409 298 789
Kokku kohustised 519 215 446 078
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 168 828 109 600
Aruandeaasta kasum (kahjum) 69 858 59 228
Kokku omakapital 241 186 171 328
Kokku kohustised ja omakapital 760 401 617 406
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
145 958
11 565
-52 679
-9 625
-23 409
-22
71788

-1932

69 858
69 858

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
134 960 5
3183
-51 914 6
-8 194 7
-16 320
0
61715

-2 487

59 228
59 228
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt. Eesti finantsaruandluse standardi
pShinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tédpsustab rahandusministri maéarus.

Aruanne on koostatud eurodes.
Tegemist on véikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruandega.

Seoses 1. jaanuaril 2016 jdustunud raamatupidamise seaduse ja teiste sellega seonduvate seaduste muudatustega on muutunud
aastaaruande esitusviis.

Bilanss
2021.a. ei ole bilansiskeem vérreldes 2020.a. muutunud.

Kasumiaruanne
Kasumiaruanne on koostatud skeem 1 jargi jargides RTJ 2 “N6uded informatsiooni esitusviisile raamatupidamise
aastaaruandes”. Kasumiaruanne on koostatud silmas pidades tulude ja kulude vastavuse, jarjepidevuse ja vorreldavuse printsiipe.

Finantsvarad

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vélakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud

vOi saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle ile kontrolli. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see

on rahuldatud, I6petatud v8i aegunud. Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud
finantsvara omanikuks v68i kaotab omandidiguse mitdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne

saadaoleva summa nimivaartusega. Intressi mittekandvate pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa
nutdisvaartus. Pikaajaliste nGuete nimivaartuse ja nildisvaartuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressituluna.

Noéuded on hinnatud lahtudes tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta. Nduded, mille lackumine on ebat6ené&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel pikema

perioodi jooksul kui Uks aasta. Materiaalse pdhivarana vbetakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 1 000 eurot. Soetusmaksumus
koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja -asukohta.

Varad, mille kasulik eluiga on (le Uihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla
1 000 euro, loetakse vaheolulise maksumusega varaks ja kantakse soetamisel kulusse. Vaheolulise maksumusega vara Ule peetakse arvestust
bilansivéliselt.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Materiaalset pdhivara amortiseeritakse lineaarselt, lahtudes eeldatavast kasulikust elueast.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 25-30
Muu materiaalne pdhivara 5-15

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud ning muud lihi-ja pikaajalised vdlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiligi eesmargil soetatud finantskohustused), mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused),

arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade migist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hived on ostjale ule lainud, tasu laekumine on tden&oline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaéarselt mogta.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

a) omanikke

b) tegev- ja kbrgemat juhtkonda;

c) eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevéotteid.
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Lisa 2 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised Muud
m~at§r|aalsed Lépetamata
pdhivarad projektid
31.12.2019
Soetusmaksumus 426 500 90 602 517 102
Akumuleeritud kulum -15 748 -15748
Jaakmaksumus 410 752 90 602 501 354
Ostud ja parendused 88 301 11132 72 751 172 184
Uute ehitiste ost, uusehitus,
88 301 88 301
parendused
Muud ostud ja parendused 11 132 72 751 83883
Amortisatsioonikulu -15 554 -765 -16 319
Umberliigitamised -90 602 -90 602
Umberliigitamised I16petamata
L -90 602 -90 602
projektidest
31.12.2020
Soetusmaksumus 514 801 11132 72751 598 684
Akumuleeritud kulum -31 302 -765 -32 067
Jaakmaksumus 483 499 10 367 72 751 566 617
Ostud ja parendused 182 952 182 952
Uute ehitiste ost, uusehitus,
182 952 182 952
parendused
Amortisatsioonikulu -22 574 -835 -23 409
Umberliigitamised -20 008 -20 008
Umberliigitamised I6petamata
. -20 008 -20 008
projektidest
31.12.2021
Soetusmaksumus 697 753 11132 52 743 761 628
Akumuleeritud kulum -53 876 -1 600 -55 476
Jaakmaksumus 643 877 9532 52 743 706 152
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
LL09321346284
Laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
LL09321346284
Laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

58 141
448 500

506 641

506 641

31.12.2020

76 999
350 500

427 499

427 499

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
18 857 39 284
126 375 322125
145 232 361 409
145 232 361 409

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
20 585 56 414
108 125 242 375
128 710 298 789
128 710 298 789

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021
8935
3639
3639
12574

31.12.2020
15 040
3539
3539
18 579

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

EURIBOR+2,8%

1%

EUR 31.01.2023
EUR 01.01.2030

Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg

EURIBOR+2,8%

1%

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

EUR 31.01.2023
EUR 01.01.2030

8 935
3639
3639

12 574

15040
3539
3539

18 579
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Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 145 958
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 145 958
Kokku muugitulu 145 958

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara rendile andmine ja haldamine 145 958
Kokku mudgitulu 145 958

Lisa 6 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2021
Energia -30 847
Elektrienergia -23 198
Soojusenergia -7 649
Veevarustusteenused -2 143
Halduskulud -19 689
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -52 679
Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2021
Mitmesugused birookulud -505
Riiklikud ja kohalikud maksud -1 336
Ostetud teenused -4 754
Kindlustus -1 408
Kulutarvikud -1622
Kokku mitmesugused tegevuskulud -9 625
Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021

Nduded ja ettemaksed

2020

134 960
134 960
134 960

134 960
134 960

2020
-28 198
-17 087
-11111

-3093
-20 623

-51 914

2020
-1127
-931
-4 675

-1461

-8 194

31.12.2020

2021. a. majandusaasta aruanne

10
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 5645
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 5645

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

325 500 55 000

Kokku laenukohustised 325 500 55 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

350 500 145 000

Kokku laenukohustised 350 500 145 000

MUUDUD 2021
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

27728

Kokku mudadud 27728

2021. a. majandusaasta aruanne

1800

1800

Saadud laenude 31.12.2020
tagasimaksed

30 000 350 500
30 000 350 500
Saadud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
47 000 448 500
47 000 448 500
2020
Teenused
18 000
18 000

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.06.2022

Metropol kinnisvara OU (registrikood: 12966340) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KAUPO ENNOMAE Juhatuse liige 16.06.2022

TIT POOPUU Juhatuse liige 16.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 168 828
Aruandeaasta kasum (kahjum) 69 858
Kokku 238 686
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 168 828
Aruandeaasta kasum (kahjum) 69 858

Kokku 238 686



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Tiit Poopuu 38107054929

Kaupo Ennomée 38503114921

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Kriilevalja kila,
Paide linn, Jarva
maakond, Eesti

Paide linn, Paide
linn, Jarva
maakond, Eesti

+372 5142635

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 145958 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

kaupo.teedeehitus@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



