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Manta Maja Arendus OU 2021. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Manta Maja Arendus OU loodi Hammerhead & Charming Investments OU jagunemisel, mille kéigus eraldati "Manta Maja"-ga seotud varad ja
kohustused. Manta Maja Arendus OU alustas tegevust 09.02.2018 aastast ning peamine tegevusala on oma ruumide vélja rentimine.

2021. aasta kaive oli tle 370 tuhande euro ning kasumit teeniti tGle 355 tuhande euro. Covid-19 oluliselt 2021. aastal ettevotte tegevust ei
mdjutanud.

2022. aastal jatkatakse senise tegevusega.
2021. aasta pohilised suhtarvud:

Luhiajalise vBlgnevuse kattekordaja:
76 727/2 267 146=0,03

Maksevdime kordaja:
46 011/2 267 146=0,02

Vdlakordja:
2 267 146/3 923 145=0,58

ROE (Omakapitali tootlus):
358 801/1 655 999=0,22

ROA (Aktivate tootlus):
358 801/3 923 145=0,09
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 23018 88 247
Noéuded ja ettemaksed 53 709 60 814
Kokku kéaibevarad 76 727 149 061
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 3802 000 3559 370 2
Materiaalsed p&hivarad 44 418 72 937 3
Kokku pdhivarad 3846 418 3632 307
Kokku varad 3923 145 3781 368
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2142233 69 444 4
Vélad ja ettemaksed 124 913 47 164
Kokku luhiajalised kohustised 2267 146 116 608
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 2207 233 4
Vdlad ja ettemaksed 0 60 329
Kokku pikaajalised kohustised 0 2 267 562
Kokku kohustised 2 267 146 2384170
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Ulekurss 1 006 320 1006 320
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 288 378 273 270
Aruandeaasta kasum (kahjum) 358 801 115108
Kokku omakapital 1655 999 1397 198
Kokku kohustised ja omakapital 3923145 3781 368
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
370516
242 630

-124 419
-16 151

0
-35919
-14

436 643
12

-44 724
-8 130
383 801
-25 000
358 801

2020
335270
1161
-71 025
-37 564
-13 416
-35110
-1 051
178 265
6

-48 681
-14 482
115108
0
115108

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

5
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Majandusaasta aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standarditega, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimdtetele. Eesti Finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda

tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise konsolideeritud aruanne on koostatud eurodes.

Majandustehingud kirjendatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ning pangas ja luhiajalisi pangadeposiite.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisis ndudeid. Néudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). N6uete allahindlust kajastatakse,
kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele.

Asjaoludeks, mis viitavad vBimalikule nBuete vaartuse langsele, on vBIgniku pankrot vdi olulised finantsraskused ning

maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuste langus (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta
eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja

mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust koguma, arvestades eelmiste aastate
kogemust laekumata jadnud nduete osas. Ebatéendaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansi vaartuse ja
tulevaste rahavoogude niitidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse
ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussuma vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes

mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud
ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud).

Edaspidi, kui diglase vaartuse meetod on usaldusvaarselt maistliku kulu ja pingutusega leitav kajastatakse kinnisvarainvesteeringud
Oiglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 600 eurot. Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
Idppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, |6petatakse vara amortiseerimine.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 600
Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
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Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses). Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumus on {ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud

tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vttes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade midgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

2019. aastast alates kehtiva seadusemuudatusega kehtestatakse regulaarselt makstavatele dividendidele soodsam maksumaar, milleks on
14% (14/86 netosummast). Aritihingud saavad kasutada soodsamat maksumééra neljandal aastal makstud dividendide puhul kolme

eelneva aasta keskmise dividendi véljamakse ulatuses. Uleja&nud osa, mis iletab viimase kolme aasta keskmise véaljamakse, maksustatakse
tavaparase 20% maksumaéaéaraga (20/80 netosummast).

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud ettevdttega sel maaral, et nendevahelised tehingud ei pruugi toimuda turutingimustel.
Aritihing késitleb seotud osapooltena:

» Osanikud;

« Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (nait. aktsionaridest ettevdtete tiitarettevotjad);

» Tegev- ja kdrgem juhtkond;

 Eelnenud punktis kirjeldatud isikute lahisugulased (sh elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all
olevad ettevétted.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 3460 000
Ostud ja parendused 99 370
31.12.2020 3559 370
Kasum (kahjum) Giglase

o 242 630
vaartuse muutusest
31.12.2021 3802 000



Manta Maja Arendus OU

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 3 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

11992
-839
11153

-1679

11992
-2 518
9474

-1679

11992
-4 197
7795

Arvutid ja
arvutisliisteemid

1000
-138

1000
-138
862

-330

1000
-468
532

2021
261 067

-124 419

Muud
masinad ja
seadmed

2248
-884

1364

1912
-864

4159
-1747

2412

-864

4159
-2 611

1548

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
255 838

-71 025

Masinad ja
seadmed

14 240
-1723
12 517

2912
-2681

17 151
-4 403
12748

-2 873

17 151
-7 276
9875

Muud
materiaalsed
pdhivarad

151 926
-59 308
92 618

-32 429

151 926
-91 737
60 189

7 400
7 400
-33 046

159 326
-124 783
34 543

Kokku

166 166
-61 031
105 135

2912
-35110

169 077
-96 140
72 937

7 400
7 400
-35919

176 477
-132 059
44 418
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laenud
krediidiasutustelt

Pikaajaline laen seotud
osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Laenud
krediidiasutustelt

Pikaajaline laen seotud
osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021

1163194

979 039

2142 233

2142 233

31.12.2020

1232638

1044 039

2276 677

2276 677

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade I8ikes

Enda vGi renditud kinnisvara renditulu

Tulu kaupade ja teenuste muugist

Kokku muugitulu

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1163194

979 039

2142 233

2142 233

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

69 444

69 444

69 444

1-5aasta
jooksul

1163 194

1 044 039

2207 233

2207 233

2021

370516
370516
370516

261 067
109 449
370516

Ule 5 aasta

2020

335 270
335 270
335270

255 838
79 432
335 270
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Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

2021. a. majandusaasta aruanne

2021 2020
0 9911
0 3505
0 13416
0 1

Hammerhead OU

Eesti
31.12.2021 31.12.2020
2500 0
33131 51 435
35631 51 435
979 039 0
979 039 0
70 764 60 329
96 96
70 860 60 425
31.12.2021 31.12.2020
0 1 044 039
0 1044 039

ANTUD LAENUD 31.12.2019 Antud laenud Antud laenude 31.12.2020 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevdtja 0 0 0 0
Kokku antud laenud 0 0 0 0

10
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ANTUD LAENUD

Emaettevdtja

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja
Sidusettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevitja

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku mudadud

OSTETUD

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

31.12.2020
0
0
31.12.2019
0
0
0
31.12.2020
1044 039
1044 039
Teenused
Teenused

Antud laenud

2500
2500

Saadud laenud

1144 039
0
1144039

Saadud laenud

2021

2021

Antud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

100 000
0
100 000

Saadud laenude
tagasimaksed

65 000
65 000

Teenused

152 046

152 046

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

2500
2500

31.12.2020

1044 039
0
1044 039

31.12.2021

979 039
979 039

2020

2020

Teenused

5000

1098

6 098

Perioodi
arvestatud
intress
0
0
Perioodi
arvestatud
intress
10 075
0
10 075
Perioodi
arvestatud
intress
10 435
10 435
0
60 667
60 667
0
120 034
120 034
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Manta Maja Arendus OU osanikele

Olen iile vaadanud Manta Maja Arendus OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab minult kokkuvétte tegemist selle kohta, kas ma olen saanud teadlikuks millestki, mis paneks mind uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt olen ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda ma nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud ma teadlikuks millestki sellisest, mis paneks mind uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Manta Maja Arendus OU finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Raili Vesberg-Pikk

Vandeaudiitori number 640

Koidu Audiitorteenused OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 269

Koidu tee 32, Koidu kiila, Saue vald, Harju maakond, 76418
24.05.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Manta Maja Arendus OU (registrikood: 14426197) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAILI VESBERG-PIKK Vandeaudiitor 24.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 288 378
Aruandeaasta kasum (kahjum) 358 801
Kokku 647 179
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 647 179

jaotamist (katmist)

Kokku 647 179



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. ) 2500 EUR
Hammerhead OU 14909582 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5514990
Mobiiltelefon +372 5515130

E-posti aadress info@hammerhead.ee

Mudgitulu
(EUR)

370516

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



