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OU Tallinn Retail Park Devalopment 2021. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Tegevusaruanne

Tailinn Retail Park Development OU asutati 16.06.2021. Ettevétte tegevusalaks on arendada ja opereerida ca 20 000 m2 suurust
kaubandusparki.

2021, aastal sdimiti maaostu vdladigusleping ning alustati kaubanduspargi projekteerimisega, selleks et saada ehitusluba {mis planeeritult
saakase aprillis 2022). Toimusid labirdakimised potentsiaalsete Ulirnikega ning salmiti Girilepingud .
2021 miidgitulu ei saadud, kuid tehii kulutusi objekti projekteerimiseks, Giirnike leidmiseks ja tiirilepingute sdlmimiseks.

Ettevétte omanikud loodavad ehitusega alustada 2022. aasta keskel ja kaubanduspargi avada 2023. aasta Il kvartalis. Parast avamist on
eeldatav aastane miiUgitulu 2 500 000 eurot.

Kaubanduspargi arendamise ajastust véivad negatlivselt mdjutada Ukraina s6da ja manede ehitusmaterjalide viihesus. Samas ka inflatsioon ja
kdrgemad ehitushinnad.

Ettevéite 2021 a omakapital oli negatiivne, kuna arendusfaasis ettevéitel on investeeringuid ja kulusid, aga puuduvad tulud. Pérast
arendustegevust hakkab sttevote saama Gilritulu (peale kaubanduskeskuse avamist). Renditegevus toodab ettevéitele kasumit ning see katab
negatiivse omakapitali.

Barry Nabuurs
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéibevarad
Raha
Néuded ja ettemaksed
Maksude sttemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed
Kokku kadibevarad
Pahivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Muud vélad
Kokku liihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Muud volad
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

Initiall

31.12.2021

10869 866
74 556
18 306
56 250
1144 422

1512102
1512102
2 656 524

130 370
105 553

24817
130 370

2520 000
57184
57 184

2577 184

2707 554

10 000
-61 030
-51 030

2 656 524
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Kasumiaruanne
{eurodes)

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

16.06.2021 - ' Lisa nr
31.12.2021

-750
-60 280 4
-61 030
-61 030
-61 030

Allkirjastatud identifitseerimiseks/
Initialled for ifentfination pumosas only
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OU Tallinn Retail Park Development 2021. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspéhimotted

Utdine informatsiaon

Tallinn Retail Park Development OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskalas Eesti Finantsaruandiuse
standardiga. Eesti Finantsaruandluse Standardi pshinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida
téiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véiljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise! on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeidatud
alljargnevates arvestuspdhimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on viikeettevtja lihendatud aastaaruandega, kasutatakse kasumiaruande skeemi 1.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, Iihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lithi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantsvarad vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara véi —kchustuse eest makstud v6i saadud
tasu diglane vaértus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaike.

Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud kihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunéuded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses.

lgal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade védrtuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus lackuvate maksete niiidisvagrtuseni.
Vaértuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute koosseisus kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, ehitised), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise voi
turuvédrtuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema sostusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid

tehingutasusid (s.o notaritasud, tiigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, itma milleta ei oleks ostutehing tGenoliselt
aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse diglase viartuse meetodil.

Kinnigvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on

maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud atlahindlused véértuse langusest. Kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele on

juurde liidetud otseselt varaobjekti valmistamisega seotud laenukasutuse kulutused, kuna kinnisvaraobjekti valmistamine toimub pikema perioodi
jooksul ning seda finantseeritakse laenuga. Lasnukasutuse kulutused kapitaliseeritakse alates hetkest, mil on tekkinud nii

varaobjekti valmistamisega kaasnevad valtimatud laenukasutuse kulutused kui kulutused vara valmistamiseks. Laenukasutuse kulutuste
kapitaliseerimine I6petatakse hetkest, mil vara on valmis véi selle vaimistamine on peatatud.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiconim&ar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Kinnisvarainvesteetingu kajastamine bilansis |5petatakse objekti védrandamise vai kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise iopetamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse Ipetamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude véi muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmérk muutub, Klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupaevast

rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimatteid, kuhu objekt on tile kantud.

Alikirjastatud identifitsserimiseks/ 6
Initialled for idantification n1moses only
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00 Tallinn Retail Park Development 2021. a. majandusaasta aruanne

Finantskohustised

Finantskohustised (vélad hankijatele, vBetud lasnud, ning muud liihi- ja pikaajalised volakohustised) voetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse mestodil.

Finantskohustised fiigitatakse Iihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast.

Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lithiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finaniskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdstakse nad algselt arvele saadud tasu diglases viariuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise intressimadra meetodil.

Seotud osapooled

Ettevdtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1. omanikke;

2. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

3. eespool loetletud isikute lihedasi perefiikmeid ja nende poolt kentrollitavaid voi nende olulise mdju all alevaid ettevatteid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku

Lopetamata projektid ja

ettemaksed
16.06.2021 {
Soetusmaksumus 0 i
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus (4] i}
Ostud ja parendused ' 1512 102 1512102
31.12.2021
Soetusmaksumus 1512102 1512102
Akumuleeritud kulum : o - 0
Jaskmaksumus ‘ 1512102 1512102

Allkirjastatud identifitseerimiseks/
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0U Tallinn Retail Park Development 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejddnud tahtaja jargi Intressiméér Alusvaluuta = Lépptahtaeg Lisa

12kuu 1-5aasta  (ile 5aasta e
Jooksul jooksul

Pikaajalised laenud

Lemay Holding Limited 1300000 . 1 300 000 8,4 EUR  29.06.2026

Lemay Holding Limited 1220 000 1220 000 8,4 EUR  14.12.2026

Pikaajalised laenud 2§20 000 2520 000

kokku

L

asnukohusliesd 2520 000 21520 000

kokku

Lisa 4 Mitmesugused tegevuskulud

{eurodes)
16.06.2021- | 16.06.2021 - |
31.12.2021 | 16.06.2021
Mitmesugused birookulud 100 0
Raamatupidamine 3879 0
Juriidilised kulud 56 181 0
Muud 120 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 60 280 ]
Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud asapooltega riithmade ldikes
PIKAAJALISED 31.12.2021 16.06.2021 Lisa nr
Laenukohustised
Olulise os_alusegadjlumdl‘llsest j§|kust omanikud n~|r!g 2 520 000 0 5
nende valitseva vdi olulise moju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 2520 000 0
Vdlad ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 57 184 o
nende valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 57 184 1]

_Allkirjastatud identifitseerimiseks/
Initialled for identifieation purmoses only
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OU Tallinn Retail Park Development

LAENUKOHUSTISED . 16.06.2021 Saadud laenud 31.12.2021

Olulise osalusega juriidilisest i
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise moju all
olevad ettevitjad

Kokku laenukohustised

0 2 520 000

0 2520 000

Allkirjastatud identifitseerimiseks/
Initialled for identificating nurnnsas only

'3 06 222

Audit & Consult OU

2021. a. majandusaasta aruanne

Perioodi arvestatud = Lisa



Aruande allkirjad

7 97
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OU Tallinn Retail Park Development (registrikood: 16253022) 16.06.2021 - 31.12.2021
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
Tallinn Retail Park Development OU osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud Tallinn Retail Park Development OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab  bilanssi seisuga 31.12.2021 ning perioodi 16.06.2021-31.12.2021 kasumiaruannet ja
raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisviirsete arvestuspdhimétete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Biglaselt ettevdtte
finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning perioodi 16.06.2021-31.12.2021 finantstulemust koosk&las Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1dbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt
nendele standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme tiditnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta
mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja
kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt
auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme
kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Siglase esitamise eest kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas
pettusest vBi veast tulenevate oluliste viirkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata
jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vilja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte
likvideerida voi tegevuse [8petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Audit & Consult OU Telliskivi 60/1
Registrikood 11505111 10412 Tallinn
VAT nr EE101947415 Eesti

Tegevusiuba 280 www.auditconsult.ee
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Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on
kas pettusest vi veast tulenevate oluliste védrkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. P&hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud
auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad iksikult v3i koos mdjutada majanduslikke
otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja

sdilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

. teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v&i veast tuleneva olulise
vairkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning
hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest
tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vddrkajastamise
puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vairesitiste
tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

o omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta;

. hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega
seoses avalikustatud info pdhjendatust;

o teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse
kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste
vOi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata
jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud
juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie
jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
suindmused v8i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

. hindame raamatupidamise aastaaruande tldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja
sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja
ajastuse ning markimisvddrsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mistahes sisekontrolli
madrkimisvddrsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kiigus.

72

Kairi Lulgelaht-Teder

Vandeaudiitori tegevusluba number 546
Audit & Consult OU

Audiitorettevdtja tegevusluba number 280
Telliskivi 60/1, Tallinn 10412

13.06.2022
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
-61 030

-61 030

-61 030

-61 030
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o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
e valuuta
slinniaeg
UAB Venturecorp 5010 EUR
) Leedu )
Property Holdings (Lihtomand)
Lemay Holding . 4990 EUR
. Kupros .
Limited (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress randu.riiberg@glimstedt.ee



