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Harku vald, Tabasalu alevik, Sarapuu põik 3 korteriühistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

 

KÜ Sarapuu põik 3 tegevuse eesmärk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatüki mõtteliste osade ühine majandamine ja korteriühistu liikmete

ühiste huvide esindamine.

KÜ tööd korraldab juhatus. Juhatus on 3-liikmeline.

Aruandeaastal KÜ-s Sarapuu põik 3 töötajaid ei olnud. Haldus-hooldusteenus osteti sisse Strantum OÜ-lt.

2021 aasta lõpetas Sarapuu põik 3 KÜ 10 eurose tulemiga, mis tulenes korteriomanikele esitatud viivistest ja panga intressitulust.

2021 aastal teostas KÜ avariitööd soojasõlmes, reguleeris küttesüsteemi, vahetas korter 17 termostaadi ja paigaldas uued katuseventilaatorid. Hoone hoolduse

käigus remontis ukseluku, reguleeris uksesulguri, vahetas Proxysüsteemi välisuksel, teostas Pristise garaazide aastahoolduse ja vahetas pirnid. Territooriumi

hoolduse käigus vahetas parklavalgustuse lambi, teostas võrkaia demontaazi, soetas uue akutrimmeri ja lilleampli.

2022 aastal on plaanis osaliselt renoveerida 4. korruse podesti plaatkate ja võimalusel lisada 5 kW päikesepaneele.



4

Harku vald, Tabasalu alevik, Sarapuu põik 3 korteriühistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 18 498 16 241 2

Nõuded ja ettemaksed 5 873 4 633 3

Kokku käibevarad 24 371 20 874  

Põhivarad    

Materiaalsed põhivarad 12 757 14 439 4

Kokku põhivarad 12 757 14 439  

Kokku varad 37 128 35 313  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 32 994 31 330 5,6

Kokku lühiajalised kohustised 32 994 31 330  

Kokku kohustised 32 994 31 330  

Netovara    

Reservkapital 3 811 3 670  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 313 307  

Aruandeaasta tulem 10 6  

Kokku netovara 4 134 3 983  

Kokku kohustised ja netovara 37 128 35 313  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2021 2020 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 11 246 9 392 7

Muud tulud 11 6 8

Kokku tulud 11 257 9 398  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -4 055 -2 824 9

Mitmesugused tegevuskulud -7 192 -6 568 10

Muud kulud -1 -1 11

Kokku kulud -11 248 -9 393  

Põhitegevuse tulem 9 5  

Muud finantstulud ja -kulud 1 1 12

Aruandeaasta tulem 10 6  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2021 2020 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Põhitegevuse tulem 9 5  

Korrigeerimised    

Põhivarade kulum ja väärtuse langus 1 682 1 682 4

Kokku korrigeerimised 1 682 1 682  

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -1 240 1 532 3

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1 664 2 545 5,6

Kokku rahavood põhitegevusest 2 115 5 764  

Rahavood investeerimistegevusest    

Laekunud intressid 1 1 12

Kokku rahavood investeerimistegevusest 1 1  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Laekunud osakapital 141 0  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 141 0  

Kokku rahavood 2 257 5 765  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 16 241 10 476 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus 2 257 5 765  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 18 498 16 241 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

31.12.2019 3 670 307 3 977

Aruandeaasta tulem 6 6

31.12.2020 3 670 313 3 983

Aruandeaasta tulem 10 10

Asutajate ja liikmete

sissemaksed
141 141

31.12.2021 3 811 323 4 134
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

KÜ Sarapuu põik 3  2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele. Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid põhitegevusest

kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nõuded ja ettemaksed

Korteriomanike tasumata summad on bilansis hinnatud lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi

laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevõime kohta. 

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalseks põhivaraks loetakse majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja maksumusega alates 767 eurot.

Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja –asukohta.

Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse

langusest tulenevad allahindlused.

Põhivara parendusväljaminekud, mis suurendavad põhivara tööjõudlust üle algselt arvatud taseme ja tõenäoliselt osalevad lisanduvate

tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis põhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmärgiga tagada ning säilitada varaobjektilt

tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil lähtudes allpool toodud kasulikust elueast.

Juhul kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need

komponendid võetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, määrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui põhivara kaetav väärtus (s.o. kõrgem kahest järgnevast näitajast: vara neto müügihind või vara kasutusväärtus) on väiksem tema

bilansilisest jääkmaksumusest, on materiaalse põhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale väärtusele.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    767

Finantskohustised

Kohustused (võlad hankijatele, viitvõlad, muud lühi- ja pikaajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,

mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Kohustused liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast. 

Pikaajalised kohustused on esialgselt arvele võetud maksmisele kuuluva tasu nüüdisväärtuses.Vahe nominaalväärtuse ja nüüdisväärtuse

vahel kajastatakse intressikuluna.

Tulud

Tulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteriühistu põhitegevuse erinevuse tõttu teiste mittetulundusühenduste

põhitegevusest on mõningaid skeemi kirjete nimetusi täpsustatud. Tulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist

lähtudes. Saadud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt

nõuetena.

Kulud

Kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteriühistu põhitegevuse erinevuse tõttu teiste mittetulundusühenduste

põhitegevusest on mõningaid skeemi kirjete nimetusi täpsustatud. Kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist

lähtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt

kohustustena.
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Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse korteriühistu liikmeid. Vastavalt korteriühistu seaduse § 5 on korteriühistu liikmeks kõik ühe või

mitme korteriomanditeks jagatud kinnisasja korteriomanikud.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020

Arveldusarvel 18 498 16 241

Kokku raha 18 498 16 241

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 5 872 5 872

Ostjatelt laekumata

arved
5 872 5 872

Muud nõuded 1 1

Intressinõuded 1 1

Kokku nõuded ja

ettemaksed
5 873 5 873

 

 31.12.2020 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 4 632 4 632

Ostjatelt laekumata

arved
4 632 4 632

Muud nõuded 1 1

Intressinõuded 1 1

Kokku nõuded ja

ettemaksed
4 633 4 633
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Lisa 4 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

Ehitised

31.12.2019  

Soetusmaksumus 18 484 18 484

Akumuleeritud kulum -2 363 -2 363

Jääkmaksumus 16 121 16 121

  

Amortisatsioonikulu -1 682 -1 682

  

31.12.2020  

Soetusmaksumus 18 484 18 484

Akumuleeritud kulum -4 045 -4 045

Jääkmaksumus 14 439 14 439

  

Amortisatsioonikulu -1 682 -1 682

  

31.12.2021  

Soetusmaksumus 18 484 18 484

Akumuleeritud kulum -5 727 -5 727

Jääkmaksumus 12 757 12 757

Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 5 239 5 239 6

Elanike ettemaksed remondifondi 27 755 27 755  

Kokku võlad ja ettemaksed 32 994 32 994  

 

 31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 4 491 4 491 6

Elanike ettemaksed remondifondi 26 839 26 839  

Kokku võlad ja ettemaksed 31 330 31 330  
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Lisa 6 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020

Strantum OÜ 4 508 3 645

Eesti Keskkonnateenused AS 178 177

Eesti Energia AS 548 664

Telia Eesti AS 5 5

Kokku võlad tarnijatele 5 239 4 491

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2021 2020

Mittesihtotstarbelised tasud   

Haldus-hooldustasud 7 171 6 546

Panga teenustasud 20 22

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 4 055 2 824

Kokku liikmetelt saadud tasud 11 246 9 392

Lisa 8 Muud tulud
(eurodes)

 2021 2020

Trahvid, viivised ja hüvitised 11 6

Kokku muud tulud 11 6

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2021 2020

Amortisatsioonikulu 1 682 1 682

Ventilatsioonisüsteemi remondikulu 1 037 570

Territooriumi hoolduskulud 301 0

Hoone hoolduskulud 432 387

Muud kulud 0 121

Juriidilised kulud 0 7

Side- ja postikulud 57 57

Maksed soojussõlme eest 546 0

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
4 055 2 824
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2021 2020

Haldus-hooldusteenus 7 171 6 546

Panga teenustasud 21 22

Kokku mitmesugused tegevuskulud 7 192 6 568

Lisa 11 Muud kulud
(eurodes)

 2021 2020

Kommunaalteenuste vahendamine 1 1

Kokku muud kulud 1 1

Lisa 12 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)

 2021 2020

Panga intressitulud 1 1

Kokku muud finantstulud ja -kulud 1 1

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2021 31.12.2020

Füüsilisest isikust liikmete arv 51 51

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 2021 2020

Nõuded ja ettemaksed   

Asutajad ja liikmed 5 872 4 632

Kokku nõuded ja ettemaksed 5 872 4 632

Võlad ja ettemaksed   

Asutajad ja liikmed 27 755 26 839

Kokku võlad ja ettemaksed 27 755 26 839

MÜÜDUD 2021 2020

Teenused Teenused

Asutajad ja liikmed 46 005 42 774

Kokku müüdud 46 005 42 774
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Sarapuu põik 3-1, Sarapuu põik 3-35 2396 EUR

Sarapuu põik 3-2, Sarapuu põik 3-24, Sarapuu põik 3-47 2526 EUR

Sarapuu põik 3-3, Sarapuu põik 3-49 874 EUR

Sarapuu põik 3-4, Sarapuu põik 3-50 1977 EUR

Sarapuu põik 3-5, Sarapuu põik 3-27, Sarapuu põik 3-39 1306 EUR

Sarapuu põik 3-6, Sarapuu põik 3-34 1624 EUR

Sarapuu põik 3-7, Sarapuu põik 3-33 2198 EUR

Sarapuu põik 3-8, Sarapuu põik 3-40 1869 EUR

Sarapuu põik 3-9, Sarapuu põik 3-44 1112 EUR

Sarapuu põik 3-10, Sarapuu põik 3-36 1399 EUR

Sarapuu põik 3-11, Sarapuu põik 3-51 2025 EUR

Sarapuu põik 3-12, Sarapuu põik 3-48 2250 EUR

Sarapuu põik 3-13, Sarapuu põik 3-28, Sarapuu põik 3-43 2450 EUR

Sarapuu põik 3-14, Sarapuu põik 3-45 2249 EUR

Sarapuu põik 3-15, Sarapuu põik 3-30 1519 EUR

Sarapuu põik 3-16, Sarapuu põik 3-37 1656 EUR

Sarapuu põik 3-17, Sarapuu põik 3-46 1829 EUR

Sarapuu põik 3-18, Sarapuu põik 3-41 2124 EUR

Sarapuu põik 3-19, Sarapuu põik 3-29 3319 EUR

Sarapuu põik 3-20, Sarapuu põik 3-31 1946 EUR

Sarapuu põik 3-21, Sarapuu põik 3-26, Sarapuu põik 3-42 1344 EUR

Sarapuu põik 3-22, Sarapuu põik 3-25, Sarapuu põik 3-38 3062 EUR

Sarapuu põik 3-23, Sarapuu põik 3-32 2951 EUR

Kokku: 46005 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 24.05.2022

Harku vald, Tabasalu alevik, Sarapuu põik 3 korteriühistu (registrikood: 80282917) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande

andmete õigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK KOMPUS Juhatuse liige 27.05.2022

PIRET LUIGA Juhatuse liige 27.05.2022

EGE NETSE Juhatuse liige 28.05.2022



1 

 

KÜ Sarapuu põik 3 üldkoosoleku protokoll 
Toimus: Tabasalu Spordikeskuse ruumides 24. mail 2022. a. algusega kell 18.30. 

 
Osalesid: Lisa 1 (registreerimisleht) 
Koosoleku juhataja: Indrek Kompus 
Protokollija: Ege Netse 
Koosoleku materjalid edastatud majaelanikele enne koosoleku toimumist elektrooniliselt. 
 
Koosolek on õiguslik. 
 
Päevakord: 

1. 2021.a. majandusaasta aruande kinnitamine 
2. 2022.a. majanduskava kinnitamine; 
3. Reservfondi suurus ja selle kinnitamine 
4. 2022.a. remonttööd 
5. 2022.a. korrastustööd 
6. Põhikiri ja muudatuste ettepanekud 
7. Muud küsimused 

 
Otsustati: 
 
1. 2021.a. majandusaasta aruande kinnitamine. 
Majaelanikel ei olnud küsimusi majandusaasta aruande kohta. 

Ettepanek: kinnitada 2021.a. majandusaasta aruanne. 
Hääletamine: poolt: 37; vastu: 0; erapooletu: 0; 
Otsus: kinnitada 2021.a. majandusaasta aruanne. 
 
 
2. 2022.a. majanduskava kinnitamine 
Ettepanek: kinnitada 2022.a. majanduskava esitatud kujul. 
Hääletamine: poolt: 37; vastu: 0; erapooletu: 0; 
Otsus: kinnitada 2022.a. majanduskava. 
 
3. Reservfondi suurus ja selle kinnitamine 
Koosoleku juhataja tegi ettepaneku jätta reservfondi suurus samaks, mis 2014. a. vastu sai 
võetud ja on seni kehtinud, s.t talvekuudel november-aprill 0,15 eurot ruutmeetrile ja mai-
oktoober 0,35 eurot ruutmeetrile. 

Ettepanek: kinnitada reservfondi suurus - jätta samaks talvekuudel november-aprill 0,15 
eurot ruutmeetrile, suvekuudel mai-oktoober 0,35 eurot ruutmeetrile ning suurendada 
reservkapitali 141 euro võrra, mis kanda üle remondifondist. 
Hääletamine: poolt: 35; vastu: 0; erapooletu: 2; 
Otsus: kinnitada reservfondi suurus talvekuudel 0,15 eurot ruutmeetrile, 
suvekuudel 0,35 eurot ruutmeeter. 
 
4. 2022.a. remonttööd 
Möödunud perioodil tehtud tööd olid: paberikonteiner vahetati välja, veeboilerit keevitati, 
soojasõlmes torustiku leket likvideeriti , 2 katuse ventilaatorit vahetati välja, remonditi 
välisukse lukku. 
 
Remonttööde 2022.a. loetelu: 
- 4. korruse trepikoja mademe remont (plaadid lahti); 
- tellida Eleväli AS-lt ~ 5kW veel lisa päikesepaneelide tarne ja paigaldus olemasolevale 
süsteemile; 
- käsipuu tagavara väljapääsu välistrepile; 
- kontrollida 4. korruse küttesüsteemi õhuteid; 
- päikesesirmid (puidust) üle kontrollida ja vajadusel vahetada; 
- aiapost ja võrk tuleb korda teha; 
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- wc-poti veesisendtoru jookseb, vaja korda teha koristaja ruumis. Vahetada omavahel 
kraanikausi segistid laoruumis ja koristaja ruumis. 

Ettepanek: Kinnitada 2022.a. remonttööde teostamise ettepanekud esitatud kujul. 
Hääletamine: poolt: 37; vastu: 0; erapooletu: 0; 
Otsus: kinnitada 2022.a. ülalloetletud remonttööde ettepanekud 
 
5. 2022.a. korrastustööd 
Korrastustööde loetelu: 
1. Aleksei Iljin on nõus hekki pügama; 
2. Marek Ojala ja Mario Kajasalu on nõus muru niitma; 
3. Ege, Evely, Katrina, Piret, Liina, Triinu kastavad lilli; 

Ettepanek: kinnitada 2022.a. korrastustööd esitatud kujul. Korrastustööd: Alexsei Iljin 
pügab hekki, Marek Ojala ja Mario Kajasalu niidavad muru, Ege, Evely, Katrina, Piret, Liina, 
Triinu kastavad lilli. 
Hääletamine: poolt: 37; vastu: 0; erapooletu: 0; 
Otsus: kinnitada 2022.a. ülalloetletud korrastustööd. 
 
6. Põhikiri ja muudatuste ettepanekud 
Põhikirja muudatuste ettepanekuid ei esitatud. 

Ettepanek: Põhikirja ei muudeta. 
Hääletamine: poolt: 37; vastu: 0; erapooletu: 0; 
Otsus: Põhikiri kehtib muutmata kujul. 
 
7. Juhatuse liikmete volituste pikendamine 
Juhatuste liikmete Indrek Kompus ja Ege Netse volituste pikendamine järgmiseks kolmeks 
aastaks. 

Ettepanek: pikendada juhatuse liikmete Indrek Kompus ja Ege Netse volitusi järgmiseks 
kolmeks aastaks. 
Hääletamine: poolt: 37; vastu: 0; erapooletu: 0; 
Otsus: Kinnitada juhatuse liikmete Indrek Kompus ja Ege Netse volitused 
järgnevaks kolmeks aastaks. 
 
8. Muud küsimused 
1. Aknapesu teostatakse juunis ja järgmine aknapesu toimub sügisel; 
2. Paberikonteineri tühjendamine tihedamaks 1x nädalas; 
 
 
 
Koosoleku juhataja: Indrek Kompus  
Koosoleku protokollija: Ege Netse 
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Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 53416332

Mobiiltelefon +372 5139113

E-posti aadress indrek.kompus@mail.ee


