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Tegevusaruanne

Pinered Kiili OU on 2021. aastal asutatud kinnisvara arendusega tegelev ettevote.
Aastal 2021 alustati Rabarebase aedlinna arenduse ehitustdddega Kiili vallas.

Tulenevalt kinnisvara arenduse érispetsiifikale tekib ettevétluse tulu kinnisvara mitmisel kinnisvara valmimise jarel. Sellest tulenevalt Pinered

Kiili OU 2021. aastal muigitulu ei teeninud ning ettevotte netovara ei vasta driseadustikus ettenahtud nduetele. Kahjum kaetakse tulevaste
perioodide kasumi arvelt.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

238 498
19 947
1249 959
1508 404
1508 404

170 760
170 760

1 250 000

124 221
1374 221
1544 981

2500

-39 077
-36 577
1508 404

2021. a. majandusaasta aruanne

06.01.2021 Lisanr
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2500
2500
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2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
06.01.2021 - Lisanr
31.12.2021
Mitmesugused tegevuskulud -39 084 5
Arikasum (kahjum) -39 084
Intressitulud 7
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -39 077
Aruandeaasta kasum (kahjum) -39 077
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Pinered Kiili OU aastaaruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevdtja raamatupidamise aastaaruanne, mille eesmark
on anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses ndutud informatsiooni aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuse
kohta. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, finantsandmed on esitatud Uhe (1) euro tapsusega.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lihiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipaeva seisuga hinnatud timber eurodesse bilansipaeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluuutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on

kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lilhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne

saadaoleva summa nominaalvaartusega. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud seotusmaksumuseks on saadaoleva summa

nutdisvaartus. Pikaajaliste nGuete nominaalvaartuse ja nutdisvaartuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul

interssituluna. Nduded on hinnatud l&ahtudes t6endoliselt laekuvatest summadest. Seejuures iga ndue eraldi hinnatuna, arvestades

teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta. Nduded, mille laekumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varud

Varude all kajastatakse edasimuugiks valmivaid kinnisvarasid (RTJ 4). Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb
ostu-, tootmis- ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Samuti

lisatakse varude soetusmaksumusse laenukasutuse kulutusi, kuivrd kinnisvarade valmimisperiood on pikema perioodi véltel.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse teenuste osutamisel v8i halduseesmarkidel pikema perioodi jooksul, kui tks
aasta. Materiaalse pShivarana vdetakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 1 500 eurot. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja
muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja asukohta.

Varad, mille kasulik tddiga on ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 500 euro, loetakse véheolulise maksumusega varaks ja
kantakse soetamisel kuludesse. Véaheolulise maksumusega vara lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalset pShivara amortiseeritakse lineaarselt lahtudes eeldatavast kasulikust tdoeast.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véaljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

volakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéaevast; v8i kontsernil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
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on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéaolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajérjel ning
mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks
tGendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuste migist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressi- ja
dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata. Kaupade
muligist tulenevat tulu kajastatakse kaupade ldhetamisel postiettevdtetesse.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende méaraga 20/80 netodividendina valjamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, séltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.

Seotud osapooled

Pinered Kiili OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke, juhatuse liikmeid ja nende lahedasi.

Lisa 2 Varud

(eurodes)
31.12.2021
Ldpetamata toodang 1249 959
Rabarebase aedlinna arendus, Kiili vald 1 249 959
Kokku varud 1249 959

2021. aastal alustati ehitustoddega Rabarebase aedlinna arenduses.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021
Ettemaks
Kaibemaks 18 679
Ettemaksukonto jaak 1268
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 19 947



Pinered Kiili OU

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

114 093
124 221
124 221

56 667
294 981

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 5 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Reklaamikulud ja turundus
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

06.01.2021 -
31.12.2021

-1257
-453
-37 282
-92

-39 084

31.12.2021

1250 000

1250 000

124 221

124 221

1- 5 aasta jooksul

114 093
0

0

56 667
170 760

06.01.2021

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

124 221
124 221

124 221

Lisa nr
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LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku ostetud

06.01.2021

Teenused

Saadud laenud

1253 500

1253500

2021. a. majandusaasta aruanne

Saadud 31.12.2021

laenude
tagasimaksed

3500

3500

06.01.2021 - 31.12.2021

1250 000

1250 000

Perioodi
arvestat
intress

ud

124 221

124 221

Lisa
nr

4

104 788

104 788

Juhatuse liikmetele ja nendega seotud osapooltele ei ole tasutud eritasusid ega teostatud tehinguid madalama- v&i kérgema hinnaga kui

on turuhind.
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
-39 077

-39 077

-39 077

-39 077
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