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KVERE Invest OU 2021. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Kvere Invest OU p6hitegevuseks oli 2021. aastal investeerimine erinevatesse finantsinstrumentidesse. Investeerimisriskide hajutamise
eesmargil vahendati aktsiate ja v6lakirjadega seotud finantsinstrumentide osakaalu portfellis ning suurendati vaba raha osakaalu.

Tegevuskeskkonna uldine makromajanduslik areng Kvere Invest OU majandustulemustele olulist maju ei avaldanud. Ettevétte dritegevus ei ole
hooajaline ega majandustegevus tsikliline. Majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid m&jusid. Majandusaasta jooksul
ega ka aruande koostamisperioodil pole ilmnenud valuutakursside ja intressiméarade muutumisega seonduvaid riske. Maandamaks
investeeringute riske on investeeringud hajutatud erinevate varaklasside ja ettevdtlusvaldkondade vahel.

Kvere Invest OU puhaskasumiks kujunes 2021. aastal 395 770 eurot.

Kvere Invest OU- ei olnud aruandeaastal iihtegi palgalist tootajat, ettevdtte juhtimist teostas 4-likmeline juhatus. Juhatuse likmetele 2021.
aastal tasusid ei arvestatud. 2022. aastal on planeeritud jatkata ettevGtte varade vaartuse kasvatamist erinevate finantsinvesteeringute abil.

Peamised finantsnaitajad
Omakapitali tulutasemeks kujunes 2021 aastal 6,42%, sama nditaja oli 2020 aastal 3,83%. (Omakapitali tulutase = kasum / omakapital)
Varade puhasrentaablus 2021 aastal 5,9%, sama néitaja oli 2020 aastal 3,41% (Varade puhasrentaablus = kasum / varad )



KVERE Invest OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Finantsinvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

2388033
3 360 354
36
60
5748 483

952 370
857

953 227
6701710

534 332
534 332
534 332

10 000
4172 047
1000
1588 561
395770
6167 378
6701710

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

3 064 581 2
3025 905 3
157
0
6 090 643

385610 4
0
385610
6 476 253

702 491 5
702 491
702 491

10 000
4172 047
1000
1369 717
220 998
5773762
6 476 253



KVERE Invest OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
43

-36 521
-198
-36 676
373954
269

-51

337 496
58 274
395770

2020

-43 326
0

-43 326
149 517
2700
112 107
220 998
0

220 998

2021. a. majandusaasta aruanne



KVERE Invest OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KVERE Invest OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Osalilhingu aastaaruanne on vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne, mis koosneb kahest pdhiaruandest ja lisadest.
Ettevdte vastab véaikeettev6tja definitsioonile (nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3). Vastavalt raamatupidamise
seadusele v@ivad véikeettevdtjad koostada téismahus raamatupidamise aastaaruande asemel lihendatud aastaaruande.

Raha

Raha ja selle Iahenditena on kajastatud Eesti Kommertspankades ndudmiseni hoiuseid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise péaeval.

Vaisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on mber hinnatud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel, mis

kehtisid bilansipdeval. Samadel pdhimdtetel on imber hinnatud ka diglases vaartuses kajastatud mittemonetaarsed finantsvarad ja kohustused.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tuluna vdi kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalisi-ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitali instrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses, juhul

kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei
ole avalikult kaubeldavad ja mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t.
soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused).

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses,mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest,mis
on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja asukohta. Materiaalne p6hivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses,millest

on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér méératakse igale pdhivara objektile eraldi, séltuvalt selle
kasulikust elueast.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 500 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
arvuti 3 aastat
muu p&hivara 4 aastat

Finantskohustised

Kdik kohustised (v6lad hankijatele, viitvdlad ning muud lihiajalised kohustised) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste kohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi kohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma
téiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.
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KVERE Invest OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Alates 2019. aastast rakendatakse madalamat maksumaéra 14/86 regulaarsetele dividendivaljamaksetele ulatuses, mis on vaiksem voi
vBrdne kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendidega. 2018. aasta on esimene arvesse vdetav aasta kolme aasta
keskmise maksustatud kasumi arvestamisel.

Seotud osapooled

Seotud osapooled on isik voi ettevdte, kes on seotud Kvere Invest OU-ga (edaspidi Ettevéte) sel maéral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel.

Isik v&i selle 1ahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada olulise m6ju olemasolu, naiteks abikaasa, elukaaslane vi laps) on
seotud Ettevdttega, kui see isik:

a) on Ettevétte juhatuse liige; voi

b) omab valitsevat vdi osalist mdju Ettevotte lle

Ettevdte on seotud teise ettevéttega, kui kehtib Gks v8i mitu jargmistest tingimustest:

a) teine ettevdte ja Ettevdte on Uhise valitseva mdju all;

b) Uks ettevGte on kolmanda osapoole ettevdtte valitseva mdju all ja teine ettevéte on selle kolmanda osapoole olulise mdju all olev ettevéte;
c) teine ettevote omab Ettevdtte ule valitsevat vi olulist mdju;

d) teine ettevote on Ettevdtte valitseva voi olulise mdju all;

e) teised ettevotted, mille juhtkonda kuuluvad isikud, kes omavad valitsevat vdi olulist mdju Ettevétte Ule.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Noudmiseni hoiused 2388033 3064 581
Kokku raha 2388033 3064 581



KVERE Invest OU

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2019
Soetamine

Mudk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
Muud
31.12.2020

Kajastatud diglases
vaartuses

Soetamine
Mudk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest
31.12.2021

Kajastatud diglases
vaartuses

Aktsiad ja osad
3786 190

-280

-3780918

4992

4992

236 069

241 061

241 061

Fondiosakud
380 966
1117573

-2 449 517

190 973

3780918

3020913

3020913

646 967

-634 545

85 958

3119293

3119293

Kokku

4167 156
1117573

-2 449 517

190 693

0

3025 905

3025 905

883 036

-634 545

85 958

3360 354

3360 354

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2019
Soetamine
Mudk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum) mitgist
ja imberhindlusest

Muud
31.12.2020

Kajastatud diglases
vaartuses

Kajastatud
soetusmaksumuse
meetodil

Aktsiad ja osad
31.12.2020
Soetamine

Kasum (kahjum) muugist
ja imberhindlusest

31.12.2021

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Dividendivélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Muud vbdlad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélakirjad
0 38881
200 000
567
146 162
346 162 39 448
39 448
346 162
Vélakirjad
346 162 39 448
148 793
1838
346 162 190 079
31.12.2021
31.12.2020

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Muud
582 468 621 349
200 000
-728 107 -728 107
145 639 146 206
146 162
0 385610
39448
346 162

Kokku

Muud
385610
393 927 542 720
22 202 24 040
416 129 952 370

12 kuu jooksul
1021 1021
533311 533 311
478 569 478 569
54 742 54 742
534 332 534 332
12 kuu jooksul

467 467
702 024 702 024
586 670 586 670
115 354 115 354
702 491 702 491



KVERE Invest OU

Lisa 6 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)

2021
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -51
Dividenditulu 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud -51
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
PIKAAJALISED 31.12.2021

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1000
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 1000

OSTETUD 2021
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

; ) ) - 10 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 10 000

Lisa 8 Sindmused péarast aruandekuupéaeva

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

0

112 107
112 107

31.12.2020

400

400

2020

Teenused

8 300

8 300

Oleme hinnanud potentsiaalset tuleviku m&ju Ettevdttele ning juhul kui see on oluline, avalikustanud vastava informatsiooni raamatupidamise

aruandes, mis kirjeldab aruande kuupéevaks kajastatud mdjusid ning meie hinnangut tulevase mdju osas Ettevdttele, kaasa arvatud

selle finantstulemustele peale bilansipéeva.

Kokkuvéttes on olulise téahtsusega Ettevotte voimekus olukorraga kiiresti kohaneda ning paindlikult reageerida. Ettevote jalgib
pidevalt muutuvaid ohuhinnanguid ning tegeleb jooksvalt viiruse méjude analiiiisiga. Ettevdtte juhtkond hindab, et viiruses

tingitud majandusmuudatused ei avalda Ettevotte jatkusuutlikkusele olulist m&ju.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 07.06.2022

KVERE Invest OU (registrikood: 10840706) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIN KASK Juhatuse liige 07.06.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

KVERE Invest OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud KVERE Invest OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&deval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhiméotete kokkuvatet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh soltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi
kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida vdi tegevuse I6petada v6i tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta,
ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest
v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vivad tekitada méarkimisvéarset kahtlust ettevtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud
auditi tbendusmaterjalil. Tulevased stindmused v&i tingimused voéivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tihelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/
Tarmo Rahkama
Vandeaudiitori number 614

Grant Thornton Baltic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 3

Parnu mnt 22, Tallinn, Harju maakond, 10141
08.06.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
KVERE Invest OU (registrikood: 10840706) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO RAHKAMA Vandeaudiitor 07.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1588 561
Aruandeaasta kasum (kahjum) 395 770
Kokku 1984 331
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 1984 331
Kokku 1984 331
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1588 561
Aruandeaasta kasum (kahjum) 395 770
Kokku 1984 331
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 1984 331
Kokku 1984 331

Kvere Invest OU osanikud otsustasid 2021.a. kasumit dividendideks mitte vélja jaotada ning lisada 2021.a. kasum varasemate
perioodide jaotamata kasumi hulka.



Osanikud

Nimi / &rinimi

Saima Kvell

Rein Kvell

Marilin Kvell

Katrin Kask

Isikukood /

registrikood /

slinniaeg

43801160239

33911260251

46807180234

47001140210

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Ndmme linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Ndmme linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Ndmme linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Ndmme linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 5162160

katrin.kask.2013@gmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

2600 EUR
(Lihtomand)

2600 EUR
(Lihtomand)

2400 EUR
(Lihtomand)

2400 EUR
(Lihtomand)



