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Tegevusaruanne

Niemi Kinnisvara OU soetas 2021. aastal krundi Tallinnas, Alvari tn 3, millel asub tehase hoone.
Hoone rentnikuks on Niemi Sofa OU, kes hakkab alates 2022. aastast maksma Niemi Kinnisvarale renti.

Netovara taastamine on plaanis tulevaste perioodide kasumi arvelt.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 27.08.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 32 895 0
Noéuded ja ettemaksed 368 0 2
Kokku kéaibevarad 33263 0
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 696 159 0 4
Kokku pdhivarad 696 159 0
Kokku varad 729 422 0
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 734 000 0 5
Kokku pikaajalised kohustised 734 000 0
Kokku kohustised 734 000 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 6
Sissemaksmata osakapital 0 -2 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 078 0
Kokku omakapital -4 578 0
Kokku kohustised ja omakapital 729 422 0
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Kasumiaruanne

(eurodes)
27.08.2020 - Lisanr
31.12.2021
Mitmesugused tegevuskulud -6 211 7
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1 167 4
Arikasum (kahjum) -7 378
Intressitulud 300 8
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -7 078
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 078
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Niemi Kinnisvara OU (edaspidi: ettevdte) 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud véikeettevdtja liihendatud aastaaruande
pShimdtteid jargides ja kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning seda téiendab
rahandusministri maarus.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha lahendina kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéake.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid kulutusi.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust elueast. Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga v8i I6ppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused

vara amortiseerimises edasiulatuvalt. Kinnisvarainvesteeringute kaetava vaartuse maaramisel lahtutakse varade vaartuse langus kirjeldatud
pdhimdtetest.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole le vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
emaettevdtet, ndukogu ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja ettevdtteid, mille ile eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v&i olulist m&ju.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr

Maksude ettemaksed ja

. 68 68 3
tagasinduded
Muud nduded 300 300 8

Intressinduded 300 300 8
Kokku nduded ja

368 368

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2021

Ettemaks
Kaibemaks 11
Ettemaksukonto jaak 57
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 68

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

27.08.2020

Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 687 326 10 000
Amortisatsioonikulu 0 -1167
31.12.2021

Soetusmaksumus 687 326 10 000
Akumuleeritud kulum 0 -1167
Jadkmaksumus 687 326 8833

2021. a. majandusaasta aruanne

697 326

-1167

697 326
-1167
696 159
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikajaline laen 234 000 0 234 000 0 0% EUR

Pikajaline laen 500 000 0 500 000 0 0% EUR

Pikaajalised laenud

734 000 0 734 000 0
kokku
Laenukohustised
734 000 0 734 000 0
kokku
Lisa 6 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021 27.08.2020
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
27.08.2020 -
31.12.2021
Mitmesugused birookulud 4 257
Riiklikud ja kohalikud maksud 1416
Muud 538
Kokku mitmesugused tegevuskulud 6211
Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 27.08.2020 - Lisanr
31.12.2021

Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 300
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 300
PIKAAJALISED 27.08.2020 - Lisanr
31.12.2021
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Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 734 000 5
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 734 000 5
ANTUD LAENUD Antud laenud Antud laenude 31.12.2021 Perioodi arvestatud Lisa
tagasimaksed intress nr

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 30 000 30 000 0 300

voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 30 000 30 000 0 300

LAENUKOHUSTISED Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2021 Perioodi arvestatud Lisa
tagasimaksed intress nr

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 734 000 0 734 000 0 5
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 734 000 0 734 000 0 5
MUUDUD 27.08.2020 - 31.12.2021

Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

161
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku muudud 161



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.01.2021

Niemi Kinnisvara OU (registrikood: 16038855) 27.08.2020 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAREK KONSA Juhatuse liige 07.06.2022



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 078
Kokku -7 078
Katmine
Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale 7078
jaotamist (katmist)
Kokku -7078

Alates 01.01.2022 teenib ettevdte renditulu mis katab varasemate perioodide kahjumi.



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Panu Matias
N 36608110086
Niemi

Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon

E-posti aadress

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

2500 EUR

Soome
(Lihtomand)

Sisu
+372 56890821
+358 5061129

panu.niemi@niementehtaat.fi



