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Tegevusaruanne

0U ICO PARK asutati 2013. aastal Icosagen AS tiitarettevdttena. Arilihingu pdhitegevuseks on Icosagen Grupi tarvis vajaliku
infrastruktuuri arendamine, laborite ja ariruumide vaarindamine, korrashoid ja rentimine Icosagen Grupi ettevotetele.
Icosagen Grupi tegevuseks mittevajalikud ruumid renditakse valja teistele Girnikele.

ICO PARK OU omandis on alates 2013. aasta algusest kaks kinnistut aadressil Eerika tee 1, Ossu kiila, Kambja vald, sihtotstarbega
ari- ja tldkasutatav maa ning kogupindalaga 2.68 hektarit, millel asub kolm galeriidega Gihendatud &ri-, labori —ja 6ppehoonet.
Kinnistute ost finantseeriti AS Swedbank laenuga ja Icosagen Grupi omafinantseeringuga nagu ka selle hoonestu taielik
renoveerimine 2013. aastal ja 2014. aasta alguses. Uliritegevusega alustati 2014. aastal, lisaks Icosagen Grupi ettevdtetele on
antud hoonetes tegutsenud munitsipaalalgkool ja -lasteaed. 2019. aastast lisandus Uiripinnale hoone keldrikorrus, mida
kasutatakse laboritena teadus- ja arendustegevuseks. 2020. ja 2021. aastal teostati suuremahulisi renoveerimistdid, mille
tulemusena suurenes teadus- ja arendustegevuse osakaal kogu Giiripinna kasutusest (49%). Ulejadnud Uiiripinnale (51%) jai
tegutsema munitsipaallasteaed.

2021. aastal alustati projekteerimistdddega uue korpuse rajamiseks Eerika tee 1 kinnistule, mille eesmargiks on suurendada
teadustegevuseks valja renditava labori- ja bliroopinna mahtu. Planeeritava juurdeehituse ehitusalune pindala on 919,4 m2 ja
suletud netopindala 1600,8 m2. Uue korpuse ehitus on planeeritud 2022.-2023. aastasse ja seejarel renditakse vilja Icosagen
Grupi ettevotetele.

Alates 2017. aasta I8pust on Ico Park OU omandis Reola kiilas, Kambja vallas, Tartu maakonnas asuv kinnistu, sihtotstarbega
tootmismaa ning kogupindalaga 1967 m2, millel asub farmina kasutatav tootmishoone. Kinnistu ostu ning hoone renoveerimist
finantseeriti AS Swedbank laenuga ja Icosagen Grupi omafinantseeringuga. Uliritegevusega alustati 2018. aasta alguses.

Aruandeaastal oli drilihingu muligikdive 447 276 eurot. Aastaldpu seisuga oli majandustegevuse kasumiks 175 330 eurot. Ico
Park OU omakapital oli 2021. aasta I6pu seisuga 871 362 eurot.

Ettevottes tootas aruandeperioodil toolepingu alusel keskmiselt 1,6 tootajat. 2021. aasta jooksul arvestatud
t66joukulud olid kokku summas 62 223 eurot.

Peamised finantssuhtarvud 2021 2020
Maksevdime kordaja Kaibevara/Luhiajalised kohustused 0,21 0,03
Volakordaja Kohustused kokku/Bilansimaht 0,59 0,67
Varade kaibesagedus Midgitulu/Keskmine koguvara 0,21 0,19
Kaibe puhasrentaablus Puhaskasum/Muugitulu*100% 39,20% 16,41%
Varade puhasrentaablus (ROA) Puhaskasum/Keskmine koguvara*100% 8,32% 3,11%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

45 247
28125
73372

2050 070

4861
2054931
2128 303

254 141
92 443
346 584

910 357
0

910 357
1256 941

2500
693 532
175 330
871 362

2128 303

31.12.2020

6 566
29494
36 060

2039 332

8 685
2048 017
2084 077

1039 657
73 801

1113 458

272 233
2 355
274 588
1388 046

2500
629 814
63 717
696 031
2084 077

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,4,18

8,9,18

4,10

8,9,18
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 447 276 388278 56,13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -105 248 -160 516 5,14
Mitmesugused tegevuskulud -23 967 -19 449 15
T66j6ukulud -62 223 -63 484 16
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -47 509 -44 817 57
Muud &rikulud -372 -284
Arikasum (kahjum) 207 957 99 728
Intressitulud 4 4
Intressikulud -32 631 -35981 89,1718
Muud finantstulud ja -kulud 0 -34
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 175 330 63 717
Aruandeaasta kasum (kahjum) 175 330 63 717
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 606 721 478 170 3
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -215 915 -260 934 10
Valjamaksed tootajatele -35 208 -33 759 16
Laekunud intressid 4 4
Muud rahavood aritegevusest -82 149 -27 594
Kokku rahavood é&ritegevusest 273 453 155 887
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pohivarade
soetamisel 844 0 !
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -53 579 -142 054 5
Kokku rahavood investeerimistegevusest -54 423 -142 054
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 140 000 9,18
Saadud laenude tagasimaksed -144 272 -141 774 9,18
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -3120 -3 064 8
Makstud intressid -32 957 -36 288 | 8,9,17,18
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -180 349 -41 126
Kokku rahavood 38 681 -27 293
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6 566 33859 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 38 681 -27 293
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 45 247 6 566 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2021

Osakapital
nimivaartuses

2500

2500

2500

Jaotamata kasum

(kahjum)

629 814

63 717

693 531

175330

868 862

Kokku

632 314

63 717

696 031

175330

871 362

2021. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ico Park OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. PGhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Majandustehinguid on kirjendatud soetusmaksumuse printsiibi alusel nende toimumise momendil. Raamatupidamise aruanded on
koostatud tekkep&hise arvestusprintsiibi kohaselt. Kasumiaruande koostamisel on lahtutud kasumiaruande skeemist nr 1. Rahavood on
koostatud otsesel meetodil.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Osallhingu aastaaruanne kajastab perioodi 01. jaanuarist 31. detsembrini. Kasutatud on keskmise suurusega ettevdtja aruande vormi.

Peamised arvestusmeetodid ja hindamisalused, mida on kasutatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on kirjeldatud allpool.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas teostatud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustised on timber hinnatud eurodesse bilansipaeval ametlikult kehtinud valisvaluutakursside
alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tuluna v&i kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtjate
ja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 hominaalvaartus miinus tagasimaksed ning
vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised

ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaértus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Nduete bilansilist vaartust vdhendatakse ebatéenéoliselt lackuvate nduete summa vdrra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena.

Noéuded, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik majanduslikult kasulikke meetmeid rakendada, loetakse lootusetuks ning kantakse bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus tagasimaksed ning

vBimalikud allahindlused), mist6ttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tbenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades

jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

Edasimiitgi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumus sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Kinnisvarainvesteeringu kasulikuks elueaks on arvestatud 20-50 aastat, sdltuvalt kinnisvara kasutusotstarbest ja sellest tingitud kulumisest.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta. Pdhivara
arvelevdtmise alampiiriks on 1 000 eurot. Erandiks on arvutid, mille puhul ei ole soetusmaksumuse piirmaéra kehtestatud.

Materiaalne p6hivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja muudest
pohivara kasutuselevdtuga otseselt seonduvatest valjaminekutest. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kui materiaalse p6hivara eeldatav neto realiseerimismaksumus on pusivalt madalam jadkvaartusest, on vastav vara esitatud

hinnatuna eeldatavas neto realiseerimismaksumuses.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need lisatakse pdhivara objekti
soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

Immateriaalne vara

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest.
Immateriaalse pdhivara amortisatsiooni perioodiks loetakse tema kasulikku eluiga, mis vdib olla kuni 20 aastat ning amortisatsiooni
arvestamiseks kasutatakse lineaarset meetodit.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Kontori- ja arvutustehnika 1-3 aastat
Masinad ja seadmed 3-5 aastat
Transpordivahendid 5 aastat
Ehitised 5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vllakohustised) kajastatakse bilansis tehingupéeval ning vietakse arvele soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Pikaajaliste kohustistena on bilansis kajastatud kohustised, mille maksetahtaeg on hiljem kui ks aasta peale bilansikuupaeva.
Ulejaanud kohustised on kajastatud lihiajalistena.

Lubadused, garantiid ja muud kohustised, mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustiseks, avalikustatakse aastaaruande
lisades potentsiaalsete kohustistena.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud
ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Mlugitulu kajastab miiidud kaupade ja teenuste eest

saadavaid summasid, millest on maha arvestatud allahindlused ja tagastatud kaubad. Teenuse muigitulu kajastatakse teenuse
osutamise perioodil.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, kingitustelt,
annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud véaljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksumaér on 20%;
tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovéaljamaksest.

Alates 2019.aastast on vdimalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméaéra 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab

kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksuméaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vbetav makse.
Maksustamissusteemi eripéra tdttu ei teki ajutisi erinevusi varade ja kohustiste maksustamisvaartuste ning raamatupidamislike jaakvaéartuste
vahel ning seetdttu ei teki ka edasilikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustisi.

Dividendidelt makstav ettevétte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna ning -kohustusena dividendide valjakuulutamise hetkel,
sOltumata perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse vdi millal dividendid tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, esitatakse aastaaruande lisades.



ICO Park OU

Seotud osapooled

2021. a. majandusaasta aruanne

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kontrolli teise osapoole (le vGi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.

Seotud osapooled on:

* emaettevote (ning ettevdtte omanikud);
« teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;
* tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud;

« eelpool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud osapoolte

vastu
Muud nduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud osapoolte

vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

6113

6113

21 368

78
566

566

28125

7271

7271

18 291

3243

58
631

631

29 494

31.12.2021 31.12.2020
45 247 6 566
45 247 6 566

12 kuu jooksul Lisa
nr
6113
6113
21 368 18
78
566
566
28 125
12 kuu jooksul Lisa
nr
7271
7271
18 291 18
3243 4
58
631
631
29 494
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 3074 0 4719
Uksikisiku tulumaks 0 1197 0 1229
Erisoodustuse tulumaks 0 89 0 102
Sotsiaalmaks 0 2157 0 2210
Kohustuslik kogumispension 0 0 0 74
Tootuskindlustusmaksed 0 146 0 152
Intress 0 2 0 0
Ettemaksukonto jaak 0 3243
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 6 665 3243 8 486
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2019
Soetusmaksumus 316 957 1753111 33185 2103 253
Akumuleeritud kulum 0 -165 550 0 -165 550
Jaadkmaksumus 316 957 1587 561 33185 1937703
Ostud ja parendused 0 0 142 054 142 054
Amortisatsioonikulu 0 -40 425 0 -40 425
Umberliigitamised 0 142 054 -142 054 0
31.12.2020
Soetusmaksumus 316 957 1895 165 33185 2 245 307
Akumuleeritud kulum 0 -205 975 0 -205 975
Jadkmaksumus 316 957 1689 190 33185 2039 332
Ostud ja parendused 0 0 53579 53579
Amortisatsioonikulu 0 -42 841 0 -42 841
Umberliigitamised 0 46 956 -46 956 0
31.12.2021
Soetusmaksumus 316 957 1942121 39 808 2 298 886
Akumuleeritud kulum 0 -248 816 0 -248 816
Jadkmaksumus 316 957 1693 305 39 808 2050070
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

Rendile on antud ariruumid ja loomafarm.

2021
344971
105 248

2021
344971

2010 262
2010 262

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
310161
160 516

2020 Lisanr

310 161 5,13

2006 147 5
2006 147
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

Lisa 8 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kapitalirendikohustus

Kapitalirendikohustised

kokku

31.12.2021

6 342

6 342

Transpordivahendid

1650
-728
922

-336

1650

-1 064
586

-336

1650
-1 400
250

20 267
-8 112
12 155

-4 056

20 267

-12 168
8 099

-4 056

20 267
-16 224
4043

Muud
masinad ja
seadmed

3641
-3 641

3641

-3 641

3641

-3 641

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

6 342

6 342

1 -5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

23908
-11 753

12 155

-4 056

23908
-15 809
8 099

-4 056

23908
-19 865
4043

Intressimaar

3 kuu
euribor+1.75%

Muud
materiaalsed
pdhivarad

844

-276

844
-276
568

Alusvaluuta L6&pptahtaeg

EUR

Kokku

25558
-12 481
13077

-4 392

25558
-16 873
8 685

844

-4 668

26 402
-21541
4861

Lisa
nr

20.01.2022
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ICO Park OU

31.12.2020
12 kuu
jooksul
Kapitalirendikohustus 0 462 3120
Kapitalirendikohustised
apitalirendikohustise 9 462 3120

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
6 342
6 342
31.12.2021
4043
4043

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaér  Alusvaluuta L6pptahtaeg

3 kuu

EUR
euribor+1.75%

20.01.2022

31.12.2020
8 099
8 099

Aruandeaastal tasuti kapitalirendimakseid kokku summas 3 120 eurot (2020.a. 3 064 eurot).

14

Lisa
nr



ICO Park OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimédér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
~ 80 000 80 000 0 0 2,5% EUR 31.12.2022 18
emaettevottelt
Pikaajaline laen
~ 113 407 27 285 86 122 0 2,5% EUR 31.12.2025 18
emaettevottelt
Pikaajaline
o 26 689 26 689 0 0 2,3% EUR 30.09.2022 18
kontsernisisene laen
Pikaajaline pangalaen 892 265 106 800 785 465 0 2,49% EUR 25.04.2026
Pikaajaline pangalaen 45 795 7 025 38770 0 2,65% EUR 25.11.2025
Pikaajalised laenud
1158 156 247 799 910 357 0
kokku
Kapitalirendikohustised 6342 6342 0 0 s
kokku
Laenukohustised
1164 498 254 141 910 357 0
kokku
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
. 80 000 0 80 000 0 2,5% EUR 31.12.2022 18
emaettevottelt
Pikaajaline laen
~ 140 000 26 593 113 407 0 2,5% EUR 31.12.2025 18
emaettevottelt
Pikaajaline
- 30730 4041 26 689 0 2,3% EUR 30.09.2022 18
kontsernisisene laen
Pikaajaline pangalaen 999 064 999 064 0 0 2,9% EUR 25.06.2021
Pikaajaline pangalaen 52 634 6 839 45 795 0 2,65% EUR 25.11.2025
Pikaajalised laenud
1302 428 1036 537 265 891 0
kokku
Kapitalirendikohustised
LB 9 462 3120 6342 0 8
kokku
Laenukohustised
1311 890 1039 657 272 233 0

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2021 31.12.2020
Maa 316 957 316 957
Ehitised 1693 305 1689 190
Kokku 2010 262 2006 147

Pikaajaliste pangalaenude tagatiseks on hiipoteek kinnistule asukohaga Tartu maakond, Kambja vald, Ossu killa, Eerika tee 1/Eerika park ja
huipoteek kinnistule asukohaga Tartu maakond, Kambja vald, Reola kiila, Ubina.
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ICO Park OU

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Vélad seotud osapooltele
tasumata arvete osas

Intressivélad seotud
osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2020

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Volad seotud osapooltele
tasumata arvete osas

Intressivdlad seotud
osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Osakapital koosneb thest osast, mille nimivaartus on 2 500 eurot.

24 481
5523
6 665
1889
1889

37 815

37 815

14 042

2028

92 443

10 417
6312
8 486
1920
1920

37 815

37 815

8 851

2 355

76 156

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

24 481
5523
6 665
1889
1889

37 815

37 815

14 042

2028

92 443

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2021
2500
1

10 417
6312
8 486
1920
1920

37 815

37 815

8 851

73 801

31.12.2020
2500
1

1 - 5 aasta jooksul

O O o o o o o

O O o o o o o

2 355

2 355

Lisa nr

18

18

Lisa nr

18

18
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ICO Park OU

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 695 090
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 173772
Kokku tingimuslikud kohustised 868 862
Lisa 13 Muugitulu
(eurodes)
2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 447 276
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 447 276
Kokku mutgitulu 447 276
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ruumide rendileandmine 344 971
Muud teenused 102 305
Kokku mudgitulu 447 276

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2021

Energia 75 699
Elektrienergia 56 412
Soojusenergia 19 287
Veevarustusteenused 4182
Vaikevahendid 152
Kindlustuskulud 1782
Hoone hooldus ja remont 2323
Oue korrashoid ja haljastus 5843
Infrastruktuuri hooldus 12103
Valvekulud 1846
Riigildivud, maamaks 1318
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 105 248

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

554 825
138 706
693 531

2020 Lisanr

388 278
388 278
388 278

310161 5,6
78 117
388 278

2020 Lisanr
57 564
37 208
20 356
3819
610
1780
75 862
1074
16 956
1666
1185

160 516 5
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ICO Park OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2021 2020
Ur ja rent 35 0
Mitmesugused birookulud 1210 746
Koolituskulud 90 0
Autokulud 3299 4053
Ostetud teenused 16 263 11 765
Lepingutasud 980 195
Muud 2090 2690
Kokku mitmesugused tegevuskulud 23 967 19 449
Lisa 16 To6joukulud
(eurodes)
2021 2020
Sotsiaalmaksud 15630 15822
Tdolepingu alusel tootavate isikute palgakulu 44 422 45 765
Kompensatsioonid toovotjatele 2171 1897
Kokku t66jdukulud 62 223 63 484
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik 2 2
Lisa 17 Intressikulud
(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Intressikulu laenudelt 32488 35783 9,18
Intressikulu kapitalirendilt 143 198 8
Kokku intressikulud 32631 35981
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Icosagen AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Amplikon OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
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ICO Park OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Nduded ja ettemaksed

Emaettevdtja 4144 5897
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
. 17 224 12 394
ettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed 21 368 18 291 3
Laenukohustised
Emaettevdtja 107 285 26 593
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
- 26 689 4041
ettevotjad
Kokku laenukohustised 133 974 30 634 9
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 10 740 8 851
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
5 060 0

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 270 0
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 16 070 8 851 10
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 86 122 193 407
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
. 0 26 689
ettevotjad
Kokku laenukohustised 86 122 220 096 9
Vélad ja ettemaksed
Emaettevotja 0 2355
Kokku vélad ja ettemaksed 0 2355 10
LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2020 Lisa
tagasimaksed nr
Emaettevdtja 105 000 140 000 25 000 220 000
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 34 679 0 3949 30730
ettevotjad
Kokku laenukohustised 139 679 140 000 28 949 250 730 9
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2021 Lisa
tagasimaksed nr
Emaettevitja 220 000 0 26 593 193 407
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 30730 0 4041 26 689
ettevGtjad
Kokku laenukohustised 250 730 0 30 634 220 096 9
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ICO Park OU 2021. a. majandusaasta aruanne

MUUDUD 2021 2020

Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Emaettevotja 0 48 774 0 39 107
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 234 874 0 133 353
ettevGtjad
Kokku mutdud 0 283 648 0 172 460
OSTETUD 2021 2020

Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Emaettevotja 7475 0 7501 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 4278 0 10 0
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . " 270 0 0 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 12 023 0 7511 0

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud soodustusi. Aruandeaastal juhatuse liikme tasusid arvestatud
ja vélja makstud ei ole.

Seisuga 31.12.2021 kujunevad kohustised emaettevotte ees jargmiselt: kohustis teenuste eest summas 8 712 eurot (2020.a. 8 851 eurot),

laen summas 193 407 eurot (2020.a. 220 000 eurot) ja intressid summas 2 028 eurot (2020.a. 2 355 eurot). Laenult on arvestatud intressi 2,5%
aastas.

Ndue emaettevdtte vastu teenuste eest on seisuga 31.12.2021 summas 4 144 eurot (2020.a. 5 897 eurot).

Seisuga 31.12.2021 kujunevad kohustised teiste samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevotjate ees jargmiselt: kohustis teenuste eest
summas 5 060 eurot (2020.a. 0 eurot), laen summas 26 689 eurot (2020.a. 30 730 eurot). Laenult on arvestatud intressi 2,3% aastas.

Noue teiste samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevGtjate vastu teenuste eest on seisuga 31.12.2021 summas 17 224 eurot (2020.a.
12 394 eurot).

Seisuga 31.12.2021 kujunevad kohustised tegev- ja kdrgem juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjate ees jargmiselt: kohustis teenuste eest summas 270 eurot (2020.a. 0 eurot).

Ndue tegev- ja kdrgem juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike ning nende valitseva vdi olulise m6ju all olevad ettevdtjate vastu
teenuste eest on seisuga 31.12.2021 summas 0 eurot (2020.a. 0 eurot).

20



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.06.2022

ICO Park OU (registrikood: 12401945) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART USTAV Juhatuse liige 02.06.2022

Resolutsioon: Tanavune kasum liita eelnevate aastate kasumi hulka



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

ICO Park OU osanikele

Oleme ile vaadanud ICO Park OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuup&aeval I8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on
esitatud lehekilgedel 4 kuni 20.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt ICO Park OU finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Enn Leppik

Vandeaudiitori number 57

AUDIITORBUROO ELSS OU

Nexia International liige

Audiitorettevdtja tegevusloa number 59

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
02.06.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
ICO Park OU (registrikood: 12401945) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENN LEPPIK Vandeaudiitor 02.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

2021. Aruandeaasta kasum liita eelnevate aastate kasumi hulka.

31.12.2021
693 532
175 330
868 862

868 862



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Icosagen AS 10565884 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress mart.ustav@icosagen.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 447276 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



