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UntCapital OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Untcapital tegeleb pdhiliselt kahe valdkonnaga, milleks on likviidsete finantsinvesteeringute tegemine
Euroopa aktsiaturgudel, sealhulgas peamiselt Stockholmi bdrsil, ning koostdds vastava valdkonna
spetsialistidega uute &rivaldkondade alustamisega. 2021.a. osutus aktsiaturgudel killaltki edukaks ning
Stockholmi boérsi indeks tdusis aasta baasil tle 20%. Untcapitali investeerimistegevusest saadud tootlus jai
md&nevdrra boérsi indeksile alla ning 16ppes +10% juures. Mida v8ib pidada kullaltki heaks tulemuseks.

Uute arivaldkondadena asutati mértsis 2021 koostéés Favorte OU, Blumfed Kinnsivara OU-ga Rari Capital
Management OU, mis omakorda asutas juunis 2021 koos Favorte OU-ga Favorte Real Estate Development
Usaldusfondi. Fondi tlesandeks on koguda 5 aasta jooksul investoritelt 30 miljonit eurot, et ehitada Ulesse
Ule Baltikumi 100 tuh m2 rahavoogu tootvat Stock-Office ja logistika kinnisvara. Fondi loomine jai 2021.a.
juuni kuusse, kuid esimene investorite kaasamise ringi sulgemine on seatud jaanuarisse 2022. Investoreid
kaasatakse peamiselt Eestist, P6Ghjamaadest ja teistest Balti riikidest.

Lisaks tegeleb Untcapital ka teiste ariprojektide algatamise vai labiviimisega, kuid nende algus on likkunud
kas aastasse 2022 vdi siis pole need oodatud kujul realiseerunud.

Sellest tulenevalt jai 2021.a. peamiseks tuluallikaks Untcapitalile aktsiainvesteeringutelt teenitud
investeerimistulu. Bilansi kasv on peamiselt tulenenud omaniku laenude arvelt, mis suurenesid 124 tuhande
euro vdrra. Untcapital on laenu andnud Rari Capital Management OU-le, mis on koostééd Favorte OU-ga
loodud kinnisvarafondi taisosanik.

2021.a tulemusena on Untcapitali OU finantsseis hea ning 2022.a. jatkab ettevotte samade suundadega,
mis 2021. aastal. Aktsiainvesteeringute tegemisega peamiselt Stockholmi bérsil, kinnisvarafondi
edasiarendamise ning uute arivaldkondade Ulesehitamisega

Finantssuhtarvud :

31.12.2021 31.12.2020
Omakapitali tootlus ROE 5.2 1.5
puhaskasum/omakapital*100

2021.a. alguses kinnitati uue koroonaviiruse (COVID-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud ule kogu
maailma, pbhjustades probleeme ettevbtetele ja majandustegevusele. Untcapital késitleb seda
haiguspuhangut mittekorrigeeriva aruandekuupéeva jargse siindmusena.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Néuded ja ettemaksed
Muud nduded
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
Néuded ja ettemaksed
Laenunduded
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

37778
425 125
608

608
463 511

1250
1250
23125
23125
24 375
487 886

447 226
0
0
447 226

447 226

10 000
1000
4090

25570

40 660

487 886

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

25771
316 931 2
0 7

0

342 702

4,7

o o o o o

342 702

4017
4017
4017

323 595 57
323 595
327 612

10 000
0

0 6

5090 6
15090
342 702



UntCapital OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021

-37 086
-37 086
42 702

608
19 346
25570
25570

02.06.2020 -
31.12.2020

-16 472
-16 472
20422
0

1140
5090
5090

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2021. aasta vaikeettevdtte lihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antavad juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga
valuutakursid (SEK, EURO). Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse bilansipaeval umber

arvestusvaluutasse bilansipéaeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja
-kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida mdddetakse
Oiglases vaartuses, hinnatakse timber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase

vaartuse maaramise paeval. Mitterahalisi vélisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt
ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), bilansipéeval umber ei hinnata, vaid
kajastatakse jatkuvalt tehingupéeval kehtinud keskpanga valuutakursi alusel.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende diglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on
aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus aruande kuupédeval. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Investeering sidusettevottesse voetakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Giglane véaartus ja omandamisega otseselt seotud véljaminekud.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvGlad, véljastatud vélakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised vdlakohustused)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise

intressimaara meetodil. Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast, kui ettevdttel pole tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva voi kui
laenuandjal oli 6igus bilansipdeval finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Dividendide véaljamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu netodividendidena véljamakstavalt summalt. Maksimaalse vdimaliku
tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud et jaotatavate netodividendide ja dividendide tulumaksu kulu summa ei tletaks
jaotuskdlblikku kasumit aruandekuupéeva seisuga.
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Kohustuslik reservkapital

Reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei voi teha véaljamakseid.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt,
kingitustelt,annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud
kasumi maksumaaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu

kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Alates 2019.a.on vdimalik, et véljamakstavatele dividendidele
rakendub osaliselt soodusmaér 14/86. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel,

on esitatud aastaaruande lisades

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

1. ettevotte omanikud,

2. ettevdtte juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud,

3. eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
02.06.2020 0 0
Soetamine 868 253 868 253
Muauk maugihinnas 571744 571744

voi lunastamine

Kasum (kahjum)
muugist ja 20 422 20 422
Umberhindlusest

31.12.2020 316 931 316 931
Kajastatud diglases
o 316 931 316 931
vaartuses
Soetamine 4 409 080 4 409 080
Mulk maudgihinnas
-4 343 588 -4 343 588

vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 42 702 42 702
Umberhindlusest

31.12.2021 425 125 425 125

Kajastatud diglases
vaartuses

425 125 425 125
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Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood

16176511 Rari Capital Management OU Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2020 Omandamine = Mulk

Rari Capital Management

. 0 1250
ou

Kokku sidusettevétjate

aktsiad ja osad, eelmise 0 1250
perioodi I8pus

Omandatud osalused

Pdhitegevusala

investeerimine

Dividendid

Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev

Rari Capital Management
ou

50 04.03.2021

Lisa 4 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Aritihingud 23125 0 23125
Laenunduded 23125 0 23125

Intressimaar

2021. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)
31.12.2020 31.12.2021

0 50

Kasum(kahjum) Muud

kapitaliosaluse 31.12.2021
meetodil muutused
0 0 0 1250
0 0 0 1250
Omandatud osaluse
soetusmaksumus
1250
Alusvaluuta Lépptahtaeg Lisa nr
euro 2023 7
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Eraisikud 447 226 447 226
Luhiajalised laenud
447 226 447 226
kokku
Laenukohustised
447 226 447 226
kokku
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Eraisikud 323595 0 323595
Pikaajalised laenud
323595 0 323595
kokku
Laenukohustised
323595 0 323 595

kokku

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021
Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 23728
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 5932
Kokku tingimuslikud kohustised 29 660
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2021
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 447 226
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 447 226
PIKAAJALISED 31.12.2021

Noéuded ja ettemaksed

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

0 euro, sek

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

0 euro, sek

31.12.2020

4072
1018
5090

31.12.2020 Lisanr

31.12.2020 Lisanr

2022

2022

nr

nr

7

7
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Sidusettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD 31.12.2020

Sidusettevétjad 0

Kokku antud laenud 0

LAENUKOHUSTISED 02.06.2020

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Kokku laenukohustised 0

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 323 595
voi olulise m&ju all olevad

ettevétjad

Kokku laenukohustised 323595

2021. a. majandusaasta aruanne

23125 0 4
23125 0
0 323 595 5
0 323595
Antud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
23125 23125 608
23 125 23125 608
Saadud laenud 31.12.2020 Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
323595 323 595 0
323595 323595 0
Saadud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud  Lisa
intress nr
123 631 447 226 0
123 631 447 226 0

Lisa 8 Sindmused péarast aruandekuupaeva

24. vaaruaril 2022.a. algas s@jategevus Ukraina ja Vene Foderatsiooni vahel. Vene Fdderatsiooni vastu on kehtestatud ulatuslikud

majandussanktsioonid.

Ettevote kasitleb sbjategevust ja majandussanktsioonidest tulenevaid piiranguid enda jaoks mittekorrigeeriva aruandekuupéeva jargse

stindmusena.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 01.06.2022

UntCapital OU (registrikood: 14982320) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RIHO UNT Juhatuse liige 01.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4090
Aruandeaasta kasum (kahjum) 25570
Kokku 29 660
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 29 660

jaotamist (katmist)

Kokku 29 660



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Riho Unt 37805285728 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5116924

E-posti aadress riho@untcapital.com

Osaluse suurus ja
valuuta

10000 EUR
(Lihtomand)



