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Tegevusaruanne

Kavi Invest OU on asutatud 14. detsembril 2011. aastal. Ettevdtte pdhitegevuseks on finantsinvesteeringute haldamine.
Kavi Invest OU on kontsern, millesse majandusaasta aruande seisuga kuulub kaks tiltarettevétet:

1. TP Kinnisvarahooldus OU, osalus 100 %

2. Kavi Capital OU, osalus 100 %

2021. aastal ettevottel midgitulu ei olnud ning ettevotte majandusaasta | Gppes 494 342 eurose kasumiga. EttevGtte mudgitulu vahenes vorreldes
eelmise majandusaastaga 29 093 euro vdrra ning puhaskasum suurenes 241 336 euro vorra.

2021. aastal ettevottel tobtajaid ei olnud.

2021. aastal kuulus ettevotte juhatusse kaks liiget, kellele aruandeaastal to6tasu ei makstud.

Ettevotte tegevust iseloomustavad suhtarvud ja nende arvestamise metoodika:

Arvutus metoodika 2021 2020
Varade rentaablus Egtﬁ(ﬁong/ varad 27.74% 18,89 %
zn”:"i‘al;ff:sa" Sum:alipai?;n]‘ /1 w0 27.74% 18,89 %
t"g"ekse"ﬁi me dildine ﬁ?;;la:r:e:j 0,00 0,00
kohustused

2022. aastaks on ettevotte puhaskasumiks prognoositud 500 000 eurot.

Aivi Koppa
Juhatuse liige

Tallinn, 21. mai 2022. a
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 63 396 2
Noéuded ja ettemaksed 30130 29 660 3,4
Kokku kéaibevarad 30193 30 056
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 1751 885 1 309 008 5
Kokku pdhivarad 1751 885 1309 008
Kokku varad 1782078 1339 064
Kohustised ja omakapital
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 6
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1285 236 1 083 558
Aruandeaasta kasum (kahjum) 494 342 253 006
Kokku omakapital 1782078 1339 064
Kokku kohustised ja omakapital 1782078 1339 064
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 0 29 093 8
Mitmesugused tegevuskulud -4 -182 9
Muud &rikulud -1 -1
Arikasum (kahjum) -5 28910
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt 493 877 223 936 5
Intressitulud 470 160
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 494 342 253 006
Aruandeaasta kasum (kahjum) 494 342 253 006
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kavi Invest OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on vaikeettevdtja liihendatud aastaaruanne ja see on koostatud kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

Kavi Invest OU ja tema tiitarettevétted TP Kinnisvarahooldus OU ja Kavi Capital OU moodustavad koos vaikese konsolideerimisgruppi, mis on
alates 2016. aastast vabastatud konsolideerimisgrupi aruande koostamisest.

Kavi Invest OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestusp6hima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Alates 2016. aastast on Kavi Invest OU vabastatud konsolideerimisgrupi aruande koostamisest ning 2021. aasta majandusaasta aruanne ei ole
enam konsolideeritud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke (va. arvelduskrediit).

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titar- ja sidusettevdtete osad ja muud pikemaks perioodiks kui ks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud

pikaajaliste finantsinvesteeringutena. Tutar- ja sidusettevdte on ettev6te, mille Ule emaettevdttel on oluline maju, kuid mis ei allu tema
kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui ettevéte omab sidusettevdttes 20 % kuni 50 % haalediguslikest aktsiatest
vOi osadest. Tutarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte omanduses on otse voi tutarettevotete kaudu rohkem kui 50%
tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osakapitalist, kui emaettevdte kontrollib tlitarettevotte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi
kokkuleppe alusel, v6i kui emaettevéttel on digus nimetada voi tagasi kutsuda enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani

likmetest Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vGetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis. Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on mérke, mis vdiksid viidata investeeringute

vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara
kaetava vaartuse test sarnaselt materiaalse pShivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest

vaartusest, hinnatakse investeering alla tema kaetavale vaartusele. Muud pikaajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud Giglase
vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid

kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh laenunduded, deposiidid) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Finantskohustised

Finantskohustised kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Ettevdtte kohustised jagatakse lihi- ja pikaajalisteks
kohustisteks. Lihiajalised kohustised on kohustised, mille maksetahtaeg on alla (ihe aasta ning pikaajalised kohustised on kohustised,
mille maksetahtaeg on lle Uhe aasta.

Tulud

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning muiugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Teenuste osutamisega seotud tulu kajastatakse vastavalt osutatava teenuse taitmise
valmidusastmele. Teenuse taitmise valmidusastet hinnatakse lahtudes teenusele seni tehtud kulutuste osast vorreldes projekti kogukuludega.

Maksustamine
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Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksum&araga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja

makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Kavi Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
tUtarettevdtjad;

stegev-ja kdrgemat juhtkonda;

eeespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskontod 63 396
Kokku raha 63 396
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta
Laenunduded 23500 23500 0
Muud nduded 6 630 6 630 0
Intressinduded 630 630 0
Viitlaekumised 6 000 6 000 0
Kokku nduded ja
—— 30130 30130 0
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta
Laenunduded 23500 23500 0
Muud nduded 6 160 6 160 0
Intressinduded 160 160 0
Viitlaekumised 6 000 6 000 0
Kokku nduded ja 29 660 29 660 0

ettemaksed

o o o o

o o o o
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nr
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11
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Lisa 4 Laenunduded
(eurodes)

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressiméar = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 23 500 23 500 0 0 2,0 % EUR 31.12.2022 11
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 23 500 23 500 0 0 2,0% EUR 31.12.2021 11
Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon
Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021
10589583 TP Kinnisvarahooldus OU Eesti Puhastusteenindused 100 100
) ) . ) Arindustamine ja
12307599 Kavi Capital OU Eesti L . 100 100
kinnisvara uur
14736454 TP Kommunaalteenused OU Eesti Inventari rent 100 0
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Kasum(kahjum) Muud
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2020 Omandamine = Muuk Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2021
) muutused
meetodil
TP Kinnisvarahooldus OU 718 246 0 0 -51 000 155 115 -648 106 174 255
Kavi Capital OU 588 112 0 0 0 338 762 650 756 1577 630
TP Kommunaalteenused
. 2650 0 0 0 0 -2 650 0
ou
Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, 1309 008 0 0 -51 000 493 877 0 1751 885

eelmise perioodi 16pus

Aruandeperioodil toimus TP Kinnisvarahooldus OU jagunemine eraldumise teel, milles TP Kinnisvarahooldus OU oli jagunevaks
ihinguks. Jagunemise tulemusena vahenes TP Kinnisvarahooldus OU netovara 648 106 euro vdrra.

Aruandeperioodil toimus Kavi Capital OU ja TP Kommunaalteenused OU tihinemine, milles Kavi Capital OU oli ihendavaks tihinguks.
Uhinemise tulemusena suurenes Kavi Capital OU netovara 650 756 euro vorra.
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 2 2

Kavi Invest OU osakapital on 2 500 eurot, mis jaguneb kaheks vrdseks osaks nimivaartusega
1 250 eurot iiks osa. Vastavalt Kavi Invest OU pdhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks
2 500 eurot ja maksimaalseks suuruseks 10 000 eurot.

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 1423 662 1069 251
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 355916 267 313
Kokku tingimuslikud kohustised 1779578 1336 564

Ettev6tte tingimusliku kohustisena on arvestatud ettevotte maksimaalne véimalik tulumaksukohustise summa, mis vdib kaasneda kogu
jaotamata kasumi véaljamaksmisel dividendidena.

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 0 29 093
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 0 29 093
Kokku muugitulu 0 29 093
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara vahendamine 0 25743
Konsultatsioonid 0 3350
Kokku mudgitulu 0 29 093
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2021 2020
Riiklikud ja kohalikud maksud 0 18
Ostetud teenused 4 164
Kokku mitmesugused tegevuskulud 4 182



Kavi Invest OU

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

2021. aastal ettevdttel todtajaid ei olnud.

2020. aastal ettevottel tootajaid ei olnud.

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tutarettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2019

31.12.2020

23500
23500

31.12.2019

4 336

4 336

31.12.2020

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 31.12.2020
30 130 29 660
30 130 29 660

Antud laenud

23500
23 500

Antud laenud

Saadud laenud

Saadud laenud

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude

tagasimaksed

4 336

4 336

Saadud laenude
tagasimaksed

31.12.2020

23 500

23 500

31.12.2021

23500
23 500

31.12.2020

31.12.2021

Perioodi
arvestatud
intress
160
160
Perioodi
arvestatud
intress
470
470
Perioodi
arvestatud
intress
0
0
Perioodi
arvestatud
intress
0
0

10
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MUUDUD 2021 2020

Teenused Teenused
Tutarettevotjad 0 3350
Kokku mutdud 0 3350

2021. aastal kuulus ettevétte juhatusse kaks liiget, kellele aruandeaastal té6tasu ei makstud.

2020. aastal kuulus ettevdtte juhatusse kaks liiget, kellele aruandeaastal tootasu ei makstud.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.05.2022

Kavi Invest OU (registrikood: 12205807) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIDO KOPPA Juhatuse liige 30.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
1285 236
494 342
1779578

18 265

1761313

1779578

31.12.2021
1285 236
494 342
1779578

18 265

1761313

1779578



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Kaido Koppa 37407090235

Aivi Koppa 47712040318

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress aivi.koppa@gmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)



