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CARL ENGELI MAJA OSAUHING 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ulevaade majandustegevusest

OU Carl Engeli Maja peamiseks tegevusalaks on kinnisvara arendamine sobilike objektide olemasolul, investeerimine kinnisvarasse ja vabalt
kaubeldavatesse vaartpaberitesse.

OU Carl Engeli Maja omab investeeringut sidusettevdttes OU Apotheka Magistratus.

Olulisemad siindmused
OU Apotheka Magistratus rendib Tallinna linnalt pikaajalise rendilepingu alusel Raekoja plats 11 kinnistut.
OU Carl Engeli Maja juhatus koosnes iihest likmest. P8hitdokohaga to6tajaid 2021. aastal ei olnud.

Tulud, kulud ja kasum
2021. a realiseeriti kinnisvara arendusprojekt ja ettevotte midgitulu moodustas 519 tuh eurot. Ettevotte kasumiks enne tulumaksustamist
kujunes 341,3 tuh eurot.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Jalgida jooksvalt tldist majandusolukorda lihiajaliste plaanide tegemisel ning otsida vdimalusi vaiksemamahulistesse kinnisvaraobjektidesse
investeerimiseks.

Ettevdte on jatkusuutlik ja arvestab mddduka optimismiga tuleviku osas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 587 142 258 986
Finantsinvesteeringud 470 593 261 976 2
Varud 0 207 832
Kokku kaibevarad 1057 735 728 794
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 11 292 13 461 4,5
Kokku pdhivarad 11 292 13461
Kokku varad 1069 027 742 255
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 511 293 511 293 6
Vélad ja ettemaksed 111779 126 340 7
Kokku luhiajalised kohustised 623 072 637 633
Kokku kohustised 623 072 637 633
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 6 391 6 391 9
Kohustuslik reservkapital 639 639
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 97 592 129 731
Aruandeaasta kasum (kahjum) 341 333 -32 139
Kokku omakapital 445 955 104 622
Kokku kohustised ja omakapital 1069 027 742 255
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
519 000
-210 077
-7 557
-25 354
276 012
4211
77 421
-15 339
-972
341333
341 333

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
0 10
-1798 11

-5 576

-7 374
-5328 5
-3802
-15 339
-296
-32 139
-32 139
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Carl Engeli Maja kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 I6ike 15 alusel viikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on 2021.

a aastaaruande naol tegu lihendatud raamatupidamise aruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardi nduetega.
OU carl Engeli Maja kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel arvelduskontode jaéke.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised
hinnatakse aruandekuupaeval imber arvestusvaluutasse aruande kuupaeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside

alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondiosakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtja on ettevote, mille tlle emaettevdttel on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v8i osadest.

Investeeringud sidusettevdtjasse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel

perioodidel ettevétte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel
omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse
tuluna kajastamisega.

Nduded ja ettemaksed

Kaiki muid ndudeid (nduded sidusettevdtetele, viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi-ja pikaajalised nduded), véljaarvatud
edasimliugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vordne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja teistest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Intresside kapitaliseerimine toimub ehitusperioodi jooksul.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse individuaalse maksumuse meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimisvaartus.
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Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
parast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse
pikaajaliseks péarast bilansipédeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
saab usaldusvaarselt méaarata ning tehingust saadava tasu laekumine on téendoline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise
jarel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 v&i 14/86 valjamakstavalt netosummalt.

Soodusmaéraga (14/86) saab alates 01.01.2022.a. netodividendidena vélja maksta 1/3 2019.,2020. ja 2021. aastal jaotatud kasumist, millelt
residendist arithing on maksnud tulumaksu.

Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fuusilistele isikutele (kui riikidevahelistes maksulepingutes ei ole teisiti satestatud) juriidilise isiku
poolt maksumaéraga 14/86 maksustatud netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksuméaaraga. Maksustamine toimub
tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma tiiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

Emaettevdtja;

Sidusettevdtjad;

Aritihingu juhtorganid ning eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega seotud ettevdtjad.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Fondiosakud
31.12.2019 71904 0 71904
Soetamine 250 126 200 000 450 126
Muik madgihinnas voi 67 838 183 763 -251 601

lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 7784 -16 237 -8 453
Umberhindlusest

31.12.2020 261 976 0 261976
Kajastatud diglases
e 261976 0 261976
vaartuses
Soetamine 252724 0 252724
Muuk madgihinnas voi
-108 874 0 -108 874

lunastamine

Kasum (kahjum)
muugist ja 64 767 0 64 767
Umberhindlusest

31.12.2021 470 593 0 470 593

Kajastatud diglases
vaartuses

470 593 0 470 593

Oiglase vaartuse aluseks on noteeritud hind aktiivsel turul.

Aruandeaastal on aktsiatelt saadud dividende summas 12 993 eurot.

2020. aastal on aktsiatelt saadud dividende summas 5 190 eurot.

Vaartpaberite soetamisel ja mitgil tasuti aruandeperioodil teenustasusid summas 339 eurot, 2020. aastal 539 eurot.

Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Valmisehitis 0 207 832
Kokku varud 0 207 832

Lisa 4 Investeeringud tiltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 11 292 13461 5
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 11 292 13461
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2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja

o Asukohamaa
registrikood

Sidusettevdtja nimetus

10037151 OU Apotheka Magistratus Eesti

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2020 kapitaliosaluse
meetodil
OU Apotheka Magistratus 13 461 4211
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
13 461 4211

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2020 31.12.2021

Kinnisvara rentimine ja

29.70 29.70
haldamine
Muud
31.12.2021
muutused
-6 380 11292
-6 380 11292

2021. a otsustati OU Apotheka Magistratus osakapitali vidhendada osade nimivaartuse vahendamise teel. Seoses sellega vihenes Carl

Engeli Maja OU osa nimivaartus 6 380 euro vérra.

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
OU Restor 511 293 511 293 3% EUR 31.12.2022
Luhiajalised laenud
511 293 511 293
kokku
Laenukohustised kokku 511 293 511 293
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
OU Restor 511 293 511 293 3% EUR 31.12.3021
Lihiajalised laenud
511 293 511 293
kokku
Laenukohustised kokku 511 293 511 293
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Volad emaettevottele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020
Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad
Vélad emaettevottele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 351 140
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 87 785
Kokku tingimuslikud kohustised 438 925
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021
Osakapital 6 391
Osade arv (tk) 1

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
181
10 384
100 721
100 721
493
111779

12 kuu jooksul
144
125721
125721
475
126 340

31.12.2020

78 074
19518
97 592

31.12.2020
6391
1

181

10 384
100 721
100 721
493
111779

144
125721
125721

475
126 340

10
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Hoonestusprojektide arendus

Kokku mudgitulu

2021. a. majandusaasta aruanne

2021 2020
519 000 0
519 000 0
519 000 0
519 000 0
519 000 0

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muigi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

2021 2020
210 077 1798
210 077 1798

2021 2020

19 000 0
6 354 0
25354 0

Raamatupidamiskohuslasel ei ole tdolepingu alusel todtavaid todtajaid. Todtasu on makstud luhiajaliste toovStulepingute alusel ning

juhatuse liikkmele.

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Emaettevdtja

OU Restor
Eesti
OU Restor

Eesti

31.12.2021 31.12.2020

511293 511293

11
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Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020
Emaettevotja

Kokku laenukohustised

OSTETUD
Teenused
Emaettevotja

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

511293
511 293

511 293
511 293

2021

511 293

101 214
101 214

31.12.2020

31.12.2021

5817
5817

2021
8 500

2021. a. majandusaasta aruanne

511293
126 196
126 196
Perioodi arvestatud intress
511 293 15 339
511 293 15 339
Perioodi arvestatud intress
511293 15 339
511 293 15 339
2020
Teenused
5367
5367
2020
0

Tulenevalt laenulepingutest emaettevétjaga on 2021. aastal tasutud intresse 40 339 eurot, 2020. aastal intresse ei tasutud.

2021. aastal sidusettevdttelt dividende ei laekunud. 2020. aastal laekus sidusettevdttelt dividende 27 860 eurot.

2021. aastal emaettevottele maksuvabu dividende valja ei makstud. 2020. aastal maksti emaettevottele vélja maksuvabu dividende 27 860

eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.03.2022

CARL ENGELI MAJA OSAUHING (registrikood: 11124946) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARSI KOOK Juhatuse liige 21.03.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
97 592
341 333
438 925

438 925

438 925

31.12.2021
97 592
341 333
438 925

438 925

438 925



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
oU Restor 10049450

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

41101

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

6391 EUR
(Lihtomand)

Sisu
+372 6313256
+372 6313361

restor@restor.ee

Mudgitulu
(EUR)

519000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



