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Tegevusaruanne

Tallinna Arikinnivara OU p&hitegevuseks on investeerimine kinnisvarasse, kinnisvara arendamine ja investeeringutelt tulu teenimine. 2021.a
jatkatakse senise tegevusega.

Kaido Groos
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

1116
67 315
68 431

450 000
450 000
518 431

7012
111128

118 140

345 000

0
345 000
463 140

2500
-2 500
43 578
11713
55 291
518 431

31.12.2019

635
60 315
60 950

450 000
450 000
510 950

28 100
12 428
40 528

346 844

80 000
426 844
467 372

2500
-2 500
21824
21754
43578

510 950

2020. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019
Muugitulu 70539 55 363
Kaubad, toore, materjal ja teenused -48 733 -20 252
To6j6ukulud -4 656 -17 058
Arikasum (kahjum) 17 150 18 053
Intressitulud 27 000 26 815
Intressikulud -32 437 -23114
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 11713 21754
Aruandeaasta kasum (kahjum) 11713 21754
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tallinna Arikinnisvara OU 2020.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele ning selle pdhinduded on

kehtestatud raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise toimkonna juhendid.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud kasumiaruande skeemi nr 1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid kuni 3 kuud ja rahafondi osakuid.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat. SidusettevGte on ettevéte, mille Ule emaettevdttel on oluline maju, kuid mis ei allu tema

kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui emaettevdte omab sidusettevdttes 20% - 50% haalediguslikest aktsiatest

voi osadest.

Tutar- ja sidusettevitete soetamist kajastatakse ostumeetodil(vélja arvatud uhise kontrolli all toimuvad ariihendused). Vastavalt ostumeetodile
vOetakse omandatud titar- voi sidusettevdtte varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vGetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavaartuse allahindlusega.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastava titar- vdi sidusettevdtte kahjumis on vBrdne vai Uletab tutar- voi

sidusettevdtte bilansilist véartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid v.a. nduded teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Nduded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud ldhtudes t6enaoliselt laekuvatest summadest. Ebatdenéoliselt lackuvad arved on bilansis alla
hinnatud téenéoliselt laekuva summani, lootusetult laekuvad nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste néuete
laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida hoitakse turuvéartuse tusu eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingukulusid. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut tema
Oiglases vaartuses (turuhinnas).

Kinnisvara imberklassifitseerimisel pdhivaraks loetakse uueks soetusmaksumuseks tema Giglast vaartust imberklassifitseerimise paeval.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tdoeaga Ue (ihe aasta ja maksumusega ule 2000 euro. Varad, mille kasulik t6diga on ule Uhe aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 2000 euro (vahevaartuslik inventar), kantakse kasutusele votmise hetkest 100% kulusse. Arvestust nende

lUle peetakse bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud

kuludest. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Rekonstrueeritud pbhivara soetusmaksumust suurendatakse rekonstrueerimis véaljaminekute vorra.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2000
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Finantskohustised

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud vdlakohustused, mille maksetéhtaeg on hiliem kui {iks aasta parast bilansikuupdeva. Ulejaénud
kohustused on kajastatud lthiajalisena.

Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud
Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning tehingust saadava tasu laekumine
on téendoline. Tulu teenuste muigist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Kulud

Kulud kajastatakse samas perioodis nendega seotud tuludega.

Seotud osapooled

Tallinna Arikinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke

b. titar- ja sidusettevotteid

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda

d. eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid

Bilansipéeva jargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v6etud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 2 T66joukulud

(eurodes)
2020 2019
Palgakulu 3550 12771
Sotsiaalmaksud 1106 4257
Kokku t66jéukulud 4 656 17 028
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 1
Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)
Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2020 2019
Arvestatud tasu 3550 12771



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.05.2022

Tallinna Arikinnisvara OU (registrikood: 12917169) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIDO GROOS Juhatuse liige 26.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 43 578
Aruandeaasta kasum (kahjum) 11713
Kokku 55291
Jaotamine
Kokku 55291

Jatta kasum jaotamata.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kesklinna
OSAUHING linnaosa, Tallinn,
11175493 .
NUNNE INVEST Harju maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5022208

E-posti aadress kaido@groosi.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

70539

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



