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OU Tahetorni Tehnopark 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevite on registreeritud Ariregistris 2010.a ning tema pdhitegevusalaks on &rikinnisvara arendamine. Peamine arendusobjekt on T&hetorni
Tehnopark, mille 20,5ha suurusele arendusalale ehitatakse arihooneid, mis on sobilikud tootmis-, laondus-, logistika- ja kaubandusettevdtetele.
Kokku on Tahetorni Tehnoparki kavandatud 12 arihoonet pindalaga 60 000m2.

2021.a mudgitulu oli 120 tuhat eurot, kahjum oli 179 tuhat eurot.

Bilansimaht seisuga 31.12.2021 oli 3 624 tuhat eurot ja omakapital 2 296 tuhat eurot.

2022.a. jatkatakse arihoonete projekteerimist Tahetorni Tehnoparki. Alustatakse infrastruktuuri ehitamist Véo ristmikul asuvatele kinnistutele.

Peamised finantssuhtarvud 2021 2020
Mudgitulu (eurodes) 120 851 943 097
Kaibe kasv % -87,0% -33,0%
Arikasum -13 761 102 775
Arikasumi maar% -11,0% 11,0%
Puhaskasum (eurodes) -358 825 -358 825
Kasumi kasv (%) 0,0% -621,0%
Puhasrentaablus (%) -297,0% -38,0%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,11 1,11
Omakapital 2296 210 150 768
ROE (%) -16,0% -238,0%
Varad kokku 3624 824 5234 883
ROA (%) -10,0% -7,0%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Kaibe kasv (%) = (mitgitulu aruandeaasta — mitgitulu eelmine aasta)/ muigitulu eelmine aasta * 100

* Kasumi kasv (%) = (puhaskasum aruandeaasta — puhaskasum eelmine aasta)/ puhaskasum eelmine aasta * 100
* Arikasumimaar (%) = brutokasum / madigitulu * 100

* Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miugitulu * 100

* Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / luhiajalised kohustused

* ROE (%) = puhaskasum/ omakapital *100

* ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku *100

Rainer Hinno
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 3055 21855
Noéuded ja ettemaksed 41 897 9051
Varud 3296 753 5203 977 2
Kokku kaibevarad 3341 705 5234 883
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 283119 0
Kokku pdhivarad 283119 0
Kokku varad 3624 824 5234 883
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1076 000 3980 638 3
Vélad ja ettemaksed 152 614 733 477 4
Kokku luhiajalised kohustised 1228614 4714 115
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 100 000 370 000 3
Kokku pikaajalised kohustised 100 000 370 000
Kokku kohustised 1328 614 5084 115
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 32 000 32 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 444 035 477 593
Aruandeaasta kasum (kahjum) -179 825 -358 825
Kokku omakapital 2296 210 150 768
Kokku kohustised ja omakapital 3624 824 5234 883
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr

Muugitulu 120 851 943 096
Muud é&ritulud 6472 1397
Kaubad, toore, materjal ja teenused -88 426 -778 848
Mitmesugused tegevuskulud -43 750 -62 486
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -8 899 0
Muud &rikulud -8 -384
Arikasum (kahjum) -13 760 102 775
Intressitulud 3396 1
Intressikulud -169 461 -461 601
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -179 825 -358 825
Aruandeaasta kasum (kahjum) -179 825 -358 825
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev liihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga (EFS). EFS on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning mida tédpsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid, mis on kehtestatud rahandusministri maarusega.

OU Tahetorni Tehnopark kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, pangakontodel olevat raha ja nudmiseni hoiuseid
pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutatehing on tehing, mis on fikseeritud vdi mille arveldamine toimub vélisvaluutas. Vélisvaluutatehingute esmasel kajastamisel
voetakse nad arvele Eestis ametlikult kehtivas vaaringus tehingupéaeval kehtiva valuutakursi alusel.

Igal aruandepéeval hinnatakse vastavalt kehtivale valuutakursile tmber:

(a) Koik valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustised; ning

(b) Valisvaluutas fikseeritud mitte-monetaarsed varad ja —kohustised, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Noéuded ja ettemaksed
Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid titar- ja sidusettevdtete
vastu.

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ostjate laeckumata arved, mille laekumine on ebatdené&oline, kantakse

aruandeperioodi kuludesse ning kajastatakse bilansis eraldi real "ebatden&olised laeckumised". Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete
laekumist kajastatakse ebatdenéoliste laekumiste kulu véhendamisena, lootusetuks muutunud arved kantakse bilansist vélja.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse soetusmaksumuses.

Varud

Varud on varad, mida hoitakse muligiks tavapérase aritegevuse kaigus. Varude mdiste hdlmab lisaks miugiks ostetud kaupadele ka selliseid
objekte nagu mugiks hoitavad seadmed ja kinnisvara.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud vietakse arvele soetusmaksumuses, varude maksumust korrigeeritakse kulutustega, mis otseselt suurendavad nende vaartust.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevdtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast arvele
votmist Giglases vaartuses.

Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud &ritulud"/"muud arikulud".
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Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Suuremate ostude puhul madratakse igal Uksikul juhul eraldi, kas ostetud vara vBetakse arvele pdhivarana v6i kantakse kulusse. Samuti
madaratakse igal tiksikul juhul pShivarale rakendatav amortisatsioon. Uldjuhul objektid, mille maksumus on alla 639 euro, kantakse kuludesse.
Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méératakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Pd&hivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui nendega seoses viiakse konkreetse vara omadused kvalitatiivselt uuele tasemele
vOi kui on vBimalik tGestada, et tehtud kulutustega vastavuses olevad tulud tekivad olulises osas tulevastel perioodidel. Jooksvad remonditt6d
on kajastatud perioodikuluna.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna.

Tulud

Muugitulu kajastatakse tekkepohiselt, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ostjale tle lainud ning muugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav. Miugitulu kajastab miiiidud kaupade eest saadavaid summasid, millest on maha arvestatud allahindlused

ja tagastatud kaubad.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted tulumaksu jaotamata kasumilt. Iga-aastase kasumilt makstava tulumaksu asemel
maksavad Eesti ettevotted tulumaksu kasumi jaotamisel dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse kingitused, annetused,
vastuvotukulud, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksed ning siirdehinna korrigeerimised.

Kehtiv maksumaar on 20/80 valjamakstud netodividendist. Kuna tulumaksu tasutakse tksnes jaotatud kasumilt kassapd&hiselt ei teki ajutisi
erinevusi maksustamisvaartuste ning varade ja kohustiste bilansilise jaédkvaartuse vahel, mis vdiksid pdhjustada

edasiliikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustisi. Dividendidelt makstav ettevdtte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning
bilansis eraldisena dividendide valjakuulutamise hetkel, séltumata perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse v&i millal

dividendid tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide reaalsele véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.
Alates 2018 aastast saab rakendada 14%-list tulumaksumaara viimase kolme aasta keskmisele dividendile. Kuna seadus joustus aastal
2018, siis perioodil 2019-2020 rakenduvad n.¢ Gleminekusatted. Sealjuures kohaldub madalam maksumaér 2021. aastal makstavatele
dividendidele, mille summa moodustab aastatel 2018-2020 jaotatud ja maksustatud keskmistest netodividendidest. OU Tahetorni Tehnopark
ei ole majandusaastal 2018, 2019 ega 2020 dividende maksnud ja neile madalama tulumaksuméaara rakendamine ei kehti.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile v&i olulist maju teise osapoole érilistele otsustele. OU Tahetorni
Tehnopark kasitleb seotud osapooltena:

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanike, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus

avaldada olulist m6ju ettevdtte arilistele otsustele;

- eelmises punktis kirjeldatud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevgtjaid.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid

aruandekuupéeva, 31.detsember ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Aruandekuupéeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Varud

(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad

muligiks ostetud kinnisvara

Ettemaksed varude eest

ettemaksed tarnijatele

Kokku varud

Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen Eesti ettevottelt
Laen omanikult

Laen Eesti ettevottelt
Laen eraisikult

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen Eesti ettevottelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Laen Eesti ettevottelt
Laen Eesti ettevottelt
Laen Eesti ettevottelt

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen Eesti ettevottelt
Laen eraisikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021

300 000
576 000
100 000
100 000

1076 000

100 000

100 000

1176 000

31.12.2020

300 000
3580 638
100 000

3980 638

100 000
270 000

370 000

4 350 638

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

300 000
576 000
100 000
100 000

1076 000

1076 000

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu
jooksul

300 000
3580638
100 000

3980 638

3980 638

31.12.2021
3296 753
3296 753

0
0
3296 753

1-5 aasta
jooksul

100 000

100 000

100 000

1-5 aasta
jooksul

100 000
270 000

370 000

370 000

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

31.12.2020
5203 977
5203 977

0
0
5203977

Intressimaar

10%
12%
8%

10%

8%

Intressimaar

10%
8%

8%

8%

10%

Alusvaluuta

euro
euro
euro

euro

euro

Alusvaluuta

euro
euro

euro

euro

euro

2021. a. majandusaasta aruanne

L8pptahtaeg

31.12.21
31.12.22
03.05.22
18.02.22

22.05.23

Lopptéhtaeg

31.12.21
31.12.21
03.05.21

22.05.23

17.04.23

Lisa
nr

Lisa
nr
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Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2021
Maa 1212 682
Kokku 1212682

Laenukohustiste tagatiseks on seatud hlipoteek jargmistele kinnistutele:
Plaasi 2,Tallinn;

Joesaare 10, Tallinn;

Jbesaare 14, Tallinn.

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa5 To6joukulud
(eurodes)

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020
2445374
2445374

12 kuu jooksul

115 802 115 802
167 167

36 645 36 645
36 195 36 195
450 450
152 614 152 614

12 kuu jooksul

13 666 13 666
450 450
719 361 719 361
718 910 718 910
451 451
733 477 733 477

OU-I Tahetorni Tehnopark aruandeperioodil té6tajaid ei olnud ja keegi tédtasu ei saanud.

Lisa 6 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OU Hinno Invest
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

LUHIAJALISED 31.12.2021

Laenukohustised

31.12.2020 Lisanr
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Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020
Emaettevdtja
Kokku laenukohustised
OSTETUD
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

2021. a. majandusaasta aruanne

612 195 0 3
612 195 0
Saadud laenud  Saadud 31.12.2021 Perioodi
laenude arvestatud
tagasimaksed intress
626 000 50 000 612 195 36 195
626 000 50 000 612 195 36 195
2021 2020
Teenused
428
428

Aruandeperioodil ei ole OU Tahetorni Tehnopark tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Lisa 7 Sindmused parast aruandekuupdaeva

Lisa
nr

1106

1106

24. veebruaril 2022 puhkes sdjaline konflikt Venemaa ja Ukraina vahel. Tulenevalt ebakindlast olukorrast ning selle kiirest muutumisest pole
juhtkonnal esialgu v8imalik anda usaldusvéarset kvantitatiivset hinnangut konflikti mdju kohta ettevdttele.
Kl aga v8ib eeldada, et ettevotte dritegevusele see otsest moju ei avalda ning ettevdtte jatkab aritegevust 2022. aastal planeeritud mahus.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.05.2022

OU Tahetorni Tehnopark (registrikood: 11945560) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RAINER HINNO Juhatuse liige 23.05.2022

Resolutsioon: Kinnitan OU T&hetorni Tehnopark 2021 aasta aastaaruande.



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Tahetorni Tehnopark osanikele

Oleme ile vaadanud OU Tahetorni Tehnopark raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuupéeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse l&bi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses nagu asjakohane ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU Tahetorni Tehnopark finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupaeval I8ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Andris Jegers
Vandeaudiitori number 171

/digitaalselt allkirjastatud/
Elina Morel
Vandeaudiitori number 715

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, Tallinn, Harju maakond, 10117
24.05.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Téahetorni Tehnopark (registrikood: 11945560) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANDRIS JEGERS Vandeaudiitor 24.05.2022

ELINA MOREL Vandeaudiitor 24.05.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
2444 035
-179 825
2264210

2264210

2264210

31.12.2021
2444 035
-179 825
2264210

2264210

2264210



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elektrienergia miuk

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
OU Hinno Invest 12496319 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress favorte@favorte.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
3514 120269 99.52%
68201 582 0.48%

Osaluse suurus ja
valuuta

32000 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah
Ei



