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Tegevusaruanne

Hepsor Tooma OU on 2016. aastal asutatud kinnisvara arendusega tegelev ettevéte.

2016. aastal ostis ettevdte Tallinnasse, aadressile Peterburitee 100, Peterburitee 98, Tooma 2ja Tooma
4 kokku 4 kinnistut eesmargiga arendada tootmis- ja drihooneid.

2016. aastal mUudi Peterburi tee 98 kinnistu. Mitdud kinnistule rajati Rimi hUpermarket. 2019. aastal
mUudi Peterburi tee 100, Tooma 2 ja Tooma 4 kinnistud.

Majandusaastal ettevéttel tootajaid ei olnud.

Ettevdtte jJuhatuses on Uks liige, kellele aruandeaastal tasusid ei makstud.

Majanduskeskkond

Noudlus lao- ja tootmiskinnisvara vastu on Tallinnas jatkuvalt korge, sealhulgas uute suurte ja kliendi
vajadustele vastavate ning stock-office tllpi hoonete jargi (17 projekti). 2021. aasta I6pu seisuga on
Tallinnas ja selle lahiimbruses arendamisel ligikaudu 168 tuhat ruutmeetrit (52 projekti) lao- ja
tootmiskinnisvara. Jargneva paari aasta jooksul lisandub turule veel ligikaudu 142 tuhat ruutmeetrit
stock-office tllpi Glripinda. Noudlusest tulenevalt on Glritasemed plsinud muutumatuna vdi kerges
tdusus ning vakantsus ligikaudu 3% Umber. Kérgemad ehitushinnad kergitavad uute arenduste
Udrihindasid.

Pohinaitajad

(eurodes) 2021 2020
Mdadgitulu 11464 18 000
Puhaskasum 51365 57387
Varad kokku perioodi [8pus 1597198 1545 650
Omakapital kokku perioodi 16pus 1596 971 1545 606

Peamised suhtarvud

(%) 2021 2020
Omakapitali tootlus 3,3 0,6
Kogu vara tootlus 33 12

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
» Omakapitali tootlus (ROE) % = puhaskasum/keskmine omakapital
+ Kogu vara tootlus (ROA) % = puhaskasum/keskmine vara
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 603 536 906
Nouded ja ettemaksed 993 662 1544 744
No6uded seotud osapoolte vastu 993 606 1544714 2
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 50 30
Muud nduded 6 0
Kokku kaibevarad 1597 198 1545 650
Kokku varad 1597 198 1 545 650
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 227 44
Védlad tarnijatele 227 a4
Kokku luhiajalised kohustised 227 44
Kokku kohustised 227 44
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1543 106 1485719
Aruandeaasta kasum (kahjum) 51 365 57 387
Kokku omakapital 1596 971 1 545 606
Kokku kohustised ja omakapital 1597 198 1545 650
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
11 464
-3232

8232

-93

8 145
43 220
51 365
51 365

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
18 000
-3776
14 224
-1 220
0
13 004

44 383 2
57 387
57 387
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Hepsor Tooma OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Hepsor Tooma OU kasutab Raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr 2.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aruandega.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lthi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade kajastamine bilansis |dpetatakse siis,
kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi annab kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning
enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval, st paeval, mil ettevfte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse muldud finantsvara ule

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskonto jaaki.

Noéuded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid, mida kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused)

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse v6lgu hankijatele, viitvblgu, véetud laene ja muid lihi-ja pikaajalisi vlakohustusi. Finantskohustused voetakse
algselt arvele nende korrigeeritud soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist
kuu jooksul alates bilansikuupaevast.

Finantskohustustega kaasnevaid intresse ei kajastata intressikuluna, vaid lilitatakse varude (Idpetamata ehituse) koosseisu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nliudisvaartuses.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt Iahtudes sisemisest intressimaarast.

Kulud
Kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse Eestis omakapitali valjamakseid mitte ettevdtte kasumit. Alates 1. jaanuarist 2015. a
on maksumaaraks 20/80 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi asemel véljamakstav omakapital, siis ei eksisteeri
6
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erinevusi varade ja kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapool on:

- emaettevote (ning emaettevotte omanikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- osauhingu juhatus;

- lisaks on seotud osapoolteks juhatuse liikmete lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v&i nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Hepsor Tooma OU kuulub konsolideerimisgruppi, mille emaettevétjaks on Hepsor AS.

2021. aastal Hepsor Tooma OU-s tdétajaid ei olnud.

Lisa 2 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Hepsor AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Hepsor AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Néuded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

. 993 606 1544714

ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed 993 606 1544714
ANTUD LAENUD 31.12.2019 Antud laenud 31.12.2020 Perioodi arvestatud

intress
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 1474 000 17 000 1491 000 44 383
ettevotjad
Kokku antud laenud 1474 000 17 000 1491 000 44 383
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 1491 000 216 000 -716 000 991 000 43 220
ettevotjad
Kokku antud laenud 1491 000 216 000 -716 000 991 000 43 220



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.05.2022

Hepsor Tooma OU (registrikood: 14139109) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HENRI LAKS Juhatuse liige 23.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
1543 106
51 365
1594 471

1594 471

1594 471



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Hepsor AS 12099216

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Sisu
+372 6609009

info@hepsor.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
41101 11464 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



