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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

2021.a. jatkus aritegevus hoonete haldamisel ja kinnisvara arenduse osas.Tegevuskeskkonna tldine makromajanduslik areng OU Uus
majandustulemustele olulist mdju ei avaldanud. OU Uus pdhitegevus ei ole hooajaline ning majandustegevus pole tsiikliline.OU Uus
majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid.

Majandusaasta jooksul ega ka aruande koostamisperioodil pole iimnenud valuutakursside, intressiméarade ja borsikursside muutumisega
seonduvaid riske.

Tulud

2021.a. aastal oli miiiigitulu 111 686 eurot (2020: 79 130 eurot) . Aritegevus on stabiilne.

Kulud

2021.a. aastal olid arikulud 140 860 eurot (2020: 100 734 eurot).

Kasum

2021.a. aastal oli tegevuskahjum - 10 571 eurot (2020.a. tegevuskahjum :-7 104 eurot ) ja puhaskasum 137 049 eurot (2020:111 913
eurot).

Tutar- ja sidusettevotted
OU Uus omab 50%-st osalust sidusettevdttes OU Elias. 2020.aaastal omandas 100% osalusega titarettevdtte Uus RE Holding OU.
Personal

2021. aastal oli OU-I Uus 3 osalise todajaga tootajat (2020: 3 osalise td6ajaga todtajat), kelle todtasuks arvestati
16 031 eurot (2020:10 780 eurot). Juhatuse liikmetele arvestati 2021.a. juhatuse likme tasu 0 eurot (2020: 3 240 eurot).

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2021.a. pohiliseks suunaks on jatkata hallatavate hoonete vdimalikult efektiivset haldamist ning jatkuvalt uurida véimalusi
kinnisvarainvesteeringuteks.

Suhtarvude baasil saab I16ppenud majandusaastat iseloomustada jargnevalt:

2021 2020 2021 2020

Luhiajaliste kohustiste
kattekordaja

Muligi- ja aritulu (€) 130 288 93 630 0,5 0,3
Puhasrentaablus % 122,7 141,4 ROA % 4,2 3,2
Puhaskasum (€) 137 049 111913 ROE % 4,3 3,7

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum (-kahjum) / miugitulu * 100

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) =kaibevara/liihiajalised kohustised.
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

37010
13126
50 136

2138 493
1026 504
36 000

0

39 828
3240 825
3290 961

80 634
27 739
108 373
108 373

180 000
135738
19 696
2710105
137 049
3182588
3290 961

31.12.2020

105670
8 060
113 730

2096 418
1157 501
0

72 000
44 072
3369 991
3483721

412 634

25548
438 182
438 182

180 000
135738
19 696
2598 192
111913
3045 539
3483721

2021. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
111 686
18 602
-82 876
-30 456
-21 449
-5726
-352
-10 571
42 075
50 404
52 673
-65
2533
137 049
137 049

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
79 130 15
14 500
-52 998 16
-23 417 17
-18 734 18
-5 585 10
0
-7 104
44 131 6
31929 7
44 022
-193
-872 19
111913
111913
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Uus 2021 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille
pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tédpsustavad Rahandusministri maarusega kinnitatud

Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU Uus kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 IGike 15 alusel véaikeettevotjaks. Tulenevalt eeltoodust on aritihingu 2021.a.
aastaaruande né&ol tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse

standardiga. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimétetes.OU Uus kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr.1. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vigade korrigeerimine

2021 aastaaruande koostamisperioodil selgus viga eelmise aruandeperioodi pikaajaliste finantsinvesteeringute kajastamisel, mille pdhjuseks
oli erineva terminoloogia kasutamine vdlakirjade ostu -ja mulgidokumentidel. Eelkirjeldatu avaldas olulist m&ju &ritihingu 2020
finantstulemustele ning finantsseisundile seisuga 31.12.2020.a, mis tingis aruandeperioodi aastaaruandes vordlusperioodi

algsaldode korrigeerimise vajaduse, mille kohta detailsem info on avaldatud alljargnevas tabelis:

Lisarea nimetus 31.12.2020 Muutus 31.12.2020

Mdju bilansile seisuga

31.12.2020
P&hivarad
Finantsinvesteeringud 1216 201 -58 700 1157 501
Kokku p&hivarad 3428 691 -58 700 3369991
Kokku varad 3542421 -58 700 3483721
Omakapital
Aruandeaasta kasum
) 170 613 -58 700 111913
(kahjum)
Kokku omakapital 3104 239 -58 700 3045539
Kokku kohustised ja
) 3542421 -58 700 3483721
omakapital
Maju 2020.a.
kasumiaruandele
Kasum (kahjum)
) . : 90 629 -58 700 31929
finantsinvesteeringutelt
Kasum (kahjum) enne
. 170 613 -58 700 111913
tulumaksustamist
Aruandeaasta kasum
. 170 613 -58 700 111913
(kahjum)
Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jagke.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised
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Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta. Ettevdtte arvestusvaluuta on euro. Valisvaluutas toimunud
tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas
fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustised (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse aruandekuupéeval imber arvestusvaluutasse
aruandekuupaeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid
esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustised, mida mdddetakse Giglases
vaartuses (diglase vaartuse meetodil kajastatavad lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse
omakapitaliinstrumentidesse, mille Giglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse imber arvestusvaluutasse, vottes aluseks
Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise paeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja
kohustisi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne

ja immateriaalne pdhivara), aruandekuupéaeval Umber ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursi alusel.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavad vaéartpaberid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast. Pikaajaliste
finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaértpabereid (aktsiad, vélakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.), mida tdené&oliselt ei miuda ldhema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud titar-ja sidusettevétjatesse) ning kindla

lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiliem kui 12 kuud péarast aruandekuupaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise v6i kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaarselt hinnatav.
Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille Siglane véartus ei ole
usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla
bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille lle ettevdttel on valitsev mdju. TltarettevGtjat loetakse ettevdtte valitseva mdju all olevaks, kui ettevte
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tltarettevotja tegevus-ja finantspoliitikat.

Tutarettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud tihise kontrolli all toimuvad &rithendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil).

Investeeringuid tutarettevotetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vGetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel

perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused tutarettevotte kasumis/kahjumis kui muudel
omakapitali kirjetel) ning investeeringuobjekti varade, kohustiste ja tingimuslike kohustiste ostuanaliiisis leitud diglase vaartuse ja

bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega vdi amortisatsiooniga. Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse
vastavalt emaettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara
vaartuse langus.

Juhul kui kapitaliosaluse meetodil kajastatava titarettevétte aruannetes kasutatavad arvestusp8himdtted erinevad emaettevdtte

aruannetes kasutatavatest arvestuspdhimdtetest, tuleb enne kapitaliosaluse meetodi rakendamist teha tutarettevotte aruannetes vajalikud
korrektuurid, et viia need kooskdlla emaettevtte arvestuspdhimotetega.

Juhul kui emaettevdtja osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitarettevotte kahjumis Uletab tltarettev6tte bilansilist vaartust, vdhendatakse
investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa investeeringust. Edasisi
kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui emaettevdtja on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama tutarettevdtte kohustisi, kajastatakse
bilansis nii vastavat kohustist kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid tlitarettevétte vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise
tdendosusele.

Osalust omandatud tiitarettevotte varades ja kohustistes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana real
,Tutarettevotete aktsiad voi osad”.

Sidusettevdtja on ettevote, mille dle investoril on oluline maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,

kui investor omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil).

Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud titar- v8i sidusettevdtjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o0. omandatud
netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse

vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena.

Investeeringuid sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt voetakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses ning korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte osalusega muutustes sidusettevotjia omakapitalis.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétja kahjumis on v8rdne voi Uletab sidusettevdtja

bilansilist vaartust,vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

N6uded ja ettemaksed
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N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti
tulevikus laekuvate summade niidisvaartusest.Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tGenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel “Muud arikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 447 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Juhul, kui vara Idppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, |dpetatakse vara amortiseerimine.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust tle algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Muud masinad ja seadmed 5 aastat,autod 10 aastat.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto muiugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 447

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv8lad, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

volakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali

vOib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu
suurust on voimalik usaldusvéaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméara, vélja arvatud juhtudel,

kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapd&hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on
tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaaradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 vdi 14/86 véaljamakstavalt
netosummalt (kuni 31.12.2018 oli maksumaaraks 20/80).Soodusmaéaaraga (14/86) saab alates 01.01.2019.a. netodividendidena vélja
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maksta eelmise kolme kalendriaasta keskmise jaotatud kasumi, millelt residendist ariihing on maksnud tulumaksu, siinjuures

loetakse esimeseks keskmise jaotatud kasumi arvestusse minevaks aastaks 2018. aasta.

Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fuusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksumé&éaraga 14/86 maksustatud

netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksuméaaraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel véljamaksja poolt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib
dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel.

Seotud osapooled

OU Uus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

ainuosanikku;

tltarettevotet;

sidusettevotet;

tegevjuhtkonda ja tegevjuhtkonna likmete valitseva vai olulise mdju all olevaid ettevdtteid;

eespool loetletud isikute lahedasi perelikmeid ja nende valitseva vdi olulise mgju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskontod 37010 105 247
Kassa 0 423
Kokku raha 37010 105 670
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 9018 9018
Ostjatelt
9018 9018
laekumata arved
Nduded seotud 0 0
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 1159 1159 4
ja tagasinduded
Laenunduded 36 000 36000 8,20
Muud nduded 1670 1670
Intressinduded 1670 1670
Ettemaksed 1279 1279
Tulevaste
o 1279 1279
perioodide kulud
Kokku nduded ja
49 126 13126 36 000
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 4261 4261
Ostjatelt
7078 7078
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
laekuvad -2 817 -2 817
nduded
Nduded seotud
1478 1478
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. L 845 845 4
ja tagasinduded
Laenunduded 0 0
Ettemaksed 1476 1476
Tulevaste
. 1476 1476
perioodide kulud
Kokku nduded ja
8 060 8 060

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 1159 0 845 0
Uksikisiku tulumaks 0 537 0 502
Sotsiaalmaks 0 918 0 857
Kohustuslik kogumispension 0 49 0 46
Tootuskindlustusmaksed 0 67 0 62
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1159 1571 845 1467

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
. Tutarettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021
. . . Kinnisvarainvesteeringute
14878930 Uus RE Holding OU Eesti 100 100

juhtimine

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2020 31.12.2021
Uus RE Holding OU 256 000 256 000

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 256 000 256 000
perioodi I6pus

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2020  31.12.2021
. ) Kinnisvaraga seonduvad
10235365 ELIAS OU Eesti ) 50 50
tehingud
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum)
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2020 kapitaliosaluse = 31.12.2021
meetodil
ELIAS OU 1840418 42 075 1882493
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
1840418 42 075 1882493

ja osad, eelmise perioodi [dpus
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Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2019
Soetamine

Mudk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
Muud
31.12.2020

Kajastatud diglases
vaartuses

31.12.2020
Soetamine

Muuk madgihinnas
voi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
Muud
31.12.2021

Kajastatud diglases
vaartuses

Aktsiad ja osad
51172
1494 670

-1 341 585

-7 981

0

196 276

196 276

Aktsiad ja osad
196 276
45 653

-254 120

12191

Fondiosakud
153 031
0

22194

0
175 225

175 225

Fondiosakud
175 225
30 004

2383

207 612

207 612

Veerus "Muud" on kajastatud portfellihalduse lepingu tulem.
Oiglases vaartuses kajastatud finantsinvesteeringute diglase vaartuse aluseks 31.12.2021 ja 31.12.2020 on nende noteeritud turuhinnad.

Lisa 8 Laenunduded

(eurodes)

Seotud
osapoolte
arithing

Laenunduded

Laenunduded

Vélakirjad
503 870
258 700

-158 150

-4 420

0

600 000

600 000

Vélakirjad
600 000
0

600 000

600 000

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Muud
115951 824 024
118 639 1872 009
-87 513 -1 587 248
22 136 31929
16 787 16 787
186 000 1157 501
186 000 1157 501
Kokku
Muud
186 000 1157 501
130 255 205912
-108 972 -363 092
35830 50 404
-24 221 -24 221
218 892 1026 504
218 892 1026 504

31.12.2021 1-5 aasta Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg Lisa nr
jooksul
36 000 36 000 10% EUR 15.06.2026 20
36 000 36 000
31.12.2020 1-5 aasta Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg Lisa nr
jooksul

12
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 0
Ostud ja parendused 72 000
31.12.2020 72 000
Miitigid -72 000
31.12.2021 0
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringute muiik mudgihinnas 88 000

2020.a. suurendati osakapitali mitterahalise sissemakse teel. Mitterahalise sissemakse moodustas kinnisvarainvesteering,mille vaartus
hindamisakti alusel oli 72 000 eur.
2021.a. muldi kinnisvarainvesteering.

Lisa 10 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordivahendid = Arvutid ja seadmed
arvutististeemid

31.12.2019

Soetusmaksumus 46 219 3975 50 194 50 194
Akumuleeritud kulum -1154 -2 907 -4 061 -4 061
Jaakmaksumus 45 065 1068 46 133 46 133
Ostud ja parendused 3524 3524 3524
Amortisatsioonikulu -4 622 -963 -5 585 -5 585
31.12.2020

Soetusmaksumus 46 219 7 499 53718 53718
Akumuleeritud kulum 5776 -3870 -9 646 -9 646
Jaakmaksumus 40 443 3629 44 072 44 072
Ostud ja parendused 1482 1482 1482
Amortisatsioonikulu -4 624 -1102 -5726 -5726
31.12.2021

Soetusmaksumus 46 219 8981 55 200 55 200
Akumuleeritud kulum -10 400 -4972 -15 372 -15 372
Jaakmaksumus 35819 4009 39828 39828
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Lisa 11 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Omanik

Aritihingud

Seotud osapoolte
aritihingud
Lihiajalised laenud

kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Omanik

Seotud osapooled
Avritihingud

Seotud osapoolte
aritihingud
Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021

26 000
29 634

25000

80 634

80 634

31.12.2020

238 000
120 000
29 634

25000

412 634

412 634

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

26 000
29 634

25000

80 634

80 634

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

238 000
120 000
29 634

25000

412 634

412 634

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
0% EUR 31.12.2021 20
8% EUR 18.12.2018
5% EUR 28.05.2019 20

Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
0% EUR 31.12.2020 20
0% EUR 31.12.2020 20
8% EUR 18.12.2018
5% EUR 28.05.2019 20

14



Osatuhing Uus

Lisa 12 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Kirje "V@lad tarnijatele" sisaldab kohustusi seotud osapoolte ees summas 0 eurot (31.12.2020.a. 42 eurot)-lisa 20.
Kirje "Intressivdlad" sisaldab kohustusi seotud osapoolte ees summas 1 248 eurot (31.12.2020.a. 1 248 eurot)-lisa 20.

15 716
1710
1571
3474
3474
5 268
2261
3007

27 739

11 069
1540
1467
3473
3473
7999
2261
5738

25 548

Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 14 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

31.12.2021

2277723
569 431

2847154

31.12.2021
180 000
1

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020

2168 084
542 021

2710105

31.12.2020
180 000
1

15 716
1710
1571
3474
3474
5 268
2261
3007

27 739

11 069
1540
1467
3473
3473
7999
2261
5738

25 548

Lisa nr

Lisa nr

15



Osailhing Uus 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 111 686 79 130
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 111 686 79 130
Kokku muugitulu 111 686 79 130
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Tulud hooldustasudest 82 566 64 335
Muud teenused, s.h. kommunaal-,elekter-,side
jm.hooldusteenused 29120 14795
Kokku mudgitulu 111 686 79 130

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2021 2020
Muugi eesmargil ostetud kaubad 82273 52 411
Muugi eesmargil ostetud teenused 603 587
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 82 876 52 998
Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2021 2020
Hooldusttdde kulud 2152 1889
Remondikulud 8567 1052
Kinnisvarateenuste kulud 0 3946
Pangateenuste kulud 2873 3442
Muud 16 864 13 088
Kokku mitmesugused tegevuskulud 30 456 23 417

16
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Lisa 18 To6joukulud

(eurodes)
2021 2020
Palgakulu 16 031 14 020
Sotsiaalmaksud 5418 4713
Kokku t66jéukulud 21 449 18 733
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 2 2
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1
Lisa 19 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2021 2020
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 712 -1 055
Dividenditulu 1821 183
Muud finantskulud
Kokku muud finantstulud ja -kulud 2533 -872
Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Nbuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 0 936

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 3093 2 569
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 36 000 0 3,8
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 39 093 3505
Laenukohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 26 000 238 000 11
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 25000 145 000 11
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 51 000 383 000

Vélad ja ettemaksed

17
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende

valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

31.12.2019

115 000

25000

140 000

31.12.2020

238 000

145 000

383 000

Antud laenud

134 000

134 000

Saadud laenud

333 000

140 000

473 000

Saadud laenud

1248

1248

Antud laenude
tagasimaksed

-98 000

-98 000

Saadud
laenude
tagasimaksed

-210 000

-20 000

-230 000

Saadud laenude

2021. a. majandusaasta aruanne

42 12

1248 12

1290

31.12.2021

36 000

36 000

31.12.2020

238 000

145 000

383 000

tagasimaksed

112 000

112 000

-324 000

-120 000

-444 000

Perioodi
arvestatud
intress

1669

1669

Perioodi
arvestatud
intress

1248

1248

31.12.2021

26 000

25000

51 000

Lisa
nr

3,8

Lisa

nr

11

11

Lisa
nr

11

11
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MUUDUD 2021 2020
Teenused Teenused
Sidusettevétjad 7 020 9 360

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 17 086 20 522
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed 85 0
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku mutdud 24 191 29 882
OSTETUD 2021 2020

Teenused Teenused
Sidusettevétjad 0 412

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . o 0 172
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud 0 584

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020

Arvestatud tasu 0 3240

Juhatuse likmetele ei ole ette nahtud soodustusi ega kompensatsiooni v8i lahkumishivitiste tasumist teenistuslepingu ennetéhtaegsel
|dpetamisel.

Nduete ja kohustuste sisu on avaldatud lisades 3,11 ja 12.

Antud laenudelt seotud osapooltele arvestati 2021.a intressitulu 1669 eurot

(2020.a. 0 eurot). Seotud osapooltelt saadud laenude intressikulu oli 2021.a. 0 eurot (2020.a. 0 eurot).

Kohustised veerus " Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettev6tjad" summas 26 248 eurot koosnevad laenukohustisest omaniku

pereliikmetega seotud &riithingu ees summas 25 000 eurot ning aritihingu intressikohustisest summas 1 248 eurot

(31.12.2020.a. 146 248 eurot ,sellest laenukohustis omaniku pereliikmetega seotud &riihingu ees summas 25 000 eurot,laenukohustusest
pereliikme ees 120 000 eurot ning arithingu intressikohustisest summas 1 248 eurot ).

Lisa 21 Ettevotte likviidsus

Seisuga 31.12.2021 iiletasid OU Uus liihiajalised kohustused kaibevara 58 237 euro vdrra. Majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruanne
on koostatud lahtudes ettevétte tegevuse jatkuvusest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kaibekapital ettevottele 2022.aastal
majandusraskusi, kuna majandustksus suudab katta k&ik luhiajalised kohustused kolmandate osapoolte ees. Muuhulgas kuulub jargneval
aruandeperioodil tagasimaksmisele laenukohustusi kokku summas 26 000 eurot ettevétte ainuomanikule ja summas 25 000 eurot seotud
osapooltele, milliste summade osas on ainuomanikul vdimalik ettevétte likviidsust juhtida arvestades kohustusi kolmandate osapoolte ees. OU
Uus igapéaevase majandustegevuse rahavood katavad jooksvaid kulutusi. Tulenevalt eeltoodust on juhatus seisukohal, et OU-I Uus
aruandekuupéeva seisuga likviidsusprobleeme ei esine.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalihingu Uus osanikule

Oleme Ule vaadanud osaiihingu Uus raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuupé&eval Idppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 19.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrollisisteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vGimaldada kas
pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvGte raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime Ulevaatuse l&bi kooskdlas Ulevaatuse t6ovdttude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "Mé6dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme kohustatud jargima ka asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analudtiliste protseduuride rakendamist ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt osauhingu Uus finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupédeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 80
Mustamae tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
18.05.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalihing Uus (registrikood: 10989288) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 18.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2021
2710105
137 049
2847 154

23 650
23650



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
68321 111686 100.00%

hooneuhistud jms)

Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
~ . ) 180000 EUR
Ténu Pullerits 35610210217 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 6406851
Faks +372 6406853
Mobiiltelefon +372 5047417

E-posti aadress tonu.pullerits@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



