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Tegevusaruanne

Haldus Est OU missiooniks on pakkuda kdigile kinnisvara omanikele professionaalset haldusteenust lahtudes Eesti Vabariigi kinnisvara
korrashoiu standardist, tagamaks labi kvaliteetse teenuse osutamise kinnisvara pikaealisuse. Otstarbeka suhtumisega kinnisvarasse luuakse
looduskeskne ja - séastlik hoiak kogu ihiskonnale.

Haldus Est OU on loodud 2007. aastal, pakkumaks kdigile kinnisvaraomanikele (sh korteritihistud ja biirood) korrashoiuks haldusteenust.
Uhiskonna kiire areng majutab inimeste elutempot. Spetsialiseerumist kitsamalt oma erialadele, mille tdttu napib inimestel aina vahem aega
tegeleda oma pd&hieriala kdrvalt kinnisvara haldamisega. Antud tegevuse on enda kanda v6tnud kinnisvarahaldusfirmad, kus tegutsevad

véljaGppinud ja kogenud vastava eriala spetsialistid.

Kinnisvaraomanike muresid ja rédme madistes tuleb luua iga kinnisvara jaoks koostd0s personaalne meeskond, kes aitab heaperemehelikult
hallata kinnisvara. Antud tegevus séastab lihemas ja pikemas perspektiivis omanike ekspluatatsiooni kulusid ja looduslikke vaartusi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

36 881
22113
58 994

27 933

27 933
86 927

2821
31140
33961

9235
9235
43 196

2556
256
19723
21196
43731
86 927

31.12.2020

27782
15231
43013

15971

199
16 170
59 183

25131

25131

25131

2556
256
6878
24 362
34 052
59 183

2021. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
220074
-126 866
-30 340
-33 667
-7 284
-150
21767

4

-575
21196
21196

2020
121 027
-63 352
-12 982
-17 015
3315
-3

24 360

24 362
24 362

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
12

13

14

15

5

17



Haldus Est OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis on rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdttetele tuginev raamatupidamistava ja mille pdhinduded kehtestatakse Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja pangakontol olevaid summasid.

Néuded ja ettemaksed

No6udeid kajastatakse bilansis ndudediguse tekkimise momendil ning hinnatakse lahtudes tdenéoliselt lackuvatest summadest. Iga kliendi
laekumata nduet on hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse aktsiaseltsi enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule tihe aasta. Materiaalse
ja immateriaalse p6hivara kapitaliseerimise alampiir on 600 eurot (ilma kaibemaksuta), vélja arvatud maa, mis vietakse soetusmaksumuses
arvele olenemata maksumusest.

Varad, mille kasulik tdoiga on ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 600 euro, kantakse vara kasutuselevétmise hetkel kantakse
kulusse.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja -asukohta. Materiaalse ja immateriaalse pdhivara maksumusse ei
kapitaliseerita kaibemaksu ja muid tagasisaamisele mittekuuluvaid makse ja I8ive (vélja arvatud t66joukuludelt arvestatud maksud).
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 600 eurot

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Rendimaksed jaotatakse

finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar
on igal ajahetkel kohustuse jaakvaéartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pbhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik tédiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on
lGhem. Kapitalirendi lepingute s6imimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest, samuti muudest eraldistest, mis kantakse reservkapitali seaduse
vOi pohikirja alusel. Kui pdhikirjas on ette nahtud reservkapitali moodustamine, siis ei v8i see olla vaiksem kui 1/10 osakapitalist.

Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist. Kui reservkapital saavutab p&hikirjas ettenahtud suuruse,
I6petatakse reservkapitali suurendamine puhaskasumi arvelt.
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Reservkapitali vBib osanike otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole véimalik katta osalihingu vabast omakapitalist
(eelmiste perioodide jaotamata kasumi ja pdhikirjas ettenéhtud reservkapitali arvelt), samuti osakapitali suurendamiseks.

Reservkapitalist ei v8i teha osanikele véljamakseid.

OU Haldus Est reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.

Tulud

Toodete, kaupade ja pdhivara miiugist saadud tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning
mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt sisemise intressiméara alusel. Dividenditulu kajastatakse dividendide valjakuulutamisel.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt. PGhivara voi varude soetamisel tasutud mittetagastatavad maksud ja I16ivud, sh kaibemaks, mida ei
saa arvata sisendkaibemaksuks, kajastatakse soetamishetkel kuluna tulemiaruande kirjel Muud tegevuskulud.

Arendusvaljaminekud kajastatakse tekkimise momendil kuluna.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende, 2021.a oli maksumaar 20/80. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse omanik ja juhatuse liige ning temaga seotud ja tema kontrolli v8i olulise mdju all olevad
sihtasutused, mittetulundusiihingud ja &ritihingud, samuti juhatuse liikme lahedased pereliikmed ja nende valitseva ja
olulise mdju all olevad sihtasutused, mittetulundusiihingud ja &ritihingud.

Stindmused pérast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansikuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipéevajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis vdivad oluliselt mdjutada jargmise
aruandeaasta tulemust, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Raha kassas 2 26
Raha pangakontol 36 879 27 756
Kokku raha 36 881 27 782
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 21923 21923
Ostjatelt laekumata
21923 21923
arved
Maksude ettemaksed ja
. 15 15 4
tagasinduded
Ettemaksed 175 175
Tulevaste perioodide
175 175
kulud
Kokku nduded ja
22113 22113
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 14 793 14 793
Ostjatelt lackumata
14 793 14 793
arved
Maksude ettemaksed ja
. 263 263 4
tagasinduded
Ettemaksed 175 175
Tulevaste perioodide
175 175
kulud
Kokku nduded ja
15231 15231

ettemaksed

Tulevaste perioodide kulu on kontoriruumide Guri viimase kuu ettemaks.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Ettevotte tulumaks 904

Kaibemaks 1393 912
Uksikisiku tulumaks 154 38
Sotsiaalmaks 777 578
Kohustuslik kogumispension a7 35
Tootuskindlustusmaksed 56 42
Ettemaksukonto jaak 15 263

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 15 3331 263 1 605

Ettevdtte tulumaksu kohustus on seotud detsembris vélja makstud dividendidega.
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

2021. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Transpordivahendid  Arvutid ja seadmed materiaalsed
arvutislisteemid pdhivarad
31.12.2019
Soetusmaksumus 6 655 6 655 804 7 459
Akumuleeritud kulum -4 155 -4 155 -804 -4 959
Jaadkmaksumus 2500 2500 0 2500
Ostud ja parendused 16 000 786 16 786 16 786
Muud ostud ja parendused 16 000 786 16 786 16 786
Amortisatsioonikulu -1524 -1791 -3315 -3315
31.12.2020
Soetusmaksumus 16 000 7441 23441 804 24 245
Akumuleeritud kulum -1524 -5 946 -7 470 -804 -8 274
Jaadkmaksumus 14 476 1495 15971 0 15971
Ostud ja parendused 18 158 1108 19 266 19 266
Muud ostud ja parendused 18 158 1108 19 266 19 266
Amortisatsioonikulu -5 615 -1 689 -7 304 -7 304
31.12.2021
Soetusmaksumus 34 158 4 402 38 560 0 38 560
Akumuleeritud kulum -7 139 -3488 -10 627 0 -10 627
Jaakmaksumus 27 019 914 27 933 0 27 933
2021. aasta I6pus kanti maha amortiseerunud ja kasutusest vélja lainud arvuteid ja muud pShivara summas 4951 eurot.
Lisa 6 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul = 1-5 aasta
jooksul
Soiduki rent 3,5% + 6 kuu
12 056 2821 9235 ) euro 05.02.2026
Euribor
Kapitalirendikohustised
12 056 2821 9235

kokku
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Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

Vdlad toovotjatele sisaldab ka puhkusereservi kohustust.
Muudes viitvBlgades kajastuvad arvestatud, kuid veel vélja maksmata tasudelt arvutatud maksukohustised.

Saadud ettemakse on aruandekuupéeva seisuga the kliendi poolt enamtasutud summa.

Lisa 8 VoOlad tarnijatele

(eurodes)

Volad ostetud teenuste eest

Kokku vélad tarnijatele

Vdlad tarnijatele tasuti aruandekuupaevale jargneval kuul.

31.12.2021
13013
13013

21 887
4627
3331
1259
1259

36
36
31140

20513
2320
1605

693
693
25131

31.12.2021
21887
21887

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

21887

4627

3331

1259

1259

36

36

31140

12 kuu jooksul
20513
2320
1605
693
693

25131

31.12.2020

20513
20513

Lisa nr

Lisa nr

10
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Lisa 9 Volad to6ovotjatele
(eurodes)

Todotasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Va&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Kinnisvara haldus ja hooldus

Kokku mudgitulu

31.12.2021
2115
2512
4627

31.12.2021

32735
8184
40919

31.12.2021
2 556
1

2021

220 074
220 074
220 074

220 074

220074

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020
1651

669

2320

31.12.2020

24 992
6248
31 240

31.12.2020
2 556
1

2020

121 027
121 027
121 027

121 027

121 027

11
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Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Mudgi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesmaérgil ostetud teenused
Udir ja rent

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2020. a muudes kuludes kajastub eelneva perioodi kreeditarve, mis vahendas kulusid.

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Udr ja rent

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

Isikliku sdiduauto kompensatsioon
Raamatupidamiskulu

Kulud inventarile

Soidukite kulud

Reklaamikulud

Tulumaks dividendidelt

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Puhkusereservi kulu

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Too6lepingu alusel tootav isik

2021

-11 957

-112 729

-2 100

-80

-126 866

2021

-600
-2021

-120
-3923
-1 098
-2 748
-7 743
-2 472
-2718
-6 897

-30 340

2021
-23 785
-8 039
-1843

-33 667

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
-3222
-58 592
-2 100
562
-63 352

2020
-600
-560
-700

3971
-918
-648

-1636
-435

-1386

2128

-12 982

2020
-12 217
-4129
-669

-17 015

12
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Lisa 16 Muud é&rikulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 17 Intressitulud

(eurodes)

Intressitulu hoiustelt

Kokku intressitulud

Lisa 18 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

Teenused

Isikliku séiduauto kasutamise kompens

2021

2021
-150
-150

2021

31.12.2021

4783

4783

40 145

40 145

2021
23183
3923

2020

-3

2020

31.12.2020

1995

1995

Teenused

2020
12 717
3971

Haldus Est OU maksis 2021. aastal osanikele dividende 11 517 eurot ja 2020. aastal 5543 eurot.
N6éuded ja miiligid seotud osapooltele on tehingutest korteritihistutega, kus Haldus Est OU juhatuse likmed on kas valitsejad vdi juhatuses.

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

13181

13181

13
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Lisa 19 Stiindmused parast aruandekuupaeva

Pérast aruandekuupéeva ei ole toimunud ettevétte tegevust oluliselt m&jutavaid sindmusi.

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.05.2022

Haldus Est OU (registrikood: 11377950) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIHKEL LIIVAKANT Juhatuse liige 11.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Koos majandusaasta aruande esitamisega dividende ei jaotata.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Koos majandusaasta aruandega esitamisega dividende ei jaotata.

31.12.2021
19723
21196
40919

19723

19723

31.12.2021
19723
21196
40919

19723

19723



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel

Osanikud

Nimi / &rinimi

Mihkel Liivakant

Merli Liivakant

Karl Liivakant

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

39312302712

47203122744

39802192727

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tartu linn, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Tartu linn, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Tartu linn, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

+372 58369754

info@haldusest.eu

www.haldusest.eu

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
6832 220074 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Kaasomand)

2556 EUR
(Kaasomand)

2556 EUR
(Kaasomand)

Pd&hitegevusala

Jah



