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Votum Invest OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Votum Invest OU on registreeritud 2015. aasta juulis investeerimisettevdttena, mis paigutab omaniku varasid kapitali kasvu ja jooksva tulu
saamise eesmargil.

Votum Invest OU peamiseks tegevusalaks oli ka 2021. aastal kolmest laost koosneva portfelli (kaks Harjumaal ja iiks Tartus) omamine ning
selles paiknevate pindade uurile andmine. Hoone kogu renditav pind on 15 434 m2 ning detailsemat info saab emafirma kodulehelt:
https://summus.ee/portfolio/warehouse-properties/.

Aritihingu tegevus on stabiilne ja pdhineb rendilepingutega usaldusvéaéarsete tiirnike igakuistel rendimaksetel. Hoone tiirimiseks on sdlmitud
pikaajalised lepingud.

Ettevotte &ritegevus ei ole hooajaline ega tsiikliline ning 2021. aasta jooksul rentnikele antud perioodilised allahindlused jooksvale tegevusele
mdju ei avaldanud.

Ariiihingu majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid majusid. Majandusaasta jooksul ega ka aruande koostamisperioodil
pole ilmnenud valuutakursside, intressiméérade ja borsikursside muutumisega seonduvaid riske. Ka 2021. aastal on rentnikele tehtud rendis
tahtajalisi allahindlusi seoses COVID-19 epideemiaga. Hoone rentnikud, teenuste osutajad, pangafinantseerimine ning omanikud on kohalikud.
Seet0ttu ei pea ettevdtte jaoks oluliseks taiendavaks riskiks 24. veebruaril 2022 alanud taiemahulist rinnakut terve Ukraina vastu.

Jooksvalt on tehtud remonditdid ning neid tehakse ka 2022. aastal.

Ettevotte kaibekapital on seisuga 31.12.2021 negatiivne summas 4 403 tuhat eurot peaasjalikult seoses 2022. aastal Idppevate laenulepingutega.
2022. aastal on s6Imitud aruandekuup&eva jargselt muudatus nimetatud laenulepingutes, mille jargi kuulub laenukohustis

arveldamisele mitmeaastase maksegraafiku alusel tavaparases korras. Ettevétte kinnisvarainvesteeringul on tugev ttrirahavoog nii &ri- kui

ka finantseerimistegevuse finantseerimiseks, mist6ttu ettevdtte juhtkonna hinnangul ei teki laenulepingute pikendamisel takistusi ning

ettevotte kaibekapital on piisav luhiajaliste kohustiste katmiseks tavaparase aritegevuse raames. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
lahtuvalt eeldusest, et ettevdte on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse I6petamise kavatsust ega vajadust.

2022. aastal planeerib ettevdte jatkata senist tegevust.

2021.a. palgalist t66j6udu ei olnud, kuna vajalikud teenused olid sisse ostetud. Osalihingul on kaks juhatuse liiget, kes 2021. aastal juhatuse
likme tegevuse eest tasu ei saanud.

Peamised suhtarvud on esitatud jargmises tabelis:

31.12.2021 31.12.2020

Mugitulu, euro 890 800 890 732
Puhaskasum, euro 230973 715 356
Omakapital, euro 1923172 1692 199
ROA (Puhaskasum/Varad x 100) 2,09 6,48
ROE (Puhaskasum/Omakapital x 100) 12,01 42,27
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (Kéibevara/Lihiajalised kohustused) 0,07 0,52
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

251 796
87 284
339 080

10 680 000
10 680 000
11 019 080

4 478 599
263 735
4742 334

4353574
4353 574
9 095 908

2500
1689 699
230973
1923172
11 019 080

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

178 088
87 521 2
265 609

10 770 000 3
10 770 000
11 035 609

249 546 4
261 691 5
511 237

8832173 4
8832173
9343 410

2500

974 343
715 356
1692 199
11 035 609
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 890 800 890 732 3
Muud éritulud 0 420 000 3
Kaubad, toore, materjal ja teenused -81 054 -83 184 3
Mitmesugused tegevuskulud -6 960 -12 071
Muud arikulud -90 000 0 3
Arikasum (kahjum) 712 786 1215 477
Intressitulud 25 0
Intressikulud -481 838 -500 121
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 230973 715 356
Aruandeaasta kasum (kahjum) 230973 715 356
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Votum Invest liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15 alusel véikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on kdesoleva aruande néol
tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad
Rahandusministri méaarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Votum Invest OU raamatupidamises kasutatakse kasumiaruande skeemi number 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

K@ik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse Giglases vaartuses
muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja muiigid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. pdeval, mil osathing
vGtab endale kohustuse néiteks s6Imib lepingu teatud finantsvara ostuks voi muligiks. Tavapéarasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja muike, mille puhul ostetava v6i mutidava finantsvara ileandmine muujalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud
vOi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Nduded teiste osapoolte vastu, mida osailhing ei ole soetanud edasimuiigiks kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses.
Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on tdenéaoline, et nende kaetav vaartus on
vaiksem kui bilansiline vaartus. Korrigeeritud soetusmaksumusel kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast

tulevikus saadavate rahavoogude niidisvaartus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimaaraga.

Individuaalselt oluliste finantsvarade vaartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Ndudeid hinnatakse ebatGenaoliselt laekuvaks ka
varem, kui on muid sindmusi, mis viitavad sellele, et nude kaetav vaartus on véaiksem kui ndude bilansiline vaartus.

Varem alla hinnatud ndude laekumisel v6i muude siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole enam p&hjendatud,

kajastatakse allahindluse tiihistamine kasumiaruandes selle kulu vahendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real "Finantstulud ja -kulud”.

Raha
Raha ja rahaléhenditena kajastatakse bilansis arvelduskontol olevat raha.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Nduete laekumise tdendosust
hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt laekuvate nduete kulu
vahendamisena. Nduded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on bilansist valja kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt

aset leidnud). Oiglase véartuse hindamisel on kasutatud séltumatu eksperdi hinnangut.

Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes real ,muud aritulud” v&i ,muud

arikulud“ Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Siglast vaartust ei ole vdimalik saldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline, et ettevite saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v@imalik usaldusvéarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja méni komponent,
lisatakse
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uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I6petatakse objekti voérandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéaevast

rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule
rentnikule. Ulejaanud renditehinguid késitletakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendi maksed kajastatakse tuluna thtlaselt rendi perioodi
jooksul, s6ltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult laekuvad.

Finantskohustised

Finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméaéra. Tehingukulud vdetakse
arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkep&hiselt perioodikuluna kasumiaruande real "Finantstulud ja —kulud”, v.a. need
intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse pdhivara finantseerimisega.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.

Tulud

Mudgitulu koosneb ruumide rentimisest.
Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaradeks on alates 01.01.2019 kas 20/80 vdi 14/86 valjamakstavalt netosummalt
(kuni 31.12.2018 oli maksumadraks 20/80).

Sealjuures kohaldub madalam maksumaar 2021. aastal makstavatele dividendidele, mille summa moodustab aastatel 2018-2020 jaotatud
ja maksustatud keskmistest netodividendidest.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega

kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sBltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis

tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omapérast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Votum Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikud (emaettevGte ning emaettevotet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud);

« teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (s.h emaettevdtte teised titarettevotted);

« tegevjuhtkond;

« eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.

Tuletisinstrumendid

Ettevdte kasutab tuletisinstrumentidest intressimééara swap-i katmaks intressimaéraga seotud riske. Selliseid tuletisinstrumente kajastatakse
algselt tema Giglases vaartuses lepingu s6lmimise kuupéeval ja hiliem hinnatakse imber vastavalt instrumendi diglase véartuse muutusele.

Kui diglane vaartus on positiivne, kajastatakse tuletisinstrument varana, kui aga negatiivne, siis kohustisena.

Tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutusest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes,

v.a.selliste tuletisinstrumentide, mis kvalifitseeruvad riskimaandamise eesmargil soetatud instrumentide kajastamise erireegli (hedge accounting)
alla. Viimaseid ettev6tte aruandeperioodil ja ka vBrdlusperioodil ei ole olnud.
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Aruandekuupéeva jargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva
31.12.2021 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupédeva 31.12.2021 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid ei ole seotud aruandeperioodil

vOi varasematel perioodidel toimunud tehingutega, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 81075 81075
Ostjatelt laekumata
81075 81075
arved
Ettemaksed 6 209 6 209
Tulevaste perioodide
6 209 6 209
kulud
Kokku nduded ja
87 284 87 284
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 81 068 81 068
Ostjatelt laekumata
81 068 81 068
arved
Ettemaksed 6 453 6 453
Tulevaste perioodide
6 453 6453
kulud
Kokku nduded ja
87521 87 521

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 10 350 000
Kasum (kahjum) Giglase
s 420 000
vaartuse muutusest
31.12.2020 10 770 000
Kasum (kahjum) Giglase
- -90 000
vaartuse muutusest
31.12.2021 10 680 000
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 890 800 890 732
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -81 054 -83 184
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Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud arikompleksid aadressitel Piirimé&e tn 10 ja Piirimae tn 10a, Saku vald, Véljaotsa tn 2, Saue vald ja
Silikaadi tn 8, Tartu vald. Kinnisvarainvesteering on kajastatud diglase vaartuse meetodil. Oiglase vaartuse maaramisel on nii aruande- kui

ka vordlusperioodil kasutatud s6ltumatu eksperdi hinnangut (Newsec Valuations EE).

31.12.2021 seisuga teostatud hindamise tulemusena vahendati kinnisvara raamatupidamislikku vaartust summani 10 680 000 eurot.

Kahjum kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse umberhindlusest on kajastatud kasumiaruande kirjel ,Muud arikulud“.
Kinnisvarainvesteeringu hindamisel kasutatakse diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse hindamisel 31.12.2021 seisuga

on kasutatud jargmisi eeldusi: rendihinna kasv keskmiselt 2% aastas, diskontomaar 8,2-9,13%, kapitalisatsioonimaar 7,75-8,25%, vakantsuse
maar 2-10%.

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud sisaldavad arikompleksi opereerimisega otseselt kaasnevaid teenuseid (sh kommunaal-,
valve-, administratiiv-, kindlustus-, koristus-, side-, jooksva remondi ja hoolduse kulud ning muud kaasnevad maksud ja tasud). Nimetatud kulud
kajastatakse kasumiaruande kirjel ,Kaubad, toore, materjal ja teenused".

Vt lisa 4.

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 732 355 732 355 0 euribor+2.5% EUR 13.05.2022
Pangalaen 3746 244 3746 244 0 euribor+1,82% EUR 05.05.2022
Emaettevote 4 310 039 0 4 310 039 9% EUR 30.10.2024 8
Seotud ettevote 43 535 0 43 535 9% EUR 30.10.2024 8

Pikaajalised laenud

8832173 4 478 599 4353574
kokku

Laenukohustised
kokku

8832173 4478 599 4353574

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&éar  Alusvaluuta LG6pptahtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 770 791 38 436 732 355 euribor+2.5% EUR 13.05.2022
Pangalaen 3957 354 211 110 3746 244 euribor+1,82% EUR 05.05.2022
Kontserni ettevdte 4310 039 0 4310 039 9% EUR 30.10.2024 8
Seotud ettevote 43 535 0 43 535 9% EUR 30.10.2024 8
Pikaajalised laenud
9081 719 249 546 8832173
kokku
Laenukohustised
9081 719 249 546 8832173

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2021 31.12.2020
Ehitised 10 680 000 10 770 000
Kokku 10 680 000 10 770 000

Luminor panga laenu tagatiseks on hiipoteek summas 7 215 000 eurot. Garantiileping Lepidus Invest OU nimelt summas 5 425 000 eurot.
Aruandekuupéaeva jargselt on pikendatud pangalaenu aastani 2027.
Vaata lisa 3.
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Intressiswap

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivélad
Intressiswap

Kokku vélad ja ettemaksed

Votum Invest OU-I on sdImitud 2015.a tuletistehingute raamleping.

6 645
13 683
224 275
224 275
19 132
263 735

7 156
13599
174 377
174 377
66 559
261 691

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

6 645
13 683
224 275
224 275
19 132
263 735

7 156
13599
174 377
174 377
66 559
261 691

Lisa nr

Lisa nr

2021.aasta I8pu seisuga on Votum Invest OU-| intressiswapi negatiivsest diglasest vaartusest tulenevalt tleval kohustis summas 19 132 eurot

(2020: 66 559 eurot).

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Aruande- ja vordlusperioodil polnud ettevdttes tootajaid.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

31.12.2021

1536 537

384 135

1920672

31.12.2020

1351759
337 940
1689 699

Summus Capital OU

Eesti
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Votum Invest OU

Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2019

31.12.2020

4310 039

43 536

4 353 575

31.

4310 039

43 536

4353 575

Saadud laenud

31.12.2021

217 505

7524

225 029

31.12.2021

4310039

43 536

4 353 575

12.2020

Saadud

laenude

31.12.2020

600

167 433

6 870

174 903

31.12.2020

4310 039

43 536

4 353 575

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr

Perioodi arvestatud intress

4310 039

43 536

4 353 575

31.12.2021

tagasimaksed

4310 039 0 4310 039
0 4310 039 0
0 0 43 536
4310 039 4310 039 4 353 575

387 903

3918

391 821

Perioodi
arvestatud
intress

323 253

64 650

3918

391 821

Lisa
nr

Lisa
nr
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Votum Invest OU 2021. a. majandusaasta aruanne

OSTETUD 2021 2020
Teenused Teenused
Emaettevdtja 2000 2000

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. - . . 59 589 58 368
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku ostetud 61 589 60 368

2021. aaastal endine konsolideerimisgruppi kuuluv ettevdte loovutas oma laenundude emaettevdttele.
Aruande- ja vordlusperioodil pole juhtkonna liikmetele arvestatud tasusid.

Lisa 9 Tegevuse jatkuvus

Ettevotte kaibekapital on seisuga 31.12.2021 negatiivne summas 4 403 tuhat eurot peaasjalikult seoses 2022. aastal |dppevate
laenulepingutega. 2022. aastal on sdlmitud aruandekuupé&eva jargselt muudatus nimetatud laenulepingutes, mille jargi kuulub laenukohustis
arveldamisele mitmeaastase maksegraafiku alusel tavaparases korras. Ettevétte kinnisvarainvesteeringul on tugev tGurirahavoog nii &ri- kui

ka finantseerimistegevuse finantseerimiseks, mist6ttu ettevdtte juhtkonna hinnangul ei teki laenulepingute pikendamisel takistusi ning

ettevotte kaibekapital on piisav luhiajaliste kohustiste katmiseks tavaparase aritegevuse raames. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
lahtuvalt eeldusest, et ettevdte on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse I6petamise kavatsust ega vajadust.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.05.2022

Votum Invest OU (registrikood: 12687677) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AAVO KOPPEL Juhatuse liige 05.05.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Votum Invest OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Votum Invest OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuup&eval 16ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav
ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 p6hjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pohjendatult eeldada, et need véivad uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib téhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaéresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaéarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vGi kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi téendusmaterjalil. Tulevased siindmused vai
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Helen Veetamm
Vandeaudiitori number 606

KPMG Baltics OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, Tallinn, Harju maakond, 10117
05.05.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Votum Invest OU (registrikood: 12687677) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HELEN VEETAMM Vandeaudiitor 05.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
1689 699
230973
1920672

1920672

1920672

31.12.2021
1689 699
230973
1920672



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@summus.ee

Mudgitulu
(EUR)

890800

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



