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Tegevusaruanne

Aruandeaastal tegeles Compakt Varahaldus OU peamiselt kinnisvaraobjektide liiirileandmisega Kuressaares ja Tallinnas. Ettevéte asutas 2019.
a. tiitarettevétte Raekoja 10 OU ning miiiis viimasele kinnistu aadressil Raekoja 10 Kuressaare.

Ettevotte eesmargiks on jatkuvalt tagada olemasolevate hoonete sailimine (renoveerimis- ja remonditééd) ja heakord ning tegeleda rendipindade
vakantsuse minimaalse hoidmisega.

Ettevdttes aruandeperioodil td6tajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele tasu ei arvestatud ega makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

534
691 605
692 139

702 632
673 865
2 950 000
4326 497
5018 636

375 000
758 569
1133 569

1614 216
1614 216
2747785

12782
1114 480
961

1322 946
-180 318
2270851
5018 636

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019

701
725 292
725993

2500

935 872

2 950 000
3888372
4 614 365

100 000
91 980
191 980

1971216
1971216
2163 196

12782
1114 480
961
1642575
-319 629
2451 169
4614 365
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019
Muugitulu 157 601 335074
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -135 838 -228 707
Brutokasum (-kahjum) 21763 106 367
Uldhalduskulud -10 003 -25154
Muud éaritulud 18 1393
Muud &rikulud -5 090 -177 844
Arikasum (kahjum) 6 688 -95 238
Intressikulud -187 006 -224 391
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -180 318 -319 629
Aruandeaasta kasum (kahjum) -180 318 -319 629
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Compakt Varahaldus raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Compakt Varahaldus ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 75% tema osakapitalist kuulub

Eestis registreeritud konsolideerivale tksusele ja 25% konsolideeriva tksuse tutarettevdtjale, mis koostab ja avalikustab konsolideerimisgrupi
auditeeritud majandusaasta aruande.

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostab AS Holostovi Kinnisvarahaldus, mis on registrisse kantud asukohaga Kohtu 1,

93819 Kuressaare.

Raha

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja lihiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust tahtajast lahtudes

on v8imalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvaartuse olulise muutuse risk on ebaoluline. Sellised
varad on sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise tdhtajaga hoiustatud raha ning rahaturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud peale euro (arvestusvaluuta) koik teised valuutad. Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse
aluseks Eesti Panga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu toimumise péaeval. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad (raha, raha
ekvivalendid ja nduded) ning monetaarsed kohustused (saadud laenud ja vdlad) hinnatakse Gimber bilansipéeva seisuga eurodesse, vottes
aluseks bilansipaeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid

esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes finantstulude ja kuludena. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused,

mida mdddetakse soetusmaksumuses, voetakse arvele tehingupéaeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi alusel. Mitterahalised

vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida mdddetakse diglases vaartuses, hinnatakse Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks
Eesti Panga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise paeval.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevatjal on kontroll. Tutarettevdtet loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutar-ettevdtja haalediguslikest aktsiatest v8i osadest vdi on muul moel vBimeline

kontrollima tutarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Investeeringud tiitarettevitetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vBetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel

perioodidel ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel
omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavéartuse véimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaértuse

tuluna kajastamisega.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Samuti

loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on mitmeid véimalikke

kasutamiseesmérke. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega

otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel eksperdi poolt maaratud
turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel “Muud &rikulud "/“Muud &ritulud”.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Giglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud analoogiliselt materiaalse
pdhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud allahindlused véaértuse langusest).

Finantskohustised
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Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hdlmab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused, mida
kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste amortiseeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu

luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused vdetakse

amortiseeritud soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused),
jargnevatel perioodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupdevast voi kui ettevottel pole tingimusteta digust
likata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuup&evast. Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul

alates bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalisena. Samuti kajastatakse luhiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on Gigus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingu rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saada oleva tasu diglases vaartuses. Muugitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu
tGendolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdddetavas maaras.

Tulu kinnisvara mudgist

Kinnisvara muik kajastatakse siis, kui kdik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on ule kantud muujalt ostjale ning midjal puudub
kohustus teha kinnisvaraobjektil olulisi lisatéid. Uldjuhul loetakse miiik toimunuks asjadiguslepingu s8lmimisega. Summad, mis kliendid
on maksnud enne lepingu sdlmimist, kajastatakse ettemaksetena.

Tulu muude teenuste milgist
Teenuse mudgi tulu tekib teenuse osutamisel. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul tuluna.

Finantstulud

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressimaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapohiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende aksumaéaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt.

Seotud osapooled

OU Compakt Varahaldus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke (emaettevdte ning emaettevétte omanikud);

« tUtar- ja sidusettevétteid;

« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevdtte teised tutarettevotted);
* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Arvelduskontod 534 701
Kokku raha 534 701
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020
Nduded ostjate vastu 56 508
Ostjatelt
56 508
laekumata arved
Nduded seotud
1289 863
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 396
ja tagasinduded
Muud nduded 11 850
Ettemaksed 6 853
Kokku nduded ja
1365 470
ettemaksed
31.12.2019
Nouded ostjate vastu 36 099
Ostjatelt
36 099
laekumata arved
Noéuded seotud
1613379
osapoolte vastu
Muud nduded 6 250
Ettemaksed 5436
Kokku nduded ja
1661164

ettemaksed

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

56 508

56 508

615 998

396

11850
6 853

691 605

1- 5 aasta jooksul

673 865

673 865

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

36 099

36 099

677 507

6 250
5436

725 292

1- 5 aasta jooksul

935 872

935 872

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Maamaks

Intress

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Ettemaksukonto jagk

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2020

Ettemaks

396
396

Maksuvdlg

8 326

1909

212

584

12

42

2022

3614

60

16 781

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
Maksuvdlg
20 962
822

118

21911
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 5585 520
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 36560
Muitigid -2 598 960
31.12.2019 2950 000
31.12.2020 2950 000
2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 119 714
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -87 859

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
236 880

-105 469

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Muud pikaajalised laenud 1989 216 375 000 1614 216 10% EUR 2022
Pikaajalised laenud
1989 216 375 000 1614 216
kokku
Laenukohustised kokku 1989 216 375 000 1614 216
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar  Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Muud pikaajalised laenud 2071216 100 000 1971216 10% EUR 2022
Pikaajalised laenud
2071216 100 000 1971216
kokku
Laenukohustised kokku 2071216 100 000 1971216
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2020 31.12.2019
Ehitised 2 950 000 2 950 000
Kokku 2 950 000 2 950 000
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Muud vdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Rent ja haldusteenus

Kokku mudgitulu

31.12.2020

31.12.2019

31.12.2020
12782
2

2020

157 601
157 601
157 601

157 601
157 601

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
16 410
2 457
16 781
685 207
37714
758 569

12 kuu jooksul
32562
21911
37 507
91 980

31.12.2019
12782
2

2019

335074
335074
335074

335074
335074

16 410
2457
16 781
685 207
37714
758 569

32 562
21911
37 507
91 980

10



Compakt Varahaldus Osailihing

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 Mutdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmargil ostetud teenused
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Odr ja rent
Riiklikud ja kohalikud maksud
T66j6ukulud
Sisseostetud teenused
Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 12 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Kulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest
Muud

Kokku tldhalduskulud

2020
18

18

2020

0
-5424
-35 052
-23 612
-11 440
-71 207
-4 044
-4 826
-11 774
-3 511
-135 838

2020

-2 142

-7 861

-10 003

2019
181
1212

1393

2019

-4 989
-9 822
-94 705
-65 344
-29 361
-74 303
-4 532
0

-31 130
-9 226
-228 707

2019
-2 883
-3578

-18 693

-25 154

2020. a. majandusaasta aruanne

11
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Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)
2020 2019
Palgakulu -3607 0
Sotsiaalmaksud -1219 0
Kokku t66jdukulud -4 826 0
Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 3 0
Véladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja 2 0
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Lisa 14 Muud arikulud
(eurodes)
2020 2019
Kahjum kinnisvarainvesteeringute miugist 0 -98 960
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest 0 36560
Trahvid, viivised ja hiivitised -5 050 -7 876
Muud -40 -34 448
Kokku muud é&rikulud -5 090 -177 844
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Holostovi Kinnisvarahaldus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja AS Holostovi Kinnisvarahaldus
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2020 31.12.2019
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevotja 1891 440 1596 216
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 1289 863 405 710 935 872

ettevotjad

Pdhivarade ostud ja muugid
2019
Muudud péhivara

Tutarettevotjad 2 598 000

12
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.04.2022

Compakt Varahaldus Osaiihing (registrikood: 10654642) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIK TEIV Juhatuse liige 21.04.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Compakt Varahaldus Osalihing osanikele

Oleme Ule vaadanud Compakt Varahaldus Osauihing raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Compakt Varahaldus Osailhing finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuup&eval Idppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Muu asjaolu

Ettevdte kajastab kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Oiglase vaartusega seotud hinnangud on juhatuse padevuses. Ettevéte ei ole
kaasanud véliseid eksperte kinnisvarhinnangute diglase vaartuse leidmisel. Ulevaatuse kaigus ei saanud meile teatavaks asjaolusid, mis viitaks
kinniavainvesteeringute vaartuse langusele, kuid soovitame edaspidi olulisemate objektide diglase vaartuse leidmisel kasutada muuhulgas ka
ettevottevéliseid eksperte.
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Audiitorite digitaalallkirjad
Compakt Varahaldus Osaiihing (registrikood: 10654642) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIAN SADE Vandeaudiitor 04.05.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
1322 946
-180 318
1142 628



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 6696715
info@compakt.ee

www.compakt.ee

Mudgitulu
(EUR)

157601

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



