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Tegevusaruanne

FW Force OÜ registreeriti septembris 2006 ja ettevõtte põhitegevuseks on kinnisvarahaldus. 2012. aastal omandati kinnisvara ja alustati selle

väljaüürimisega.

Ettevõtte kasum 2021. aastal oli 3 715 tuh eur (müüdi kinnistu) ja müügitulu 406 tuh eur. Olulisematest suhtarvudest  ROE 60%, ROA 60% ja

lühiajaliste kohustuste kattekordaja 822.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 2 531 550 113 914  

Finantsinvesteeringud 1 810 726 97 492  

Nõuded ja ettemaksed 1 143 981 11 245 2

Kokku käibevarad 5 486 257 222 651  

Põhivarad    

Kinnisvarainvesteeringud 702 674 5 731 138 3

Kokku põhivarad 702 674 5 731 138  

Kokku varad 6 188 931 5 953 789  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 0 386 765 4

Võlad ja ettemaksed 6 676 127 343 5

Kokku lühiajalised kohustised 6 676 514 108  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 0 2 772 059 4

Kokku pikaajalised kohustised 0 2 772 059  

Kokku kohustised 6 676 3 286 167  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 556 2 556  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 465 066 2 328 274  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 3 714 633 336 792  

Kokku omakapital 6 182 255 2 667 622  

Kokku kohustised ja omakapital 6 188 931 5 953 789  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2021 2020 Lisa nr

Müügitulu 406 270 688 728 7

Muud äritulud 3 670 499 0  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -81 001 -85 962  

Mitmesugused tegevuskulud -54 218 -26 460  

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -101 843 -176 505  

Ärikasum (kahjum) 3 839 707 399 801  

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -49 738 -8 594  

Intressitulud 118 8  

Intressikulud -43 359 -54 423  

Muud finantstulud ja -kulud 17 905 0  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3 764 633 336 792  

Tulumaks -50 000 0  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 3 714 633 336 792  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

FW Force OÜ 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas  Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jääke ning kuni

3-kuulisi tähtajalisi deposiite. 

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded (sh. laenunõuded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipäeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade väärtuse languse osas. Juhul,

kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nüüdisväärtuseni. Väärtuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, maad ja hooneid, mida ettevõte hoiab omanikuna renditulu teenimise eesmärgil

ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering võetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses miinus

akumuleeritud kulum ja allahindlused. Parendustega seotud kulutused lisatakse  kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui

need tõstavad kinnisvarainvesteeringu väärtust kõrgemale objekti algselt hinnatud väärtusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse

lineaarset meetodit.

Kinnisvarainvesteeringu amortisatsioonimäär on:

Ehitised   3,33% aastas

Maad ei amortiseerita

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis lõpetatakse objekti võõrandamise või kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti

tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise lõpetamisest tekkinud kasum või kahjum kajastatakse lõpetamise

perioodi kasumiaruandes muude äritulude või muude ärikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmärk muutub, klassifitseeritakse

vara bilansis ümber. Alates muutuse toimumise kuupäevast rakendatakse objekti suhtes selle vararühma arvestuspõhimõtteid, kuhu objekt

on üle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse

langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kasulike eluigade vahemikud on

materiaalse põhivara gruppidele järgmised:

Muu materiaalne põhivara

Inventar  5 aastat

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    1000 eur

Tulud

Tulu kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses, võttes arvesse kõiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade müügist 

kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle müüjalt ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusväärselt
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määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on 

tõenäoline.  

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lähtudes valmidusastme

meetodist. 

Maksustamine

Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil

kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse. 

Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 2 487 2 487

Ostjatelt laekumata

arved
2 487 2 487

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
1 494 1 494

Laenunõuded 1 140 000 1 140 000

Kokku nõuded ja

ettemaksed
1 143 981 1 143 981

 

 31.12.2020 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 8 054 8 054

Ostjatelt laekumata

arved
8 054 8 054

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
3 191 3 191

Kokku nõuded ja

ettemaksed
11 245 11 245
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Maa Ehitised Lõpetamata

projektid ja

ettemaksed

31.12.2019  

Soetusmaksumus 852 192 2 543 094 2 369 604 5 764 890

Akumuleeritud kulum -629 864 -629 864

Jääkmaksumus 852 192 1 913 230 2 369 604 5 135 026

  

Ostud ja parendused 694 702 77 915 772 617

Amortisatsioonikulu -176 505 -176 505

Ümberliigitamised 2 369 604 -2 369 604 0

  

31.12.2020  

Soetusmaksumus 852 192 5 607 400 77 915 6 537 507

Akumuleeritud kulum -806 369 -806 369

Jääkmaksumus 852 192 4 801 031 77 915 5 731 138

  

Ostud ja parendused 491 721 4 950 496 671

Müügid -721 640 -4 623 737 -77 915 -5 423 292

Amortisatsioonikulu -101 843 -101 843

  

31.12.2021  

Soetusmaksumus 622 273 101 732 4 950 728 955

Akumuleeritud kulum -26 281 -26 281

Jääkmaksumus 622 273 75 451 4 950 702 674

 2021 2020

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 406 270 671 772

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 81 002 85 962

Kinnisvarainvesteeringute müük müügihinnas 9 200 007 0
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Seotud ettevõte 100 000 100 000    EUR 2021

Lühiajalised laenud

kokku
100 000 100 000      

Pikaajalised laenud  

Pangalaen 3 058 824 286 765 2 772 059 2024 EUR 2024

Pikaajalised laenud

kokku
3 058 824 286 765 2 772 059    

Laenukohustised kokku 3 158 824 386 765 2 772 059    

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jääk)maksumus

 31.12.2021 31.12.2020

Maa 0 852 192

Ehitised 0 4 801 031

Kokku 0 5 653 223

Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 6 676 6 676

Kokku võlad ja ettemaksed 6 676 6 676

 

 31.12.2020 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 95 323 95 323

Saadud ettemaksed 32 020 32 020

Muud saadud ettemaksed 32 020 32 020

Kokku võlad ja ettemaksed 127 343 127 343

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020

Tingimuslikud kohustised   

Võimalikud dividendid 4 943 759 2 132 053

Tulumaksukohustis võimalikelt dividendidelt 1 235 940 533 013

Kokku tingimuslikud kohustised 6 179 699 2 665 066
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Lisa 7 Müügitulu
(eurodes)

 2021 2020

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 406 270 688 728

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 406 270 688 728

Kokku müügitulu 406 270 688 728

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Kinnisvara üür 406 270 688 728

Kokku müügitulu 406 270 688 728

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

 

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

31.12.2021

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

0 1 140 000 0 1 140 000

Kokku antud laenud 0 1 140 000 0 1 140 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

31.12.2020

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

100 000 0 -100 000 0

Kokku laenukohustised 100 000 0 -100 000 0



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 19.01.2022

FW Force OÜ (registrikood: 11301845) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAUL KALJURAID Juhatuse liige 28.01.2022

EERO KOOKLA Juhatuse liige 28.01.2022



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

FW Force OÜ osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud FW Force OÜ (ettevõte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupäeval

lõppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas märkimisväärsete arvestuspõhimõtete kokkuvõtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kõigis olulistes osades õiglaselt ettevõtte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupäeval

lõppenud aasta finantstulemust kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi läbi kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse täiendavalt meie aruande

osas „Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevõttest sõltumatud kooskõlas kutseliste arvestusekspertide

eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sõltumatuse standardid), ja oleme täitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nõuetele. Me usume, et auditi

tõendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hõlmab tegevusaruannet, kuid ei hõlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori

aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hõlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat järeldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt

raamatupidamise aastaaruandest või meie poolt auditi käigus saadud teadmistest või tundub muul viisil olevat oluliselt väärkajastatud.

Kui me teeme tehtud töö põhjal järelduse, et muu informatsioon on oluliselt väärkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi

kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja õiglase esitamise eest kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu

juhtkond peab vajalikuks, et võimaldada kas pettusest või veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevõtte suutlikkust jätkata jätkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,

tegevuse jätkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jätkuvuse arvestuse alusprintsiipi, välja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevõtte

likvideerida või tegevuse lõpetada või tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmärk on saada põhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest või veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta,

ja anda välja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Põhjendatud kindlus on kõrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise väärkajastamise

eksisteerimisel see kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) läbiviidud auditi käigus alati avastatakse. Väärkajastamised võivad tuleneda pettusest

või veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui võib põhjendatult eeldada, et need võivad üksikult või koos mõjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad

raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja säilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi käigus. Me

teeme ka järgmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest või veast tuleneva olulise väärkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid

vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tõendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise väärkajastamise

mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva väärkajastamise puhul, sest pettus võib tähendada salakokkulepet, võltsimist, info esitamata jätmist, vääresitiste

tegemist või sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse

avaldamiseks ettevõtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspõhimõtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info põhjendatust;

- teeme järelduse juhtkonna poolt tegevuse jätkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tõendusmaterjali põhjal selle kohta, kas

esineb olulist ebakindlust sündmuste või tingimuste suhtes, mis võivad tekitada märkimisväärset kahtlust ettevõtte suutlikkuses jätkata jätkuvalt tegutsevana. Kui me

teeme järelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tähelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta

avalikustatud infole või kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie järeldused põhinevad vandeaudiitori aruande kuupäevani saadud

auditi tõendusmaterjalil. Tulevased sündmused või tingimused võivad siiski kahjustada ettevõtte suutlikkust jätkata jätkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande üldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne

esitab aluseks olevaid tehinguid ja sündmusi viisil, millega saavutatakse õiglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ülesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning märkimisväärsete auditi tähelepanekute kohta,

sealhulgas mis tahes sisekontrolli märkimisväärsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi käigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ilmar Tälli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 70

Tulika tn 19, Tallinn, Harju maakond, 10613

29.03.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
FW Force OÜ (registrikood: 11301845) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TÄLLI Vandeaudiitor 29.03.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2021

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 465 066

Aruandeaasta kasum (kahjum) 3 714 633

Kokku 6 179 699

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
6 179 699

Kokku 6 179 699



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 406270 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

OÜ FORZA

INVEST
11301816 Eesti

1278 EUR

(Lihtomand)

Bee Tree Holding

OÜ
11301791

Tallinn, Harju

maakond, Eesti

1278 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6623031

E-posti aadress ferroline@ferroline.ee


