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Tegevusaruanne

Kalevi Linda OU registreeriti &riregistris 23.02.2021.

Ettevotte pShitegevuseks on kinnisvaraalane tegevus.

Tegeletakse kahe korterelamu arendamisega aadressidel Linda 13 ja Kalevi 17, Tallinn. Kalamaja v&lud vaid minutite kaugusel! Lahedal on elav
Telliskivi Loomelinnak, kena Noblessner ja lummav meri. Peresébralik elukeskond, kus olla rahus v8i melus — ise saab valid.

Linda 13 majal on Eesti Wabariigi aegse Kalamaja hong. 1923. aastal ehitatud ja tAnapéevase viimistlusega rekonstrueeritud maja on ajaloolise
taustaga, isikuparane ja hubane. Siin on kodud, millel on tdeline vaartus. Ligi 100 aastat tagasi ehitatud majas olid eluruumid ja pagarikoda, kust
sai tdendoliselt Kalamaja parimaid pagaritooteid. Nuld ootab maja oma ajaloo jargmist peatukki. Majas saab olema 6 korterit, suurim korter
135,1m? ja eraldi hoov grillimajaga 560m?.

Kalevi 17 on kui mitmetahuline hea elu maja Kalamaja sudames. Innovaatiline arhitektuur miljoévaéartuse keskel. Peresdbralik lahendus suurte
korteritega — erahoov ukaka mangimiseks ja grillimajake suviste retseptide jaoks. K&rge ehituskvaliteet ja Iabim&eldud planeering tagavad
muretu elu aastakiimneteks. Seda kdike vaikses ja koduses Kalamajas, vaikeses puust linnas! Majas saab olema 5 korterit, suurim korter
145m? ja erahoov grillmajaga 451m?.

Aruandeaasta jooksul on kdik korterid broneeritud ja sdlmitud v6ladiguslikud lepingud, asjadiguslikud tehingud on planeeritud 2023

suvesse. Seoses 2021. aastal toimunud projekteerimise ja ehitusega puudusid ettevdttel tulud. Ettevotte kahjumiks kujunes 183 tuhat eurot ning
omakapital oli alla miinimumnduete (-180 tuhat eurot). Omakapital viiakse seadusega kooskdlla ja kahjum plaanitakse katta jargnevate
perioodide tulude arvelt. Ettevdttes tdotajaid ei ole ja juhatusele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

143 316
76 626
1694 164
1914 106
1914 106

530 800
530 800

1461 600

102 173
1563773
2094573

2500
-182 967
-180 467

1914 106

2021. a. majandusaasta aruanne

23.02.2021 Lisanr

2500

2500
2500

4,8

5,8

o o o o

2500

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

23.02.2021 - Lisanr

31.12.2021

Mudgitulu 9 049

Kaubad, toore, materjal ja teenused -268

Mitmesugused tegevuskulud -79 198

Muud &rikulud -9

Arikasum (kahjum) -70 426

Intressitulud 138
Intressikulud -112 679 7.8

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -182 967

Aruandeaasta kasum (kahjum) -182 967
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihing Kalevi Linda on Eesti Vabariigi ariseadustiku alusel asutatud osaiihing.

Osaliihingu 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud jargides Eesti finantsaruandluse standardit, mille pdhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.
Kéesolev aruanne on koostatud eurodes, kui aruandetabelis ei ole viidet m&nele muule vaaringule.

Kasutusel on raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem number 1.

Kéesoleva aruanne on véikeettevdtja lihendatud aruanne.

Raha

Raha ja rahalahendina kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtaga) pangadeposiite
ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nltdisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud on varad:

(a) mida hoitakse muugiks tavaparase aritegevuse kaigus;

(b) mida parajasti toodetakse mulgiks tavaparase aritegevuse kaigus;

(c) materjalid vdi tarvikud, mida tarbitakse tootmisprotsessis vdi teenuste osutamisel.

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Juhul kui Uksikud varude objektid on Uksteisest selgelt eristatavad, lahtutakse nende soetusmaksumuse kulusse kandmisel konkreetselt iga
objekti soetamiseks tehtud kulutustest (individuaalmaksumuse meetod). Juhul kui Giksikud varude objektid ei ole Uksteisest selgelt eristatavad,
kasutatakse soetusmaksumuse kulusse kandmisel kas FIFO vdi kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Olemuselt ja kasutuselt
sarnaste varude suhtes kasutatakse Uhesugust meetodit.

Varudena on aruandes kajastatud arendatavat kinnisvara muigiks.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vBetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vGetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses(millest
on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara

meetodit. Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; voi ettevottel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on lainud le maujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Kulud
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Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhist arvestuspdhimdtet. Intressikulu tekib ettevdtte pdhitegevuse finantseerimiseks vetud laenudest

Seotud osapooled

Kalevi Linda OU késitleb seotud osapoolena osapoolt, kes omab kontrolli teise osapoole (ile v6i olulist mdju teise osapoole &riotsustele. Olulist
mdju eeldatakse, kui Uihele isikule kuulub tle 20% Uhe ja sama juriidilise isiku aktsia- v8i osakapitalist.

Seotud osapooled on:

a. omanikud (emaettevéte ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle tle olulist m&ju omavad isikud);

b. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted (sh emaettevdtte teised titarettevotted);

c. tegev- ja kérgem juhtkond;

d. eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mgju all olevad ettevétted

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 287 287 0

Ostjatelt
laekumata arved

287 287 0

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

59 364 59 364 0

Ettemaksed 16 975 16 975 0

Muud makstud
ettemaksed

16 975 16 975 0

Kokku nduded ja
ettemaksed

76 626 76 626 0

Lisa 3 Varud

(eurodes)

31.12.2021 23.02.2021
Ldpetamata toodang 1694 164 0
Lopetamata ehitis 1694 164 0

Kokku varud 1694 164 0

Varudena on aruandes kajastatud arendatavat kinnisvara muugiks.
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised pangalaenud 531 600 0 531 600 0 5% EUR 2023
Pikaajalised laenud grupi
B 930 000 0 930 000 0 12% EUR 2026
omanikelt
Pikaajalised laenud
1461 600 0 1461 600 0
kokku
Laenukohustised kokku 1461 600 0 1461 600 0

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

Volad tarnijatele 138 325 138 325 0
Muud vélad 102 173 0 102 173
Intressivolad 102 173 0 102 173
Saadud ettemaksed 392 475 392 475 0
Tulevaste perioodide tulud 392 475 392 475 0
Kokku vélad ja ettemaksed 632 973 530 800 102 173

Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Ettevottel ei ole to6tajaid

Lisa 7 Intressikulud

(eurodes)
23.02.2021 - 23.02.2021 - Lisanr
31.12.2021 23.02.2021
Intressikulu laenudelt 112 679 0 8
Kokku intressikulud 112 679 0
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Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AvalonEstates OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

PIKAAJALISED 31.12.2021 23.02.2021 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 930 000 0 4
Kokku laenukohustised 930 000 0

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja 102 173 0 7
Kokku vblad ja ettemaksed 102 173 0
LAENUKOHUSTISED 23.02.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2021 Perioodi
laenude arvestatud
tagasimaksed intress
Emaettevotja 0 1 050 000 120 000 930 000 102 173
Kokku laenukohustised 0 1050 000 120 000 930 000 102 173
OSTETUD 23.02.2021 - 31.12.2021 23.02.2021 - 23.02.2021
Teenused Teenused
Emaettevotja 45 877
Kokku ostetud 45 877

Lisa

nr

47



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupdev on: 29.04.2022

Kalevi Linda OU (registrikood: 16168061) 23.02.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AHTI KIILI Juhatuse liige 29.04.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
-182 967

-182 967

-182 967

-182 967



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

AvalonEstates OU = 14119029

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

ahti@avalon.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68101 9049 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



