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Lisavaartuse OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Lisavaartuse OU on asutatud 2003. a. Ariiihingu p&hitegevusaladeks on litsentseerimisele mittekuuluvate finantsteenuste osutamine ja
investeerimisalane tegevus ning litsentseerimisele mittekuuluvad vaértpaberitehingud.

2021. aastal miudi kinnisvaraportfellist mitte-eluruum aadressiga Maakri 36-154.
Vaartpaberiportfell suurenes nii soetuste kui vaartuse kasvu arvelt.

2021. a. sai ettevte kinnisvara tirileandmisest tulusid 29,1 tuhat eurot. Arikasumiks kujunes 14,9 tuhat eurot. 2020.a. saadi tidritulusid
26,0 tuhat eurot ning arikasumit 15,9 tuhat eurot.

2021. aastal ei olnud osauihingul palgalisi td6tajaid. Samuti ei saanud ettevodtte juhatus majandusaastal tasusid ega soodustusi.

Peamised finantssuhtarvud:

2021 2020
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 18,02 17,88
ROE 15,35% 9%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)=kéibevara/liihiajalised kohustused

ROE (%)=puhaskasum/omakapital kokku*100

Majandusaasta aruande heakskiitmisega kinnitab tegevjuhtkond majandusaasta aruandes esitatud andmete digsust ja téielikkust, sealhulgas
seda, et raamatupidamise aastaruanne annab kooskdlas Rp seaduse § 17 I6ikes 1 sétestatuga asjakohase ja tdepéarase llevaate
raamatupidamiskohuslase finantsseisust ja majandustulemustest.

Mikk P&aru

juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

98 828
1558 909
726
1658 463

1250 000

109 000
1 359 000
3017 463

86 700
5357
92 057

345 000
345 000
437 057

3100
1399 458
256

781 559
396 033
2580 406
3017 463

31.12.2020

41 262
1292 605
205
1334072

1250 000
127 900
1377 900

2711972

70 000
4599
74 599

353 000
353 000
427 599

3100
1399 458
256

682 422
199 137
2284373
2711972

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
29 063
3300
-17 463
14 900
381133
396 033
396 033

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr

25998
0

-10 139
15859
183 278
199 137
199 137

11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Lisavaartuse raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finatsaruandluse standardiga, mille péhinéuded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

OU Lisavaartuse kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.
Majandusaasta algas 01. jaanuaril 2021.aastal ja Idppes 31. detsember 2021.aastal. Raamatupidamise aastaaruanne on

véaikeettevotte lihendatud aruanne, mille arvnéitajad on esitatud eurodes.

Nduded ja ettemaksed.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse ostja
laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informtasiooni ostja maksevdime kohta.

Muud nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud.

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse
kasvu v6i mdlemal eesmargil.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit.

Kuna ettevottel on ks omanik ning puuduvad muud olulised vélised osapooled, kes vajaksid p&hjendatult infot varade diglase vaartuse
kohta, siis tehakse diglase vaartuse hindamiseks kulu ja pingutus, kui see on digustatud. Aastal 2021 diglast vaartust soltumatute
ekspertide poolt ei maaratud.Kuna ettevéttel on ks omanik ning puuduvad muud olulised valised osapooled, kes vajaksid pdhjendatult infot
varade Oiglase vaartuse kohta, siis on hindamine viidud labi juhtkonna poolt.

Finantskohustised.

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud,muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluva tasu nominaalvaartuses.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast vdi kui ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuup@eva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal on 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Seotud osapooled.

OU Lisavaartuse aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikku ja temaga seotud ettevétteid, tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased perelikmed ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad ja OU

Lisavaartuse sidusettevotteid.

Tulud.

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Intressitulu kajastatakse, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Dividenditulu
kajastatakse vastavalt nGudediguse tekkimisele.

Bilansipaeva jargsed sindmused.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansipaeva ja aruande
koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Finantsvarad



Lisavaartuse OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Ettevodttel on jargmised finantsvarad: raha, nbuded ostjate vastu ja muud néuded, ning luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.
Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéeval.

Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade ostu ja miligi arvestusel kajastatakse soetatavate varade tehingu-ja bilansipéeva vahelisel
perioodil toimunud vaartuse muutust aruandeperioodi kasumi vdi kahjumina.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav.

Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille 8iglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses

(miinus vBimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
juhul, kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustahtajani. Juhul, kui ettevéte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb
teatud vdlainstrumenti lunastustahtajani hoida v6i on tdenéoline, et ta mulb selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse
finantsinvesteeringut Siglases vaartuses.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vélakirjad) ning kindla
lunastustahtajaga vaartpabereid.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad), mida
tGenaoliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul.

Luhiajaliste finantsinvesteeringute diglase vaartuse hindamise aluseks on noteeritud hind aktiivsel turul.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Raha arveldusarvel 98 828 41 262
Kokku raha 98 828 41 262
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2019 925 586 156 560 1082 146
Soetamine 277 472 277 472
Mudk madgihinnas voi 118 015 118 015

lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 54 918 -3916 51 002
Umberhindlusest

31.12.2020 980 504 312101 1292 605
Soetamine 187 070 120 790 307 860
Mudk madgihinnas voi

lunastamine

-63 188 -193 800 -256 988

Kasum (kahjum)
muugist ja 229 888 -14 456 215 432
Umberhindlusest

31.12.2021 1334274 224 635 1558 909

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 700 700
Ostjatelt lackumata
700 700
arved
Ettemaksed 26 26
Muud makstud
26 26
ettemaksed
Kokku nduded ja
726 726
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 202 202
Muud nduded 3 3
Kokku nduded ja
205 205

ettemaksed
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad

31.12.2019
31.12.2020

Aktsiad ja osad

31.12.2020
31.12.2021

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019

Ostud ja parendused
31.12.2020

Miitigid

31.12.2021

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas

57 900
70 000
127 900
-18 900
109 000

Kokku
1 250 000
1 250 000
Kokku
1 250 000
1 250 000
2021 2020
0 1200
0 330
21500 0

1250 000
1250 000

1250 000
1 250 000
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2021

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

431 700
seotud osapooltelt
Pikaajalised laenud

431 700
kokku
Laenukohustised

431 700
kokku

31.12.2020

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

423 000
seotud osapooltelt
Pikaajalised laenud 423 000
kokku
Laenukohustised

423 000

kokku

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
86 700 345 000
86 700 345 000
86 700 345 000
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
70 000 353 000
70 000 353 000
70 000 353 000
31.12.2021
807
4550
5357
31.12.2020
479
4120
4599

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vaéimalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2021

942 074
235518

1177592

31.12.2020

721247
160 312
881 559

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta Lisa

nr

0% EUR 14

Intressimaar Alusvaluuta Lisa

nr

0% EUR 14

12 kuu jooksul

807
4550
5357

12 kuu jooksul

479
4120
4599

10
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Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara uirileandmine ja kéitus
Muu muuk

Kokku mudgitulu

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

OU-l Lisavaartuse ei ole tootajaid.

31.12.2021
3100
1

2021

29 063
29 063
29 063

24 837
4226
29 063

Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kasum vaartpaberite mutgist ja imberhindamisest

Saadud dividendid
Vaartpaberi intressitulud
Pangaintressid

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 14 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2021
215 432
134 290

31405
6
381133

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020
3100
1

2020

25998
25998
25998

25998

25998

2020 Lisanr
51 002 3
113 885
18 385
6
183 278

11
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LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

78 700

8 000

86 700

PIKAAJALISED

31.12.2021

70 000

70 000

31.12.2020

Lisa nr

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

345 000 345 000

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 0 8 000

valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 345 000 353 000 7

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 31.12.2020 Lisa

tagasimaksed nr

Saadud laenud Saadud laenude

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad

281 650 251017 117 667 415 000

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0
ning nende valitseva voi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

8 000 0 8 000

Kokku laenukohustised 281 650 259 017 117 667 423 000 7

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 31.12.2021 Lisa

tagasimaksed nr

Saadud laenud Saadud laenude

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad

415 000 168 967 160 267 423 700

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

8 000 118 138 118 138 8 000

Kokku laenukohustised 423 000 287 105 278 405 431 700 7

12
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Lisa 15 Stindmused parast aruandekuupaeva

Aruandekuupéeva jargsete sindmuste vdimalik mdju jargmiste perioodide finantsnaitajatele:
Seoses 2022.a. veebruaris alanud sdjategevusega voib kinnisvara- ning aktsiaturul tekkida ettendgemata probleeme.
Juhtkonna hinnangul ei mdjuta aastaaruande jargsed sindmused 31.12.2021 I6ppenud majandusaasta finantsnéitajaid.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 20.04.2022

Lisavaartuse OU (registrikood: 10957549) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIKK PAARU Juhatuse liige 20.04.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Lisavéaartuse OU osanikule

Oleme ile vaadanud Lisavaartuse OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ja nimetatud kuupéeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "Mé6dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Lisavaartuse OU finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuup&eval Idppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Krista Lehtsalu

Vandeaudiitori number 279

Osaiihing Infora

Audiitorettevétja tegevusloa number 51

Tallinna tn 19/21, Viljandi linn, Viljandi maakond, 71013
21.04.2022



Audiitorite digitaalallkirjad

Lisavaartuse OU (registrikood: 10957549) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTA LEHTSALU Vandeaudiitor 21.04.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
781 559
396 033

1177592

100 000

1077592

1177592

31.12.2021
781 559
396 033

1177592

100 000

1077592

1177592



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 29063 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
) . 3100 EUR
Mikk Paéru 36605160279

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress mikk.paaru@beactive.ee

Pd&hitegevusala

Jah



