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Tegevusaruanne

Osailhing Vara ja Hooldus alustas oma tegevust 1996. aastal. Peamiseks tegevusalaks oli e€lu- ja
mitteeluruumide hooldus- ja kommunaalteenuste vahendamine; elu- ja mitteeluruumide erastamine ning
vO0Orandamine.

Seisuga 31.12.2009.a oli kbik eluruumid erastatud.

Peamiseks tegevuseks 2021.a. oli debitoorse volgnevuse sissendudmine.
OU VarajaHooldus 2021.a kasum oli 154 eurot.

14.02.2022.a on Ametlikes Teadaannetes avaldatud osailihingu Varaja Hooldus likvideerimismenetluse
teade.

Urmas Kivisalu
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Védlad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

2476
80
67

2 556
2 556

33
25

33
33

2682
639
-952
154
2523
2 556

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

2329
98
85

2427
2427

58
47
11
58
58

2682 2
639

-1325
373

2369

2427
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
373
-320
53
101
154
154

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr

363 3

-9 4
354
19
373
373
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Vara ja Hooldus 2021.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Majandusaasta aruanne on koostatud véaikeettevotja kategoorias.
Tegemist on vaikeettevdtja luhendatud aastaaruandega.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
tahtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Uuri/hooldustasud ning kommunaalteenuste vahendamise nduded, mis iiletavad iile iihe aasta, on kantud kuluks kui ebatdenaoliselt

laekuvad arved. Rendi ja muude nduete osas on kantud kuludeks nduded, mis on vanemad kui kolm kuud. Nduded, mille kohta on teada, et nad
on lootusetud, on bilansist vélja kantud.

Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel v6i juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdohiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende. 2021.a véljamakstud dividendide
osas on maksumaaraks 20/80 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei
eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue voi
kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.

Seotud osapooled

OU Vara ja Hooldus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke (emaettevdte ning emaettevétte omanikud);
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b. tiitar- ja sidusettevotteid,;

c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtte teised titarettevtted);
d. tegev- ja k6rgemat juhtkonda;

e. eespool loetletud isikute l&ahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

OU Vara ja Hooldus arvelduskontod Swedbank-is kuuluvad OU Vara ja Hooldus kontsernikonto koosseisu.
Lisaks kuulub kontsernikonto koosseisu veel :

- OU Maakri KVF limiit 750 000 eurot;

- OU Rustikal limiit 100 000 eurot;

- OU Kaur Investeeringud limiit 150 000 eurot;

- OU Vertikal limiit 35 000 eurot;

- OU Seapaju 1 Arendus limiit 750 000 eurot.
Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni likmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.

Lisa 2 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2682 2682
Osade arv (tk) 3 3

Osa nimivaartus 894 eurot.

OU Vara ja Hooldus jaotamata kasum/kahjum seisuga 31.12.2021.a moodustas -798 eurot.

Lisa 3 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 373 363
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 373 363
Kokku muugitulu 373 363

Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Muud mudgitulud 373 363
Kokku muugitulu 373 363
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Lisa 4 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest
Juriidilised teenused

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa5 To6joukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

2021
-1911
1255
462
-126
-320

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
-1 662
1077
702

-126

OU Vara ja Hooldus arvelduskontod Swedbank-is kuuluvad OU Vara ja Hooldus kontsernikonto koosseisu.

Lisaks kuulub kontsernikonto koosseisu veel :

- OU Maakri KVF limiit 750 000 eurot;

- OU Rustikal limiit 100 000 eurot;

- OU Kaur Investeeringud limiit 150 000 eurot;
- OU Vertikal limiit 35 000 eurot;

- OU Seapaju 1 Arendus limiit 750 000 eurot.

Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni likmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupdev on: 14.04.2022

osaiihing Vara ja Hooldus (registrikood: 10057567) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS KIVISALU Likvideerija 14.04.2022



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -952
Aruandeaasta kasum (kahjum) 154
Kokku -798
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -952
Aruandeaasta kasum (kahjum) 154

Kokku -798



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
OSAUHING
. 10871227
Vertikal
Osatuihing Kaur
; 10825813
Investeeringud
Aktsiaselts
10265975

LINNASOOJUS

Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Toitse kila,
La&neranna vald,
Parnu maakond,
Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6518836
+372 5041777

urmas@maakri.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 373 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

894 EUR
(Lihtomand)

894 EUR
(Lihtomand)

894 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



