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Tegevusaruanne

AS Wellman Invesco arendab kinnisvara Leedus ja Bulgaarias asuvate tutarettevotete kaudu.
Aruandeaastal jatkus Bulgaarias vdimaluste otsimine omandatud kinnistutel detailplaneeringu labiviimiseks.

Leedus otsisime detailplaneeringuga kinnistutele ostjat, kuid soovitud hinnaga tehinguni veel ei jbudnud. Samas on tehinguhinnad vaikselt
tdusma hakanud.

Et Leedus on rahaiihikuks samuti euro, siis valutakursside muutumise riske ei esine, Bulgaaria leva on samuti seotud euroga ja seetdttu on
kursirisk véike.

Hindame Covid-19 otsest mgju ettevGttele ebaoluliseks, muidugi md&jutab see meid labi ldise majanduskeskkonna.

Ettevotte omakapital on negatiivhe ega vasta seaduse nduetele. Peale bilansipaeva on omanikud otsustanud nduded AS Wellman Invesco
vastu suunata vabatahtlikku reservkapitali ja seelabi suurendada omakapitali selliselt, et ettevotte omakapital oleks seadusega vastavuses.

Finantsnaitajad

2020 2019
Mutgitulu 96 005 2 045
Kasum/kahjum -137 383 -91 698
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,23 1,67

Kasutatud valemid: Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) -kaibevara/liihiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 3255 4709
Nouded ja ettemaksed 860 697
Muud nduded 860 697
Kokku kaibevarad 4115 5 406
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 4176 110 4218 855 3
Kokku pdhivarad 4176 110 4218 855
Kokku varad 4180 225 4224 261
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed 3353 3223
Muud vélad 3353 2898
Tulevaste perioodide tulud 0 325
Kokku luhiajalised kohustised 3353 3223
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2 322 265 2 297 464 4,6
Vélad ja ettemaksed 2 039 160 1970 744
Muud vdlad 2039 160 1970 744 6
Kokku pikaajalised kohustised 4361 425 4268 208
Kokku kohustised 4364 778 4271431
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 28 350 28 350
Ulekurss 15978 15978
Kohustuslik reservkapital 2876 2876
Muud reservid 5100 000 5100 000
Realiseerimata kursivahed -59 -59
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -5194 315 -5102 617
Aruandeaasta kasum (kahjum) -137 383 -91 698
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital -184 553 -47 170
Kokku omakapital -184 553 -47 170
Kokku kohustised ja omakapital 4180 225 4224 261



AS Wellman Invesco 2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr

Muugitulu 96 005 2045 5
Kaubad, toore, materjal ja teenused -42 745 0
Mitmesugused tegevuskulud -20711 -21 500
Muud &rikulud -101 545 -4 631
Arikasum (kahjum) -68 996 -24 086
Intressikulud -68 387 -67 612
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -137 383 -91 698
Aruandeaasta kasum (kahjum) -137 383 -91 698
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) -137 383 -91 698
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 2019
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -68 996 -24 086
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 30 -31
Kokku korrigeerimised 30 -31
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -163 2717
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 130 -868
Kokku rahavood éaritegevusest -68 999 -22 268
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -3107
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 42 745 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 42 745 -3107
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 24800 24 499
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 24 800 24 499
Kokku rahavood -1 454 -876
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4709 5585
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1454 -876
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3255 4709



AS Wellman Invesco

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2020

Aktsiakapital
nimivaartuses

28 350

28 350

28 350

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevdtja aktsionadridele vBi osanikele kuuluv omakapital

Ulekurss

15978

15978

15978

Kohustuslik
reservkapital

2876

2876

2876

Muud
reservid

5100 000

5100 000

5100 000

Realiseerimata
kursivahed

Jaotamata
kasum
(kahjum)

-5102 617
-91 698
-5194 315
-137 383

-5 331698

Kokku

44 528

-91 698

-47 170

-137 383

-184 553
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Wellman Invesco 2020. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga,
mille péhinduded on
kehtestatud raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid

Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevdtjate kategooriatele liigitub ettevéte vaikeettevdtjaks, kellel on lubatud koostada
lihendatud mahus aastaaruanne.
Kéaesolev aruanne on koostatud léhtudes vaikeettevodtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest néuetest. .

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimaotetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

2020. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS WELLMAN INVESCO (emaettevéte) ning tema titarettevotete UAB
Sodu Namai ja Wellman Sofia LTD finantsnéitajad.

Konsolideeritud aruannete koostamine.
Konsolideerimise péhimétted.

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtte kontrolli all olevate tiitarettevotete (véalja arvatud edasimuugi
eesmargil omandatud tutarettevdtted) finantsnaitajad. Ellimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni
ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusosa emaettevdtte kontrolli
all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte
omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Vajadusel on tltarettevGtete arvestuspdhimotteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimdtetele.
Tltarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui

kontsern omab kas otseselt voi kaudselt Ule 50% tiitarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline

kontrollima tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad &ritihendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vietakse omandatud tltarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused

(s.0 omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse
vahe kajastatakse positiivse v0i negatiivse firmavaartusena

Alates omandamise kuupéaevast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevdtte varades, kohustustes ja tingimuslikes kohustustes ning
tekkinud firmavéaartust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevétte tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes. Positiivset
firmavaartust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse varana.

Juhul, kui titarettevte miuakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes muidud titarettevétte tulusid ja
kulusid kuni mutigikuup&evani. Vahet miugihinna ja tutarettevotte netovara bilansilise véartuse vahel kontserni bilansis (kaasa

arvatud firmavéaartus) mulgikuupéeva seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina tutarettevdtte mudgist. Juhul, kui titarettevdtte osalisel

mugil vaheneb kontserni kontroll ettevdtte Ule alla 50%, kuid mdju ettevdtte lle ei kao taielikult, Idpetatakse alates mulgikuupéaevast

ettevotte konsolideerimine ning kajastatakse jarelejadnud osa tltarettevétte varades, kohustustes ning firmavaartuses kas

sidusettevdttena, Uhisettevottena v8i muu finantsinvesteeringuna. Allesjaéva investeeringu osa bilansilist vaartust midgikuupéaeval loetakse
tema uueks soetusmaksumuseks.
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Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevétte konsolideerimata aruanded

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada konsolideeriva tiksuse
(emaettevodtte) eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevdtte esmaste aruannete koostamisel on jargitud samu
arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud titar-

ja sidusettevotetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud kapitaliosaluse meetodil. Kapitaliosaluse meetodi puhul

korrigeeritakse algset soetusmaksumust investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.

Kapitaliosaluse meetodil kajastatavaid kahjumeid, mis Uletavad investori

investeeringu omakapitali, kajastatakse selliste pikaajaliste nGuete, mis sisuliselt

moodustavad osa investeeringust investeerimisobjekti, allahindlusena.

Finantsvarad
Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid, néuded ostjate vastu ja muud ndéuded, ning pikaajalised finantsinvesteeringud.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), valja arvatud
edasimuugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad

algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit
kasutades. Edasimuiigi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit), kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad
instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

AS Wellman Invesco kajastab k&iki kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses.

Finantskohustused

K@ik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; v6i kontsernil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Ettevotte tulumaks
Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,

erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi aksuméaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik
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saadud dividende jaotada edasi ilma tadiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu

kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja —tulud liigitatakse realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasillikkunud
tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks esitatakse lthiajalise varana v8i kohustusena ning edasilikkunud tulumaks pikaajalise varana
v0i kohustusena.

Vélismaised tutarettevdtted
Leedu tulumaksuregulatsioonide kohaselt tekib vastava riigi ariithingust maksumaksjal kohustus tasuda tulumaksu aruandeaastal
teenitud maksustatavalt kasumilt. Leedus kehtis 2015. aastal tulumaksumaar 15% (2014: 15%). Bulgaarias 10%.

Valismaiste tltarettevotete puhul leitakse edasilikkunud tulumaksuvara vdi -kohustus kdigi bilansikuup&eval esinevate varade ja kohustuste
maksustamisvaartuste ning raamatupidamisvaéartuste ajutiste erinevuste vahel. Edasilikkunud tulumaks arvutatakse kehtivate vdi eeldatavalt
kehtivate maksumaéaradega, mis on rakendatavad nendes perioodides, kui ajutised erinevused v8i maksukahjumid realiseeruvad. Edasilikkunud
tulumaksuvarad ja -kohustused saab tasaarveldada ainult Gihte kontserni kuuluvate &ritihingute piires. Edasilikkunud tulumaksuvara esitatakse
bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on tdenaoline edasiliikkunud tulumaksuvaraga vorreldavas suuruses

tulumaksukohustuse tekkimine, mida saaks kasutada tasaarveldamiseks.]

Tehingud valisvaluutas ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid . Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
—kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipdeval imber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate

Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Valismaiste tltarettevGtete finantsnaitajad

Valismaal asuvate tltarettevGtete ja muude aritiksuste konsolideerimiseks arvestatakse nende aruanded nende arvestusvaluutast imber
emaettevdtte esitlusvaluutasse. Kui vélismaise majandusiiksuse arvestusvaluuta ei lange emaettevotte esitlusvaluutaga kokku, siis
kasutatakse valisvaluutas koostatud aruannete imberarvestusel jargmisi valuutakursse:

(a) kdik vara ja kohustuste kirjed hinnatakse imber bilansipdeva Euroopa Keskpanga kursi alusel;

(b) tulud ja kulud, muud omakapitali muutused ning rahavood hinnatakse imber nende tekkimise péeva kursiga [/ perioodi kaalutud
keskmise kursiga]

Aruannete Umberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse konsolideeritud bilansis omakapitali kirjel “Realiseerimata kursivahed".
Valismaal asuva tltarettevotte vodrandamisel kajastatakse omakapitali kirjel "Realiseerumata kursivahed” kajastatud summa aruandeaasta
kasumi vdi kahjumina.

Tulude arvestus

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule muiujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist
[osakapitalist]. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha
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véljamakseid aktsionaridele .

Lisa 2 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
. Tutarettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2019 = 31.12.2020
Wellman Sofia Ltd Bulgaaria kinnisvara arendus 100 100
UAB Sodu Namai Leedu kinnisvara arendus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

TitarettevGtja nimetus 31.12.2019 kapitaliosaluse @ 31.12.2020
meetodil

Wellman Sofia Ltd 1509 900 -1534 1508 366

UAB Sodu Namai 732 327 -89 082 643 245

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2 242 227 -90 616 2151611
perioodi 16pus
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2018

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja
parendused

31.12.2019

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus

Muagid

31.12.2020

Soetusmaksumus

Jagkmaksumus

Maa

4215748

4215748

3107

4218 855

4218 855

-42 745

4176 110

4176 110

Kokku

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

4215748

4215748

3107

4218 855

4218 855

-42 745

4176 110
4176 110
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Omanike laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Omanike laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

2322 265

2322 265

2322 265

31.12.2019

2297 464

2297 464

2297 464

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele

Mtk Euroopa Liidu riikidele, muud

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade I6ikes

Kinnisvara muik

Kokku mudgitulu

Lisa 6 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta

jooksul

Ule 5 aasta

2322 265

2322 265

2322 265

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
2297 464
2 297 464
2 297 464
2020 2019
96 005 2 045
96 005 2 045
96 005 2 045
96 005 2 045
96 005 2 045
31.12.2020 31.12.2019
2322264 2297 464
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Kokku laenukohustised 2 322264 2 297 464
Vélad ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevatiad 2039 160 1970 744
Kokku vélad ja ettemaksed 2 039 160 1970744
Vélad summas 2 039 160 eurot (2019: 1 970 744 )on intressivdlad.
Lisa 7 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Varad
Kaibevarad
Raha 699 619
Kokku kéaibevarad 699 619
Péhivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse 2151611 2242 227
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 2151611 2242 227
Néuded ja ettemaksed 1960 003 1913633
Kokku pdhivarad 4111614 4 155 860
Kokku varad 4112 313 4156 479
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 2898 2898
Kokku luhiajalised kohustised 2898 2898
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2 259 929 2235128
Vdlad ja ettemaksed 2 034 039 1965 623
Kokku pikaajalised kohustised 4 293 968 4200 751
Kokku kohustised 4 296 866 4 203 649
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 28 350 28 350
Ulekurss 15978 15978
Kohustuslik reservkapital 2 876 2876
Muud reservid 5100 000 5100 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -5194 374 -5102 676
Aruandeaasta kasum (kahjum) -137 383 -91 698
Kokku omakapital -184 553 -47 170
Kokku kohustised ja omakapital 4112 313 4156 479
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Lisa 8 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019
Mitmesugused tegevuskulud -9 310 -10 441
Kokku arikasum (-kahjum) -9 310 -10 441
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt -90 616 -44 089
Intressikulud -68 387 -67 611
Muud finantstulud ja -kulud 30930 30 443
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -137 383 -91 698
Aruandeaasta kasum (kahjum) -137 383 -91 698

Lisa 9 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 2019
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -9 310 -10 441
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 30 -36
Kokku korrigeerimised 30 -36
Kokku rahavood aritegevusest -9 280 -10 477
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -15 440 -13 875
Kokku rahavood investeerimistegevusest -15 440 -13 875
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 24800 24 499
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 24 800 24 499
Kokku rahavood 80 147
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 619 472
Raha ja raha ekvivalentide muutus 80 147
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 699 619
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2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 10 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2019

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2020
Korrigeeritud

konsolideerimata
omakapital 31.12.2020

Aktsiakapital
nimivaartuses

28 350

28 350

28 350

28 350

28 350

Ulekurss

15978

15978

15978

15978

15978

Kohustuslik
reservkapital

2876

2876

2876

2876

2876

Muud reservid

5100 000

5100 000

5100 000

5100 000

5100 000

Jaotamata
kasum (kahjum)

-5102 617

-91 698

-59

-5194 374

-5194 374

-137 383

-5 331 757

-5 331 757

Kokku

44 587

-91 698

-47 170

-47 170

-137 383

-184 553

-184 553
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Wellman Invesco aktsionaridele

Aruanne konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta

Arvamus

Oleme auditeerinud AS Wellman Invesco ja tema titarettevétjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2020 ning
konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvééarsete arvestuspéhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel
kuup&eval 16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
.Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme téaitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav
ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet , kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida vdi tegevuse I6petada vdi tal
puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskélas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised véivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pohjendatult eeldada, et need voivad tiksikult voi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vi veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pShjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused véi tingimused voivad
siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

Aruanne muude seadusest tulenevate ja regulatiivsete nduete kohta

Wellman Invesco AS netovara oli seisuga 31.12.2020 summas -184 553 eurot ning seetdttu ei ole vastavuses Ariseadustiku §301 nduetega.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kaja Vatter

Vandeaudiitori number 194

Osatihing CoAudit

Audiitorettevétja tegevusloa number 64

Lastekodu tn 22-102, Tallinn, Harju maakond, 10113
08.04.2022
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
-5 194 315

-137 383
-5 331 698
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Liik Sisu
Telefon +372 6006520
Faks +372 6006574

E-posti aadress jaan.rytman@gmail.com



