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Tegevusaruanne

Nordic Homes Portfolio OU pdhitegevusalaks on korterite iiiirimine eraisikutele (EMTAK 68201).

Aruandeaastal to6tajaid ei olnud ja juhatuse liikme tasusid ei makstud.

Peamised majandustulemused ja finantssuhtarvud:

ROE (Omakapitali rentaablus)

2021 2020

Miiiigitulu, eurodes 13 599 14 749
Miiiigitulu kasv (kahanemine), % -7,8% -0,3%
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist, eurodes 50 598 -974
Miiiigitulu rentaablus +343,1% -6,6%
Aruandeaasta kasum (kahjum) 50 598 -974
Liihiajaliste kohustiste kattekordaja 0,3 0,4
ROA (Varade rentaablus) +21,6% -0,6%
+82,9% -9,3%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Miitigitulu kasv (%) = (miitigitulu 2021 — miitigitulu 2020) / miitigitulu 2020 * 100

Liihiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kéibevara / liihiajalised kohustised

Koroonaviiruse COVID-19 levik ja eriolukorra piirangud ei avaldanud olulist mdju ettevotte

vOimalus

hinnata,

millisteks

4
U Miiigitulu rentaablus (%) = kasum enne tulumaksustamist / miitigitulu * 100
4
0 ROA (%) = aruandeaasta kasum / varad kokku * 100
0 ROE (%) = aruandeaasta kasum / omakapital kokku * 100
2021.aasta majandusnditajatele. Puudub

majandusnditajad kujunenud pandeemiata ja piiranguteta.

Ettevote on jatkuvalt tegutsev.

2022.aasta eesmérkideks on ettevotte tegevuse jitkamine senisel tegevusalal ja soodsa

turusituatsiooni korral miitigikdibe suurendamine.

Juhatuse liige Jiiri Kuusk
Juhatuse liige Endrik Eller

oleksid

ettevotte
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 24 401 17 857 2
Kokku kéibevarad 24 401 17 857
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 206 000 154 000 3
Materiaalsed p&hivarad 3668 4303 4
Kokku pdhivarad 209 668 158 303
Kokku varad 234 069 176 160
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 21439 3415 5
Védlad ja ettemaksed 51 506 40 780 6
Kokku luhiajalised kohustised 72945 44 195
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 100 075 121514 5
Kokku pikaajalised kohustised 100 075 121 514
Kokku kohustised 173 020 165 709
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 8
Kohustuslik reservkapital 250 250
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7701 8675
Aruandeaasta kasum (kahjum) 50 598 -974
Kokku omakapital 61 049 10 451
Kokku kohustised ja omakapital 234 069 176 160
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 13 599 14 749 9
Muud é&ritulud 52 000 0 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 253 -2 604
Mitmesugused tegevuskulud -926 -1098
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -635 -633 4
Arikasum (kahjum) 61 785 10 414
Intressikulud -11 189 -11 388 12
Muud finantstulud ja -kulud 2 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 50 598 -974
Aruandeaasta kasum (kahjum) 50 598 -974
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse p&himdotetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamisaruanded on koostatud tekkep8hise arvestusprintsiibi kohaselt.
Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Aastaaruanne on koostatud eurodes. Summad on esitatud taiseurodes.

Kéesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist l1ahtuv vaikeettevdtja raamatupidamise aastaaruanne, mille eesmark on anda aruande
kasutajale raamatupidamise seaduses ndutud informatsiooni aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuse kohta.

Ettevdte on jatkuvalt tegutsev.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode ja kassa jaéke.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Nduete laekumise tdendosust
hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Noéuded ostjate vastu ning muud luhi- ja pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Kui esineb

ndude allahindlusvajaduse tunnuseid, hinnatakse vastav n6ue alla. Allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis sisaldab ostuhinda ja soetamisega otseselt seotud
kulutusi (sh. notaritasu,riigildiv).

Kinnisvarainvesteeringut, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse edasiselt
Oiglase vaartuse meetodil (turuvéaartuses).

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse maaramisel ei arvata sellest maha potentsiaalseid objekti muigiga seotud tehingukulusid.
Kinnisvarainvesteeringu vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavalt kinnisvarainvesteeringult ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Péhivaradena on raamatupidamises kajastatud need varaobjektid, mis osalevad pikaajaliselt osatihingu tulude teenimises,

mille soetusmaksumus uletab 120 eurot ja mille kasulik eluiga on ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega ja lihema kasuliku

elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vtmisel kuluks.

Materiaalsed pShivarad voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks planeeritud t6dseisundisse ja -asukohta.

Materiaalsete p&hivarade kajastamisel bilansis on p&hivarade soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

EttevGte kasutab materiaalsete pShivarade amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalsete pShivarade gruppidele on maaratud
jargmised amortisatsiooninormid:
Muu materiaalne pdhivara 10 % aastas (kasulik eluiga 10 aastat)

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 120 eurot

Materiaalsetele pdhivaradele méaéaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta
pbhivara kasulikku té6iga.
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Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused
lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv8lad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteistkiimne kuu jooksul alates bilansikuupaevast.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ettevotte pdhikirjale on osatihingul reservkapital suurusega 10% osakapitalist.
Reservkapitali vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade miugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud
riskid on lainud tle midjalt ostjale, mutgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on
téenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
l&htudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kulud kajastatakse tulude ja kulude vastavuse printsiipi jargides. Kulud on kajastatud samas perioodis, millises on kajastatud nendega seotud
tulud.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevitlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt.

Alates 01.01.2019 on regulaarselt dividendidena jaotatava kasumi maksumaaraks 14/86 dividendisummalt, mille tasub dividendimaksja. 7%
dividendisummast peetakse kinni dividendisaajalt.

Seotud osapooled

Isikud on omavahel seotud, kui neil on Gihine majanduslik huvi vdi kui Ghel isikul on teise Ule valitsev mgju.
Seotud osapoolteks on ettevétte omanikud, juhatuse liikmed, nende abikaasad, elukaaslased, lahisugulased ja nendega seotud
ettevbtted. Seotud isikute méaaratlemise aluseks on TUuMS § 8.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskontod 23980 17 436
Kassa 421 421
Kokku raha 24 401 17 857
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019
31.12.2020

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest

31.12.2021

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

154 000

154 000

52 000

206 000

Lisa 4 Materiaalsed p6&hivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

6229
-1413
4 816

120

-633

6 349
-2 046
4303

-635

6 349

-2 681
3668

Kokku

6 229
-1413
4816

120

-633

6 349
-2 046
4303

-635

6 349

-2 681
3668

2021
13 599

-2776

2020
14544

-3 245

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Pangalaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laenud emaettevotetelt
Laen juriidiliselt isikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Pangalaen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Laenud emaettevotetelt
Laen juriidiliselt isikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

21439

21439

90 075
10 000

100 075

121514

31.12.2020

3415

3415

21439
90 075
10 000

121514

124 929

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta

jooksul

21439

21439

90 075
10 000

100 075

21439 100 075

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul
3415
3415
21439
90 075
10 000
121 514
3415 121 514

tle 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Ldpptahtaeg
EUR 04.04.2022
EUR
EUR

Alusvaluuta Ldpptahtaeg
EUR 04.04.2022
EUR 04.04.2022
EUR
EUR
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 622 622
Muud vélad 48 361 48 361
Intressivolad 48 361 48 361
Saadud ettemaksed 910 910
Ostjatelt saadud tagatisrahad 1613 1613
Kokku vélad ja ettemaksed 51 506 51 506

31.12.2020 12 kuu jooksul
Muud vodlad 38 353 38 353
Intressivolad 38 353 38 353
Saadud ettemaksed 814 814
Ostjatelt saadud tagatisrahad 1613 1613
Kokku vélad ja ettemaksed 40 780 40 780

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 50 598 7701
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 12 650 1925
Kokku tingimuslikud kohustised 63 248 9626
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 2 2

Ettevdtte osakapital koosneb kahest osast nimivaartusega 1250 € ja 1250 €.

10
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu
Hooldusteenused

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Aruandeperioodil tdétasu ega juhatuse likme tasu ei arvestatud.

Lisa 12 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

2021

13 599

13599

13 599

13599

13599

2021
52 000
52 000

2021
11189

11189

31.12.2021

44 221

2020

14749
14749
14 749

14 544

205
14749

2020

2020
11388
11388

31.12.2020

34 651

2021. a. majandusaasta aruanne

11
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Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Emaettevdtja

Kokku ostetud

31.12.2019

31.12.2020

2021

Teenused

44 221

31.12.2021

90 075
90 075

90 075
90 075

90 075
90 075

2250
2250

2021. a. majandusaasta aruanne

34 651

31.12.2020

90 075

90 075

31.12.2020
90 075
90 075

31.12.2021
90 075
90 075

2020
Teenused

2 250
2 250

Kohustised emaettevdtete ees summas 134 296 eurot koosnevad tagastamata laenujaékidest summas 90 075 eurot, arvestatud
laenuintressidest summas 43 659 eurot ja tasumata arvete summa 562 eurot.

Juhatuse liikmetele tasu aruandeperioodil ei arvestatud. Samuti ei ole tehtud juhatuse likmetele muid olulisi soodustusi.

Aruandeperioodil emaettevitetelt ostetud teenuste kogumaksumus oli 2 250 eurot.

Seisuga 31.12.2021 oli seotud osapooltele tasumata arvete summa 562 eurot.

Tehingud seotud osapoolte vahel on teostatud tingimustel, mis on vordvaarsed sdltumatute osapoolte vahelistes tehingutes

esinevate tingimustega.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupdev on: 04.04.2022

OU Nordic Homes Portfolio (registrikood: 14164060) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JURI KUUSK Juhatuse liige 04.04.2022
Resolutsioon: Aruanne heaks kiidetud

ENDRIK ELLER Juhatuse liige 06.04.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7701
Aruandeaasta kasum (kahjum) 50 598
Kokku 58 299
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 58 299

jaotamist (katmist)

Kokku 58 299



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Pure Capital OU

Infinitum Assets
ou

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

12144715

12095313

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu

+372 56944941

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 13599 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

nordichomes.info@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



