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Tegevusaruanne

Tegevusaruanne
Viims Haldus OU on Viims vallale kuuluv ettevdte, mille pohitegevuseks on valla haridus,
kultuuri ja spordiga seotud hoonete ja rgjatiste arendamine ja haldamine.

M ajandustegevus
2021. aastal oli osallhingu Viims Haldus mitgitulu 3 351 288 eurot, 2020. aastal oli see néitgja 2
636 785 eurot . Osallhingu kahjum oli aruandeaastal 307 894 eurot (2020: kasum 840 912 eurot).

2019.aastal alustati Haridus ja Kultuurikeskuse Artium projekteerimisega ning 2020.aasta |V
kvartalis algasid Artiumi (Noorte Talentide Kooli) ehitust6od.

Finantsnaitajad

2021 2020
Muaugitulu 3351288 2636785
Kasum -307894 840912
Brutokasumi marginaal % -9,2 319
Arikasumi marginaal % -3,1 36,2
Amortisatsioonieglne kasum 681 695 1 526 986
Amortisatsiooni eelse kasumi marginaal % 20,34 57,91
Puhas kéibekapital ehk tookapital 835 685 3304 100
L Uhigjalise kohustiste kattekordaja 1,25 2,51
M aksevdime kordaja 1,25 2,51
Vara puhasrentaablus % -1,01 3,77
K ohustiste osatahtsus koguvarast % 59,45 59,58
Omakapitali puhasrentaablus % -2,48 9,32

Brutokasumi marginaal - brutokasum / mudgitulu

Arikasumi marginaal - arikasum / madgitulu

Amortisatsioonieelne kasum - arikasum + kulum

Amortisatsiooni eelse kasumi marginaal - amortisatsiooni eelne kasum /
mUdgitulu

Puhas kéibekapital ehk tookapital - kéibevara-lihigjalised kohustused

L thigjaliste kohustiste kattekordaja - kéibevara/ |thigjalised kohustised
Maksevdime kordaja - (kéibevara - varud) / lUhigjalised kohustised
Vara puhasrentaablus - puhaskasum / perioodi keskmine vara kokku

K ohustiste osatéhtsus koguvarast - kohustised kokku / vara kokku

Omakapitali puhasrentaablus - puhaskasum / perioodi keskmine omakapital
kokku
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Per sonal

Osailhing Viims Haldus tootejate keskmine arv taandatuna téisttogjale oli 2021 aastal 49 ja
juhtimis- jakontrollorgani litkmeid 7 (2020: vastavalt 41 ja 7). 2020 aastal moodustasid ettevotte
palgakulud 676 805 eurot (2020: 620 160 eurot). Palgakulule lisanduvad sotsiaalmaksud 230
706 eurot (2020: 210 758 eurot).

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Jargmisel, 2022 majandusaastal keskendutakse peamiselt ettevdtte pohitegevustel e so valla haridus
jasporditaristu hooldamise, haldamise jaarendamisele, Leppneeme ja Kelnase sadamate
haldamisele., Viims Huvikeskuse ruumide korrashoiule ja huvikeskuse tegevuste toetamisele.
Viims Haldus OU tahtis tlesanne on 2022 aasta esimesel poolel ehitada valmis ja sisustada
Haridus ja Kultuurikeskus Artium ja anda see Ulrile Sihtasutusele Viimsi Artium. Artumi
ehitusmaksumus on 14.8 milj. eurot. Artiumi projekteeris arhitektuurikonkurssi vaitja
KAVAKAVA OU. 2022 aastal ehitab ja sisustab Viimsi Haldus OU Randvere kooli ujula koos
HEV klassidega. Ujula ehitusmaksumus on 3.1 milj. eurot. Muu jooksev tegevus on: Viimsi
koolide, lasteaedade ja vallamaja korrashoiu tagamine ja kdrval teenustega kindlustamine, Viims
Huvikeskuse ruumide véljaiiirimine ja tegevustega sisustamine.

Covid jasellest tulenevad piirangud mdjutavad eelkdige Karulaugu Spordihalli jaViimsi
Huvikeskuse tlrnikuid. Kuna spordi- ja huvitegevused, on lubatud suurte piirangutega, véhenevad
tdrnike laekumised ja oleme sunnitud tegema Glride maksmisel soodustusi.

Margus Talsi ja Peeter Riiitel
Juhatus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

2105 395
2101137
4 206 532

3267 494
23131 385
26 398 879
30 605 411

1429 847
1941 000
3370 847

14 822 955
14 822 955
18 193 802

6155178
4735 562
348 962
1479 801
-307 894
12 411 609
30 605 411

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

4 298 537 2
1199 177 3
5497714

4117 581 3
12 702 336 5
16 819 917
22 317 631

1094 717 6
1098 897 7
2193614

11103 079 6
11 103 079
13 296 693

6 155 177 9
1036 998
306 916
680 935
840912
9 020 938
22 317 631
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 3351 288 2636 785 10
Muud éritulud 9 406 903 269 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 671590 -1 080 853 12
Mitmesugused tegevuskulud -97 436 -99 916 13
T66j6ukulud -909 973 -832 299 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -785 770 -571 302 5
Arikasum (kahjum) -104 075 955 684
Muud finantstulud ja -kulud -203 819 -114 772 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -307 894 840912
Aruandeaasta kasum (kahjum) -307 894 840912
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade

mitgist

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed

Makstud intressid

Laekumised sihtfinantseerimisest

Laekunud aktsiate vBi osade emiteerimisest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2021

-104 075

785770
0
785770
-883 584
842 103
21335
661 549

-11 498 819

284 000

831712
-10 383 107

5150 000
-338 439
-756 556
-225 154

0

3 698 565

7528 416

-2 193 142
4 298 537
-2 193 142
2105 395

2020

955 684

571 302
-901 120
-329 818

84 226

286 051

56 024

1052 167

-934 225

813721
-120 504

3314 580
-403 035
-740 918
-170 796

901 120

0
2900951
3832614
465 923
3832614
4298 537

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

15

15
11
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
31.12.2019 6 155 177
Aruandeaasta kasum
(kahjum)
31.12.2020 6 155 177
Aruandeaasta kasum
(kahjum)
Muud muutused 1
omakapitalis
31.12.2021 6155178

Ulekurss

1036 998

1036 998

3 698 564

4735 562

Kohustuslik
reservkapital

306 916

306 916

42 046

348 962

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Jaotamata kasum
(kahjum)

680 935 8180 026
840912 840912
1521847 9 020 938
-307 894 -307 894
-42 046 3 698 565
1171907 12 411 609
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Viimsi Haldus 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Selle pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses, mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid (RTJ) ja avaliku sektori finantsarvestuse ja aruandluse juhend (lildeeskiri).
OU Viimsi Haldus kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit

elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning luhiajaliste kohustiste saldode muutused.

Aruanne on koostatud lahtudes p&himdttest, et ettevdte on jatkuvalt tegutsev.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha lahendid, nduded ostjate vastu (vt ka arvestuspShiméte) ja muud lihiajalised néuded, lihi- ja
pikaajalised nduded emaettevodtte vastu.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi (kuni 3 kuud) pangadeposiite. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid

rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik

nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on
voBlgniku pankrot v6i olulised makseraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Oluliste nduete vaartuse langust hinnatakse iga
ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavast tulevikus laekuvate summade niitdisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis pole individuaalselt olulised
ja mille suhtes pole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina. Ebat6enaoliselt lackuvate
nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nilidisvaartuse vahel, kasutades sisemise
intressimaara meetodit. NGuete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning

kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Varem allahinnatud ebatden&oliste néuete

laekumist kajastatakse vastava kulu véhendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalsed pShivarad voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks todseisundisse ja asukohta. Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud

kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning

varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
Materiaalsete pShivarade kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara véartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Kapitalirendile vBetud materiaalse pdhivara arvestus toimub samadel alustel.

Igal aruandepéaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Varade vaartuse testi ei tehta
ega kajastata varade vaartuse langust kaetavale vaartusele avaliku teenuse osutamiseks vajalike pdhivarade puhul, kui vara vaartus ei ole
langenud selle riknemise v8i muul p8hjusel osaliselt voi taielikult kasutusest eemaldumise tottu.
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Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 5000 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitused 20 kuni 33 aastat
Rajatised 4 kuni 20 aastat
Masinad ja seadmed 3 kuni 5 aastat
Transportvahendid 3 kuni 5 aastat

Pd&hivarad on varad, mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta ja maksumus alates 5 000 eurost. Varad, mille kasulik eluiga on ule Uhe aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 5 000 euro, kantakse kasutusele votmise hetkel taielikult kulusse.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil, ning Idpetatakse,
kui Idppvaartus Uletab vara bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest v6i imberkvalifitseerimisest

muigiootel pdhivaraks. Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning Idppvéaartuse
p&hjendatust.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning méaarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta p&hivara
v0i pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustoid, mis tdstavad objekti vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sailitavad pdhivara véimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi muidgist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise I6petamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kasutusvalduse tehingute kajastamine

Kasutusvalduse tehingud sisaldavad pShivarade ehitamise finantseerimist kas ehitaja vi liisingfirma poolt ja sama pG&hivara valja rentimist selle
vara kasutajale. Kuna ehituste finantseerimine on sdlmitud kapitalirendi tingimustel, siis saadud raha (finantseerimise) summas

kajastatakse bilansis kapitalirendikohustist (kasutusvalduse kohustist). Intressikulud kajastatakse rendiperioodi jooksul. Kapitalirendi alusel vélja
renditud varad kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vordub saadaolevate rendimaksete
nutdisvaartusega). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude p&hiosa tagasimakseteks ja finantstuluks.

Eelpooltoodust lahtuvalt on sisuliselt tegemist varade ja kohustisega, mis on tekkinud omavahel seotud tehingutest, kuna
kasutusvalduse seadmise lepingud seisnevad selles, et valjarenditud vara kapitalirendimaksete eest laekunud raha kannab ettevéte
ule finantseerimistehingust tekkinud kapitalirendikohustiste katteks. Ettevotte saldeerib kasutusvalduse (kapitalirendi) tehingust
tuleneva intressikulu vastava intressituluga ning kajastab kasumiaruandes netosummana.

Erandina ei ole arvestamise lihtsustamise eesmargil ettevdte Avaliku sektori finantsarvestuse ja -aruandluse juhendi 8§48 Ig 10 pr 1,
mille kohaselt klassifitseeritakse konsolideerimisgrupi tiksuste vahelised rendilepingud lihtsustamise eesmargil kasutusrendiks.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine
toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiugi eesmérgil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase

10
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vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansip&eval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine kajastatakse tuluna tegevuskulude tegemise vdi p8hivarade soetamise perioodil, kui sihtfinantseerimise tingimustega

ei kaasne sisuline tagasindude v8i laekumata jaamise risk; kui eksisteerib sisuline tagasinéude voi laekumata jaéamise risk,

kajastatakse sihtfinantseerimine tuluna vastava riski kadumisel. Toetust kajastatakse bilansis esmakordselt raha tlekandmisel vdi laekumisel
vai sihtfinantseerimisega seotud nduete, kohustiste, tulude ja kulude arvelevdtmise kuupéeval. Sihtfinantseerimise kajastamisel
rakendatakse meetodit, mille korral kajastatakse sihtfinantseerimise tulu ja selle arvel tehtud kulu v&i pdhivarade soetust mélemaid eraldi.
Kui sihtfinantseerimine on kil laekunud, kuid selle arvel ei ole veel kulutusi tehtud, kajastatakse saadud vahendid ettemaksena.

Kui sihtfinantseerimise saamisega seotud kulutused on tehtud ja puudub sisuline toetuse laekumata jaamise risk, kuid toetus on veel
laekumata, kajastatakse sihtfinantseerimine tuluna ja ndudena.

Mitterahalist sihtfinantseerimist kajastatakse saadud kaupade ja teenuste diglases vaartuses. Kui sihtfinantseerimisena saadud kaupade

ja teenuste diglast vaartust ei ole vimalik usaldusvaarselt hinnata, selle kohta raamatupidamiskandeid ei tehta.

Kui mitterahaline sihtfinantseerimine seisneb selles, et toetuse andja v&i vahendaja kannab raha otse toetuse saaja hankijale, voetakse
sihtfinantseerimine arvele toetuse andja vdi vahendaja teatise alusel nii, nagu see toimuks siis, kui raha liiguks labi toetuse saaja hankijale
(vélja arvatud pangakonto liikumise kajastamine, selle asemel sulgeb toetuse saaja maksepaeval véla hankijale ja ndude toetuse andjale voi
vahendajale voi saadud ettemakse toetuse andjalt v6i vahendajalt).

Tulud

Mulgitulu kajastatakse sellisel méaaral, kuivord on téenaoline, et ettevdtte saab sellest majanduslikku kasu ja kuivord maugitulu

saab usaldusvaéarselt méaarata. Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Giglases vaartuses. Mulgitulu kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, vastuvtukuludelt, annetustelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ja siirdehinna
korrigeerimiselt. Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotataud kasumi maksumaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide
véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval. Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei

teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ja sellest tulenevalt ka edasilikkunud
tulumaksundudeid - ega kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide
védljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendina valjamaksmisel, on esitataud aastaaruande
lisades.

Seotud osapooled

Ettevdtte seotud osapooled on:

1 omanik (Viimsi Vald);

2. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétted;

3. tegev- ja kdrgem juhtkond,;

4. eespool loetletud isikute lahedasi perelikmed (abikaasa, elukaaslane, laps ja nende kontrollitavad v6i olulise mdju all olevad
sihtasutused, mittetulundusiihingud ja &rithingud.

24.11.2014 jdustus Riigi raamatupidamise tldeeskirja muudatus, mille kohaselt tuleb alates 01.01.2015 algavate aruandeperioodide
kohta koostatavates raamatupidamise aastaaaruannetes avalikustatakse informatsioon seotud osapoolte gruppidega tehtud tehingute kohta,
mis ei vasta Sigusaktidele v6i raamatupidamiskohustuslase sisedokumentide Uldistele nduetele vdi turutingimustele.
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Aruandepéevajargsed siindmused.
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.

detsember 2021 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Raha arveldusarvel 2105 290 4298 430
Kassa 105 107
Kokku raha 2105 395 4298 537
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Ndue emaettevotte
vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

N6ue emaettevotte
vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

Real Nduded emaettevdtte vastu on kajastatud néue tulenevalt kasutusvalduse lepingutest. Kasutusvalduse lepingud on s@Imitud kapitalirendi

tingimustel.

Seisuga 31.12.2021 on ndue emaettevdtte Viimsi valla vastu seoses avalikku huvi esindava objekti kasutusvalduse lepinguga —

31.12.2021

257 697

257 697

992 760

594
594

4117 580

5368 631

31.12.2020

202 002

202 002

125104

1165
1165
39194

39194

4949 293

5316 758

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa

12 kuu jooksul
257 697

257 697

992 760

594
594
0

850 086

2101137

1- 5 aasta jooksul nr

3267 494

3267 494

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa

12 kuu jooksul
202 002

202 002

125104

1165
1165
39194

39194

831712

1199 177

1 - 5 aasta jooksul nr

4117 581

4117 581

Viimsi kool kokku summas 4 117 580 eurot (31.12.2020.a. 4 949 293 eurot).

Kasutusvalduse tasudelt laekunud summa 831 712 eurot (2020. a. 813 721 eurot) on kajastatud rahavoogude aruande kirjel "Muud

laekumised investeerimistegevusest".

Sdlmitud lepingute tagasimakse tahtajad on jargmised:

- Viimsi kool, 01.09.2026;

Kdik lepingud on eurodes. Kasutusvalduse lepingute intressimaéarad on vahemikus 1% - 9%
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 0 520 0 346
Kaibemaks 188 260 0 78 998 0
Uksikisiku tulumaks 0 11 960 0 10 814
Sotsiaalmaks 0 23038 0 20927
Kohustuslik kogumispension 0 703 0 794
Tootuskindlustusmaksed 0 1117 0 1070
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 33 0 34
Ettemaksukonto jaak 804 500 46 106

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 992 760 37371 125 104 33985
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa Ehitised
3 396 606 12 967 273
-4 916 440
3 396 606 8 050 833
13 964
13 964
-561 771
3 396 606 12 981 237
-5478 211
3 396 606 7 503 026
=777 415
-284 000
3 396 606 11 840 675
-5 399 064
3 396 606 6441 611

Miutdud materiaalsed p&hivarad mudgihinnas

Muud materiaalsed p&hivarad

Kokku

Transpordivahendid

17 708
-15372
2336

-1476

17 708
-16 848
860

-860

17708

-17 708

2021
284 000
284 000

2021. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
Muud seadmed
masinad ja
seadmed
50 833 68 541
-16 166 -31538
34 667 37 003
-8 055 -9 531
50 833 68 541
-24 221 -41 069
26 612 27 472
-7 495 -8355
50 833 68 541
-31 716 -49 424
19 117 19 117
2020
0
0

Ldpetamata
projektid

349 127

349 127

1426 105

1426 105

1775232

1775232

11498 819
11498 819

13 274 051

13 274 051

Kokku

16 781 547
-4 947 978
11 833 569

1440 069

13 964

1426 105

-571 302

18 221 616
-5 519 280
12 702 336

11498 819
11498 819
-785 770

-284 000

28 579 873
-5 448 488
23 131 385
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised volakirjad

Kasutusvalduse kohustis

Laen emaettevdttelt
Laen emaettevottelt
Laen emaettevdttelt
Laen emaettevottelt

Investeerimislaen
(Swedbank)

Pikaajalised vélakirjad
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised volakirjad

Kasutusvalduse kohustis

Laen emaettevdttelt
Laen emaettevdttelt
Laen emaettevdttelt
Laen emaettevottelt

Investeerimislaen
(Swedbank)

Pikaajalised vélakirjad
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

3766 257

3209 588
406 328
67 200

8 464 580

338 849

16 252 802

16 252 802

31.12.2020

4522 813

3360 622
451 476
134 400

3314580

413 905

12 197 796

12 197 796

12 kuu
jooksul

773 887

151 035
45 148
67 200

317 422

75155

1429 847

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
1%+ 6 kuu
2992 370 0 )
euribor
604 141 2454 412 3,7%
180 590 180 590 2%
0 0 1,5%
1692 916 6 454 242 1,5%
0,34-2,28%+
263 694 0 )
6 kuu euribor
5733711 9089 244
5733711 9089 244

1429 847

12 kuu
jooksul

756 556

151 035
45 148
67 200

0

74778

1094 717

1094 717

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Muud varad

Kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
1%+ 6 kuu
3133 802 632 455 )
euribor
604 141 2 605 446 3,7%
180 590 225738 2%
67 200 0 1,5%
621 484 2 693 096 1,5%
0,34-2,28%+
301 233 37 894 )
6 kuu euribor
4908 450 6194 629
4908 450 6194 629
31.12.2021 31.12.2020
63913 63913
178 670 209 651
327 750 341 250
570 333 614 814

Alusvaluuta

eur

eur
eur
eur

eur

eur

Alusvaluuta

eur

eur
eur
eur

eur

eur

Ldpptahtaeg

1.09.2026

10.04.2043
10.12.2030
10.12.2022
10.03.2042

20.06.2026

Ldpptahtaeg

1.09.2026

10.04.2043
10.12.2030
10.12.2022
10.03.2042

20.06.2026

Laenukohustis Swedbank AS ees seisuga 31.12.2021 on 338 849 eurot (31.12.2020: 413 905 eurot). Swedbank Eesti AS kasuks on
seatud laenutagatisena hiipoteek kinnistule
asukohaga Viimsis Nelgi tee 1 summas 1 620,1 tuh eurot.
Kasutusvalduse kohustis on SEB Liising AS ees ja kasutusvalduse tasudelt makstud summa 756 556 eurot (2020. a. 740 918 eurot) on
kajastatud rahavoogude aruande kirjel "Muud valjamaksed finantseerimistegevusest".
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 1839529 1839529
Volad toovotjatele 22112 22112
Maksuvdlad 37371 37371 4
Muud vdlad 28 139 28 139
Intressivolad 14 663 14 663
Muud viitvdlad 13 476 13 476
Saadud ettemaksed 13 849 13 849
Tulevaste perioodide tulud 13 849 13 849
Kokku vélad ja ettemaksed 1941 000 1941 000
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 915 993 915 993
Volad todvotjatele 22938 22938
Maksuvdlad 33985 33985 4
Muud vdlad 112 132 112 132
Intressivolad 8 897 8 897
Muud viitvdlad 103 235 103 235
Saadud ettemaksed 13 849 13 849
Tulevaste perioodide tulud 13 849 13 849
Kokku vélad ja ettemaksed 1098 897 1098 897

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

Ettev6tte jaotamata kasum seisuga 31.12.2021 on 1 171 907 eurot (31.12.2020:1 521 847 eurot).

Dividendide valjamaksmisel omanikule kaasneb tulumaksukulu 20/80 netodividendina véljamakstavalt summalt. Seega on bilansipaeva seisuga
eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele v8imalik vélja maksta 937 526 eurot (31.12.2020: 1 217 477 eurot) ja dividendide véljamaksmisega
kaasneks dividendide tulumaks summas 234 381 eurot (31.12.2020: 304 370 eurot).

17



Osailhing Viimsi Haldus 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 6155178 6 155177
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3351288 2636 785
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 3351288 2 636 785
Kokku muugitulu 3351288 2636 785
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Uliritulud 1343 468 1373553
Tulud haldus- ja hooldusteenusest 1974 807 1227724
Muu tegevus 10 298 10 298
Tulu kultuurialasest tegevusest 22 715 25210
Kokku muugitulu 3351288 2636 785
Lisa 11 Muud aritulud
(eurodes)
2021 2020
Tulu sihtfinantseerimisest 0 901 120
Trahvid, viivised ja hivitised 9 406 2 149
Muidud néuded 0 0
Kokku muud é&ritulud 9 406 903 269
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Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Veevarustusteenused
Odr ja rent
Sisseostetud remonditeenus
Ehitus- ja remondimaterjalid
Maamaks

Kindlustuskulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2021

-66 459
-38 851
-27 608

-2 114
-191 508
-1 365 655
-17 568
-25714

-2 572

-1 671590

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest
Sideteenused

Pangateenused

Masinate hooldus ja remonttdod
Tugiteenused

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Erisoodustus

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Too6lepingu alusel tootav isik

2021
-9 217
-7 407

-318

-20 153

-759
-21 422
-38 160

-97 436

2021
-676 805
-230 706

-2 462
-909 973

57

24

Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja

arvatud fuUsilisest isikust ettevotja

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani lige

25

2020
-50 177
-27 587
-22 590

-2 301
-191 588
-798 677

-9 248

-26 122
-2 740
-1 080 853

2020

-8 873
-2 859
-152
-23 920
-14 326
-672
-15 506
-33 608

-99 916

2020
-620 160
-210 758

-1381
-832 299
47

20

21

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2021 2020
Intressitulu (-kulu) kasutusvaldustasudelt 451 27 009
Intressikulu grupi antud laenult -204 014 -140 154
Muud finantstulud 195 51
Intressikulu saadud laenudelt -451 -1678
Kokku muud finantstulud ja -kulud -203 819 -114 772
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Viimsi Vallavalitsus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2021 2020
Arvestatud tasu 95 828 97 524

Mitteturutingimustel, digusaktidele v6i aruandekohustuslase sisedokumentide Uldistele nduetele mittevastavaid tehinguid 2021. ja 2020. aastal ei
olnud.

Juhatuse liikmete teenistuslepingute I6ppemisel ennetahtaegse Ulesitlemisega kaasneb lahkumishivitise maksmise kohustis kolme kuu

palga ulatuses.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatihing Viimsi Haldus ainuosanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Osaiihing Viimsi Haldus (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspéhiméotete
kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupaeval 16ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kéigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses sétestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas raamatupidamise aastaaruandega ning
kohalduvate seaduses séatestatud néuetega.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi tegevuse
|6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jérelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmaérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui v8ib pohjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vaib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;
- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali phjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust sindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jétkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vGi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pShinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stiindmused voi tingimused voivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning mérkimisvéaarsete auditi tdéhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaérsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Tarmo Ader

Vandeaudiitori number 197

Assertum Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 62
L&dtsa tn 6, Tallinn, Harju maakond, 11415
28.02.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalhing Viimsi Haldus (registrikood: 10618178) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO ADER Vandeaudiitor 28.02.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2021
1479 801
-307 894
1171907

1171907

1171907

31.12.2021
1479 801
-307 894
1171907

1171907



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Viimsi
75021250

Vallavalitsus

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 6028873

haldus@viimsihaldus.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 3351288 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

6155178 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala
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